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1) tereny u¿ytkowane dla handlu ulicznego pod kioski
i stoiska sta³e:
a) zabudowane 2,40 z³ za 1 m2 w stosunku miesiêcz-

nym,
b) pozosta³e nie zabudowane 1 z³ za 1 m2 w stosun-

ku miesiêcznym,
2) tereny u¿ytkowe na cele imprez widowiskowych i

rozrywkowych w stosunku miesiêcznym5 z³ za 1 m2,
3) stragany i stoiska okoliczno�ciowe do 2 dni10 z³ za

1 m2,
4) tereny pod budowê budynków tymczasowych w

stosunku miesiêcznym 0,28 z³ za 1 m2

5) grunty pod wodami w stosunku rocznym 0,04 z³ za
1 m2,

6) tereny nie zabudowane, u¿ytkowane na cele prze-
mys³owe, handlowe i sk³adowe w stosunku mie-
siêcznym 0,10 z³ za 1 m2.

3. Upowa¿nia siê Burmistrza Gminy i Miasta Pelplin do
ustalania stawek czynszu dzier¿awnego:
1) za grunty przeznaczone na inne cele, ni¿ wymienio-

ne w ust. 1,
2) w drodze przetargu.

§ 2

Traci moc Uchwa³a Nr XXX/292/2001 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 26 listopada 2001 r. w sprawie ustale-
nia stawek czynszu dzier¿awnego za grunty gminne od-
dane w dzier¿awê na terenie gminy i miasta Pelplin na
rok 2002 r.

§ 3

Uchwa³a wchodzi w ¿ycie z dniem 1 stycznia 2003 r.
po uprzednim opublikowaniu w Dzienniku Urzêdowym
Województwa Pomorskiego.

Przewodnicz¹cy Rady
A. Kaszowicz
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UCHWA£A Nr XXXIV/333/2002

Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 24 czerwca 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Ro¿ental w
gminie Pelplin.

Na podstawie art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 15
z 1999 r., poz. 139, zm.: Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279,
z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120
poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5 poz. 42 i Nr 14 poz. 124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorz¹dzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591) Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastêpuje:

§ 1

1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla fragmentu wsi Ro¿ental w gminie Pel-
plin, zwi¹zany z planowanym zak³adem przetwórstwa
miêsa wraz z ubojni¹, oraz towarzysz¹c¹ zieleni¹ i in-
frastruktur¹ techniczn¹ oraz niezbêdnymi drogami do-
jazdowymi, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dzia³ki geodezyjne: cz. dz. 92, dz. 93,

cz. dz. 79, 80, 82, 83, 84/2, 85, 88/1, 88/2 we wsi Ro-
¿ental. Granice obszaru objêtego niniejszym planem
przedstawia za³¹cznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwa³y- rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2

1. Ustalenia planu przedstawiono w czê�ci tekstowej i
graficznej planu.

2. Ustalenia tekstowe dla terenów wydzielonych liniami
rozgraniczaj¹cymi, z wyj¹tkiem terenów komunikacyj-
nych, przedstawiono w postaci kart ustaleñ dla po-
szczególnych terenów w § 4 niniejszej uchwa³y, zawie-
raj¹cych nastêpuj¹ce grupy ustaleñ:
�funkcja terenu,
�zasady zagospodarowania terenu,
�zasady podzia³u na dzia³ki,
�zasady kszta³towania zabudowy,
�zasady obs³ugi komunikacyjnej,
�zasady obs³ugi infrastrukturalnej,
�warunki wynikaj¹ce z ochrony �rodowiska kulturo-

wego, przyrodniczego, krajobrazu oraz zdrowia lu-
dzi.

3. Dla terenów komunikacyjnych ustalenia przedstawio-
no w nastêpuj¹cych grupach:
�funkcja terenu, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna,
�zasady zagospodarowania terenu.

4. Obowi¹zuj¹cymi ustaleniami na rysunku planu � za-
³¹czniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwa³y s¹:
�granica opracowania, obowi¹zywania ustaleñ planu,
�linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nych funkcjach lub

ró¿nych zasadach zagospodarowania,
�oznaczenia literowe wydzielonych terenów,
�nieprzekraczalne linie zabudowy,
�istniej¹ce linie energetyczne do uwzglêdnienia w za-

gospodarowaniu terenum
�pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w

urz¹dzeniu terenum
�rejon lokalizacji zak³adowej oczyszczalni/podczysz-

czalni �ciekówm
�pas terenu, wzd³u¿ granic obszaru kolejowego, w

którym wymagane jest ka¿dorazowe uzgadnianie
robót ziemnych z zarz¹dem koleim

�istniej¹ce drzewa do zachowania.
Pozosta³e oznaczenia graficzne maj¹ charakter infor-
macyjny.

§ 3

1. Uchwala siê nastêpuj¹ce definicje pojêæ u¿ywanych w
tek�cie planu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy � linie zabudowy

podstawowej bry³y budynku (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, us³ugowej, produkcyjnej, gospodar-
czej, wiat i gara¿y), których nie mo¿na przekroczyæ;
dopuszcza siê wysuniêcie przed liniê zabudowy
maks. 1,5 m czê�ci budynku (do 20% szeroko�ci fron-
tu), zw³aszcza schodów zewnêtrznych, zej�æ i zjaz-
dów do piwnic i gara¿y; obowi¹zuje dla nowopro-
jektowanych budynków,

2) powierzchnia przyrodniczo czynna � powierzchnia
l¹dowej lub wodnej struktury przyrodniczej posia-
daj¹cej zdolno�æ do produkcji biomasy,

3) powierzchnia zabudowy � powierzchnia budynku po
obrysie zewnêtrznym w stosunku do powierzchni
dzia³ki, wyra¿ona w [%],



� 5017 �
Dziennik Urzêdowy

Województwa PomorskiegoPoz. 2619

4) wysoko�æ zabudowy � wysoko�æ budynku mierzona
od naturalnego poziomu gruntu (�rednia pod obrysem
budynku) do najwy¿szego elementu pokrycia budyn-
ku (w przypadku dachu p³askiego � górna p³aszczyzna
stropodachu, w przypadku dachu stromego � najwy¿-
sza kalenica dachu).
Pojêcia u¿yte w znaczeniu powy¿szych definicji ozna-
czono w tek�cie ustaleñ planu symbolem (*).

§ 4

Ustalenia tekstowe dla terenów wydzielonych liniami
rozgraniczaj¹cymi na za³¹czniku nr 1 do niniejszej uchwa³y
� rysunku planu s¹ nastêpuj¹ce.
1. Teren 1. P:

1) Funkcja terenu � teren funkcji produkcyjnych � za-
k³ad przetwórstwa miêsa wraz z ubojni¹, dopuszczal-
ne funkcje towarzysz¹ce- handel hurtowy i detalicz-
ny oraz funkcja mieszkaniowa zwi¹zana z prowadzo-
na dzia³alno�ci¹.; dopuszczalne inne ni¿ przetwórstwo
miêsa i ubojnie funkcje produkcyjne zwi¹zane z prze-
mys³em spo¿ywczym; Wykluczone lokalizowanie
funkcji chronionych typu us³ugi o�wiaty i wychowa-
nia, us³ugi zdrowia, sportu i rekreacji; wykluczone
lokalizowanie przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co
oddzia³ywaæ na �rodowisko, dla których obowi¹zek
sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na �rodowi-
sko jest wymagany w rozumieniu przepisów szcze-
gólnych (wg dawnej terminologii � inwestycje szcze-
gólnie szkodliwe dla �rodowiska i zdrowia ludzi);

2) Zasady zagospodarowania terenu:
�maksymalna powierzchnia zabudowy* � do 40%

powierzchni terenu lub wydzielonej z niego dzia³ki;
�wymagana minimalna powierzchnia przyrodni-

czo-czynna* 25% powierzchni terenu lub wydzie-
lonej z niego dzia³ki;

�nieprzekraczalne linie zabudowy* od granic tere-
nu, istniej¹cej kanalizacji sanitarnej, od drogi do-
jazdowej � jak na rysunku planu;

�w zagospodarowaniu terenu uwzglêdniæ istniej¹-
ce elektroenergetyczne linie napowietrzne wraz
ze strefami ochronnymi jak na rysunku planu, a
tak¿e istniej¹ce w pasie wzd³u¿ kolei linie kablo-
we energetyczne i telekomunikacyjne, sieæ kana-
lizacji sanitarnej;

�zapewniæ pas terenu wolny od zabudowy jako do-
jazd do gruntu rolnego usytuowanego poza ob-
szarem opracowania planu (fragment dz. 92);

�wzd³u¿ granicy terenu z s¹siaduj¹cymi gruntami
rolnymi oraz wzd³u¿ projektowanej drogi 3.KD, w
miejscach wskazanym na rysunku planu wymaga-
ne wprowadzenie pasów zieleni izolacyjno-krajo-
brazowej o gatunkach zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi, szeroko�ci min. 5 m;

3) Zasady podzia³u na dzia³ki � dopuszcza siê podzia³
na dzia³ki uzasadniony potrzebami prowadzenia dzia-
³alno�ci; nie ustala siê wielko�ci nowowydzielanych
dzia³ek; w wypadku podzia³ów wymagany jest
wstêpny geodezyjny projekt podzia³u obejmuj¹cy
ca³y teren 1.P., nowowydzielone dzia³ki winny mieæ
dostêp do publicznego uk³adu komunikacyjnego,
winien byæ tak¿e zapewniony dojazd do gruntów
rolnych pozosta³ych po wydzieleniu terenu 1.P z
dz. 92; dopuszcza siê wydzielenie dzia³ki dla stacji
transformatorowej o powierzchni min. 40 m2 pod

warunkiem zapewnienia dojazdu do terenu od drogi
publicznej � 2.KD lub drogi 3.KD;

4) Zasady kszta³towania zabudowy � dopuszczalna wy-
soko�æ zabudowy* � do 12 m licz¹c od naturalnej po-
ziomicy terenu do najwy¿szego punktu na pokryciu
kubatury; dopuszcza siê dachy p³askie; zespó³ zabu-
dowy winien tworzyæ sharmonizowan¹ pod wzglêdem
formy, rozwi¹zañ materia³owych i kolorystyki ca³o�æ;

5) Zasady obs³ugi komunikacyjnej � dojazd od drogi po-
wiatowej � istn. ulic¹ Ko�ciuszki poprzez projektowa-
n¹ do poszerzenia drogê dojazdow¹ oznaczon¹ na ry-
sunku planu symbolem 2.KD; parkowanie na potrzeby
terenu P- w obrêbie terenu; wymagane zapewnienie
min. 2 mp/ dom mieszkalny i min. 1mp/300 m2 pow.
u¿ytkowej us³ug/produkcji;

6) Zasady obs³ugi in¿ynieryjnej:
a) zaopatrzenie w wodê � do celów sanitarnych i tech-

nologicznych, z istniej¹cej i projektowanej do ewen-
tualnej rozbudowy sieci wodoci¹gowej, usytuowa-
nej w ulicy dojazdowej 2.KD;

b) odprowadzenie �cieków sanitarnych � �cieki sani-
tarne oraz technologiczne poprzez system kanaliza-
cji odprowadzane do istniej¹cego kolektora sanitar-
nego miejskiego usytuowanego w s¹siedztwie tere-
nu opracowania i do miejskiej oczyszczalni �cieków
w Pelplinie; �cieki technologiczne przed odprowa-
dzeniem do kolektora miejskiego winny byæ wstêp-
nie podczyszczone w zak³adowej oczyszczalni �cie-
ków do parametrów zgodnych z pozwoleniem wod-
no-prawnym;

c) odprowadzenie wód opadowych � z dachów budyn-
ków � powierzchniowo do gruntu w obrêbie terenu
lub do zbiornika wód deszczowych usytuowanego
w obrêbie terenu; wody opadowe z dróg, placów,
parkingów � przed odprowadzeniem do odbiornika
nale¿y podczy�ciæ w separatorach, oczyszczalnikach
i oczyszczalniach wód (zgodnie z Rozp. MTiGM z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych,
jakim powinny odpowiadaæ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430), do parame-
trów zgodnych z przepisami szczególnymi; po-
wierzchnie terenu przeznaczone na cele placów ma-
newrowych, parkingów, dróg wewnêtrznych nale¿y
utwardziæ, w celu odbioru wód opadowych i skiero-
wania ich do urz¹dzeñ oczyszczaj¹cych;

d) zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ � z istniej¹cej i
projektowanej do rozbudowy sieci �redniego i ni-
skiego napiêcia; dopuszcza siê sytuowanie stacji
transformatorowej w obszarze opracowania;

e) zaopatrzenie w ciep³o � z indywidualnych systemów
grzewczych, �ród³o ciep³a nisko lub bezemisyjne;

f) gospodarka odpadami � gromadzenie i wywóz od-
padów komunalnych w sposób zorganizowany,
zgodnie z przepisami szczególnymi, na gminne wy-
sypisko odpadów; odpady technologiczne- groma-
dzone w szczelnych pojemnikach i unieszkodliwia-
ne zgodnie z przepisami szczególnymi;

7) Warunki wynikaj¹ce z ochrony �rodowiska przyrodni-
czego, kulturowego i krajobrazu:
�wymagane wprowadzenie zieleni krajobrazowo-izo-

lacyjnej o gatunkach zgodnych z miejscowymi wa-
runkami siedliskowymi w pasie pomiêdzy granica-
mi terenu 1.P wzd³u¿ granic z s¹siaduj¹cymi grunta-
mi rolnymi i droga 3.KD, szeroko�ci minimum 5 m,
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jak na rysunku planu; odbiór obiektów do u¿ytko-
wania uwarunkowany jest wprowadzeniem nasa-
dzeñ w/wym zieleni;

�dzia³alno�æ us³ugowa i produkcyjna nie mog¹ po-
wodowaæ przekroczeñ wielko�ci normatywnych za-
nieczyszczeñ powietrza oraz poziomu d�wiêku i pro-
mieniowania elektromagnetycznego w �rodowisku
na granicy w³asno�ci terenu objêtego inwestycj¹;

�w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkanio-
wej jako funkcji towarzysz¹cej, zastosowaæ �rodki
techniczne zabezpieczaj¹ce przed ewentualnym
szkodliwym oddzia³ywaniem z tytu³u s¹siedztwa pro-
wadzonej dzia³alno�ci gospodarczej;

�dla inwestycji w przemy�le spo¿ywczym: ubojni
zwierz¹t o produkcji powy¿ej 50 ton/rok lub zak³adu
przetwórstwa miêsa o produkcji powy¿ej 200 ton/
rok wymagany jest wniosek o sporz¹dzenie raportu
oddzia³ywania na �rodowisko (RO�) planowanego
przedsiêwziêcia, zgodnie z wymogami ustawy Pra-
wo ochrony �rodowiska.

2. Teren 2.KD.
1) Funkcja terenu � teren komunikacji � droga dojaz-

dowa,
2) Zasady zagospodarowania terenu:

�szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 12-m, jak
na rysunku planu;

�dopuszcza siê parkowanie przykrawê¿nikowe oraz
ruch rowerowy;

�dopuszcza siê sytuowanie w liniach rozgranicza-
j¹cych sieci in¿ynieryjnego uzbrojenia terenu;

�skrzy¿owanie z istniej¹c¹ droga powiatow¹ � ul.
Ko�ciuszki � na warunkach i w uzgodnieniu z Za-
rz¹dem Dróg Powiatowych w Tczewie;

�wody opadowe z dróg, placów, parkingów � przed
odprowadzeniem do odbiornika nale¿y podczy-
�ciæ w separatorach, oczyszczalnikach i oczysz-
czalniach wód (zgodnie z Rozp.MTiGM z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych,
jakim powinny odpowiadaæ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430), do parame-
trów zgodnych z przepisami szczególnymi.

3. Teren 3.KD:
1) Funkcja terenu � teren komunikacji � droga dojaz-

dowa
2) Zasady zagospodarowania terenu:

�szeroko�æ w liniach rozgraniczaj¹cych � 8,0 m, jak
na rysunku planu;

�dopuszcza siê parkowanie przykrawê¿nikowe oraz
ruch rowerowy;

�dopuszcza siê sytuowanie w liniach rozgranicza-
j¹cych sieci in¿ynieryjnego uzbrojenia terenu;

�droga dojazdowa dla obs³ugi przyleg³ych terenów;
�wody opadowe z dróg, placów, parkingów � przed

odprowadzeniem do odbiornika nale¿y podczy�ciæ w
separatorach, oczyszczalnikach i oczyszczalniach wód
(zgodnie z Rozp.MTiGM z dnia 2 marca 1999 r. w spra-
wie warunków technicznych, jakim powinny odpowia-
daæ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43,
poz. 430), do parametrów zgodnych z przepisami szcze-
gólnymi.

§ 5

Ustala siê procentow¹ stawkê, o której mowa w art. 36
ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) s³u-
¿¹c¹ naliczaniu op³aty w zwi¹zku ze wzrostem warto�ci
nieruchomo�ci po uchwaleniu miejscowego planu zago-
spodarowania w wysoko�ci 0%.

§ 6

1. Wykonanie niniejszej uchwa³y powierza siê Zarz¹dowi
Miejski w Pelplinie.

2. Zobowi¹zuje siê Zarz¹d Miejski do:
1) niezw³ocznego przekazania niniejszej uchwa³y Po-

morskiemu Urzêdowi Wojewódzkiemu w Gdañsku
w celu og³oszenia jej w Dzienniku Urzêdowym Wo-
jewództwa Pomorskiego,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwa³y na okres
14 dni na tablicy og³oszeñ Urzêdu Miasta i Gminy w
Pelplinie,

3) umo¿liwienia zainteresowanym osobom wgl¹du do
dokumentów przedstawiaj¹cych zmianê w planie i
wydania tych dokumentów na wniosek zaintereso-
wanych, potrzebnych im wyrysów i wypisów na za-
sadach okre�lonych w art. 29 ust. 2 wymienionej
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

4) nale¿ytego uwidocznienia w rysunku obowi¹zuj¹ce-
go planu ogólnego gminy Pelplin granic obszaru ob-
jêtego ustaleniami niniejszego planu.

§ 7

W granicach objêtych ustaleniami niniejszego planu
traci moc Miejscowy plan ogólny zagospodarowania
przestrzennego gminy Pelplin uchwalony Uchwa³¹ Rady
Gminy i Miasta Pelplin Nr II/14/92 z dnia 12 marca 1992 r.
(Dz. Urz. Woj. Gd. z 1992 r., Nr 11, poz 60, z pó�n. zm.).

§ 8

Uchwa³a wchodzi w ¿ycie z up³ywem 14 dni od daty
og³oszenia jej w Dzienniku Urzêdowym Województwa Po-
morskiego, za wyj¹tkiem § 7 ust. 1 i 2, który wchodzi w
¿ycie z dniem podjêcia Uchwa³y.

Przewodnicz¹cy
Rady Miejskiej w Pelplinie

W. Bruski
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