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UCHWALA NR XLI/437*/ 14
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego Rajkowy, gmina Pelplin

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pézn. zm.) oraz na
podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art.40ust. 1 ustawy z8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22013 r. poz. 594, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr XLI1/391/2010 Rady
Miejskiej w Pelplinie zdnia 10 listopada 2010r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Rajkowy, gmina Pelplin, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu
w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 227 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w cze$ci tekstowej i graficznej planu.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadaja si¢ zustalen ogdlnych, obowiazujacych dla calosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegotowych — kart terenow, obowigzujacych dla poszczegoélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia ogolne odnoszg si¢ do calosci obszaru opracowania i okre$lajg:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

4. Ustalenia szczegdtowe, zapisane sg w postaci kart terendow. Ustalenia szczegdtowe planu dla terendw,
za wyjatkiem terenéw komunikacyjnych, okreslaja:
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1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w przypadku braku ustalen w ktérej$ z grup oznacza to, iz nie wystgpuja uwarunkowania do
okreslenia zasad szczegdlowych lub obowigzuja wylacznie ustalenia ogdlne, a numeracja grup ustalen
staje si¢ nieciggla.

5. Ustalenia szczegotowe planu dla terenow komunikacyjnych — drog okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia szczegdlowe zapisane sg w postaci kart terenow zawierajacych ustalenia dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) Karta terenu MN — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami:
2.MN, 3.MN, 4.MN;

2) Karta terenu MN — tereny istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 9.MN, 10.MN, 12.MN, 14.MN, 22.MN, 26.MN, 28.MN, 31.MN, 32.MN, 37.MN, 38.MN,
40.MN;

3) Karta terenu MN — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 45.MN, 46.MN;

4) Karta terenu MN — tereny istniejgcej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 56.MN, 57.MN;

5) Karta terenu MW — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem:
17.MW, 18. MW, 19.MW;

6) Karta terenu MW - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem:
36.MW;

7) Karta terenu MW — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem:
39.MW;

8) Karta terenu MW — teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem:
54.MW;

9) Karta terenu RM — tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 11.RM, 27.RM, 29.RM,
41.RM, 43.RM, 52.RM, 55.RM;
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10) Karta terenu RM — tereny projektowanej zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 66.RM, 67.RM,
68.RM;

11) Karta terenu M/U — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone
symbolami: 13.M/U, 42.M/U, 44.M/U, 50.M/U, 51.M/U;

12) Karta terenu M/U — tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone
symbolami: 5.M/U, 15.M/U, 16.M/U, 21.M/U, 30.M/U, 53.M/U;

13) Karta terenu U — teren projektowanej zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: 6.U;

14) Karta terenu U — teren projektowanej zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 59.U;

15) Karta terenu U — teren istniejacej zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 33.U;

16) Karta terenu Uk — tereny istniejacej zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone symbolami 7.Uk, 8.Uk;

17) Karta terenu Uo — teren istniejacej zabudowy ustugowej z zakresu ushug oswiaty i wychowania oznaczony
symbolem 47.Uo;

18) Karta terenu ZP — teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: 34.ZP;

19) Karta terenu R/[ZD] — teren rolny, dopuszczony do uzytkowania tymczasowego jako teren ogrodow
dziatkowych oznaczony symbolem: 20.R/[ZD];

20) Karta terenu R — tereny rolne oznaczone symbolami: 1.R, 23.R, 24.R, 25.R, 48.R, 60.R, 61.R, 62.R, 63.R,
65.R;

21) Karta terenu K — tereny infrastruktury zwigzanej z kanalizacja sanitarng (przepompownia $ciekow)
oznaczone symbolami: 49.K, 58.K;

22) Karta terenu E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem: 35.E;
23) Karta terenu: KDZ (tereny drog zbiorczych);

24) Karta terenu: KDL (tereny drog lokalnych);

25) Karta terenu: KDD (tereny drég dojazdowych);

26) Karta terenu KDW (tereny drog wewngtrznych);

27) Karta terenu Kx (teren ciggu pieszego).

7. Ustalenia graficzne zawarte sg na zalaczniku graficznym - rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

8. Na zalgczniku graficznym — Rysunku planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaly obowigzujacymi
ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujace wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny (gdzie liczba
umieszczona z przodu oznacza kolejny numer terenu, a litera oznacza podstawowe przeznaczenie terenu);

5) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
d) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
e) U — tereny zabudowy ustugowej,
f) Uk — tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
g) Uo — tereny zabudowy ustlug oswiaty (szkota),
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h) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
i) R/[ZD] — tereny rolne dopuszczone do uzytkowania tymczasowego jako ogrody dziatkowe,
j) R —tereny rolne,
k) ZL — tereny lesne,
1) K — infrastruktura zwigzana z kanalizacja sanitarng - przepompownia §ciekow,
m) E — infrastruktura elektroenergetyczna,
n) tereny komunikacyjne, w tym:
- KDZ - droga publiczna zbiorcza,
- KDL — droga publiczna lokalna,
- KDD - droga publiczna dojazdowa,
- KDW — droga wewngtrzna,
- Kx — ciag pieszy;
6) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, w tym:
a) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
¢) cmentarz przykoscielny,
d) mur z brama,
e) starodrzew w otoczeniu koSciota;
7) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;
8) odcinki drég z cennym drzewostanem — historyczne aleje drzew do zachowania;
9) obiekty zabytkowe, chronione ustaleniami planu, figurujagce w gminnej ewidencji zabytkow;
10) kapliczki i krzyze przydrozne do zachowania;
11) historyczna nawierzchnia brukowa do zachowania;
12) inne obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi chronione ustaleniami planu;

13) granica strefy konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy wpisanego do
wojewaddzkiej ewidencji zabytkow;

14) strefa ochrony ekspozycji zespotow zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych;

15) strefa ochrony zespolu ruralistycznego zabytkowej wsi Rajkowy o uktadzie placowym (wg studium
gminy);

16) strefy ochrony archeologicznej;

17) teren czynnego cmentarza wraz ze strefa ochronng 50m;

18) granica roznych stawek renty planistycznej w ramach jednego terenu.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaly stanowig informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.
§ 3. Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80% powierzchni zabudowy budynku;
nie stanowig glownej bryly budynku w szczegélnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze
dobudowane, schody, ganki, itp.;

2) gléwne potacie dachu — dach przykrywajacy zasadnicza bryte budynku, stanowiacy min 80% powierzchni
dachu calego budynku; glownych potaci dachu nie stanowia w szczegoélno$ci zadaszenia wiatrotapu,
lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;
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3) okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametréw zabudowy podawanych
w metrach, stopniach lub procentach dopuszcza si¢ odchylenie 10% w kazda stron¢ od podanego wymiaru,
wielkosci czy parametru.

4) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej — pas zieleni pelnigcej funkcje ochronng i krajobrazowa, stanowiacy
ostong od szlakow komunikacyjnych, chronigcy przed nawiewaniem pytow od ulic czy terenoéw
przemystowych (funkcja izolacyjna), lub petnigcy rolg¢ maskujaca obiekty o negatywnym oddziatywaniu na
krajobraz (funkcja krajobrazowa); pas zieleni sktada si¢ z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej
(drzewa) uzupetnionego zielenig $rednig (krzewy);

5) planowana elektrownia konwencjonalna — elektrownia konwencjonalna planowana w sasiedztwie obszaru
opracowania planu, ktorej lokalizacja zostala ustalona miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci Rajkowy
i Greblin uchwalonym Uchwatg nr VII/45/11 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 20 kwietnia 201 1r.;

6) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynkéw, liczona po obrysie zewnetrznym w stosunku do
powierzchni dziatki Iub terenu (jak zostato to okreslone w ustaleniach szczegotowych), wyrazona w [%];

7) rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku - rozumie si¢ przez to
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120 poz. 826, z p6zn. zm.), obowigzujace w dniu uchwalania planu;

8) uciazliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow S$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajgca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sagsiadow w najblizszym otoczeniu;

9) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ushugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem
handlu samochodami i motocyklami i warsztatdéw napraw pojazdow, ustugi krawieckie, naprawy artykutow

uzytku osobistego 1 domowego, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne,
fotograficzne, medyczne §wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne,
zwigzane zrekreacja, kulturg isportem oraz poprawg kondycji fizycznej, ushugi w zakresie prania,
czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $wiadczone w gospodarstwach
domowych, ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne,
o podobnym zakresie ucigzliwos$ci;

10) ustawa o ochronie gruntéw rolnych ilesnych - rozumie si¢ przez to ustawg o ochronie gruntow rolnych
ilesnych (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.), obowiagzujaca w dniu uchwalania planu;

11) ustawa o ochronie przyrody - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tj. z2013r. Dz. U. poz. 627 z pézn. zm.), obowiagzujaca w dniu uchwalania planu;

12) zabudowa o funkcji chronione;:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) publiczne ustugi z zakresu ochrony zdrowia, os$wiaty iwychowania iopieki spotecznej, rekreacji
1 wypoczynku;

13) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza, inwentarska i budowle rolnicze
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Iub ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone
przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, w tym;
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a) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
b) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
¢) cmentarz przykoscielny,
d) mur z brama,
e) starodrzew w otoczeniu kosciola;
2) odcinki drog z cennym drzewostanem — historyczne aleje drzew do zachowania;
3) obiekty zabytkowe, chronione ustaleniami planu, figurujagce w gminnej ewidencji zabytkow;
4) kapliczki i krzyze przydrozne do zachowania;
5) historyczna nawierzchnia brukowa do zachowania;
6) inne obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi chronione ustaleniami planu;

7) granica strefy konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy wpisanego do
wojewaddzkiej ewidencji zabytkow;

8) strefa ochrony ekspozycji zespotéw zabudowy o wartosciach historyczno-kulturowych;

9) strefa ochrony zespolu ruralistycznego zabytkowej wsi Rajkowy o ukladzie placowym (wg studium
gminy);
10) strefy ochrony archeologiczne;.

2. W celu wyeksponowania widoku na uktad ruralistyczny wsi Rajkowy ustala si¢ stref¢ ochrony
ekspozycji, w obrgbie ktorej wyznacza sig:

1) tereny z zakazem zabudowy (1.R., 20.R/[ZD], 23.R, 25.R, 48.R, 62.R, 64.ZL, 65.R);
2) tereny z ograniczeniem zabudowy (24.R, 60.R, 61.R);

3) tereny o szczegdlnych zasadach ksztaltowania zabudowy — ograniczenie gabarytu budynkow (2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.M/U, 6.U, cz. 15.M/U, 16.M/U, 17.MW, 18 MW, 19.MW, 21.M/U, cz. 30.MU, 45.MN, 46.MN,
47.Uo, cz. 51.M/U, 52.RM, 53.M/U, 54 MW, 55.RM, 56.MN, 57.MN, 58.K, 59.U).

3. Nakazuje si¢ zachowanie i uczytelnienie w zagospodarowaniu terenu historycznego, placowego uktadu
wsi: w aspekcie funkcjonalnym, komunikacyjnym i wlasno§ciowym.

4. W celu zlagodzenia negatywnego oddzialywania krajobrazowego obiektow planowanej elektrowni
konwencjonalnej wprowadza si¢ elementy zagospodarowania terenu w postaci paséw zieleni izolacyjno-
krajobrazowej w terenach 54.MW, 55.RM, 60.R i 61.R w miejscach wskazanych na rysunku planu — zal. nr
1 do niniejszej uchwaty.

5. Dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegotowych, w tym w szczegdlnosci poprzez
okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, oraz gabarytow i geometrii dachu a takze wysokos$ci zabudowy.

6. Wyklucza si¢ sytuowanie w obszarze objetym planem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2.

§5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
uslugowych i produkcyjnych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, aznajdujace si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

2. Na granicy terenow o funkcjach chronionych spelnione musza by¢ wszystkie okreslone przepisami
normy dot. srodowiska; nalezy zastosowaé dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwo$ci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.
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3. W obszarze planu, na terenach rolniczych ilesnych, oznaczonych na rysunku planu — zat. nr 1 do
niniejszej uchwaly symbolami: 1.R., 20.R/[ZD], 23.R, 25.R, 48.R, 62.R, 64.ZL, 65.R obowigzuje catkowity
zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej ze wzgledu na ochrong ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi
Rajkowy.

4. W obszarze planu, na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej
uchwaty symbolami: 24.R, 60.R, 61.R obowigzuje ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej ze
wzgledu na ochrong ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy.

5. W obszarze planu wskazuje si¢ do ochrony elementy historycznej wiejskiej zieleni komponowanej, tj.
terenu 34.ZP, alei przydroznych lokalizowanych w pasie drogowym drogi wojewodzkiej nr 230 — ul.
Jesionowej, drogi powiatowej — ul. Akacjowej oraz drogi gminnej — ul. Jarzgbinowej (odcinki drég z cennym
drzewostanem wskazano na zalaczniku graficznym — Rysunku planu) oraz starodrzewu w otoczenia kosciota
(wskazanego na zataczniku graficznym — Rysunku planu):

1) ochrong obejmuje si¢ historyczng zielen jako catos¢ — jej lokalizacje (aleje — wzdluz szlaku
komunikacyjnego, zielen urzgdzona na placu wewnatrz wsi), pelniong funkcj¢, czy symbolike (zielen przy
kosciele);

2) ochrona poszczegodlnych elementow zespotu zieleni (drzew i krzewoéw) — wg przepisow odrgbnych.

6. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaly okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow,
w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okreslone w §9
niniejszej Uchwaty.

7. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektoéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

9. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorgc pod
uwage uwarunkowania terenéw przyleglych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go zachowac lub przebudowac zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru.

10. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W obszarze planu wokot czynnego cmentarza polozonego w terenie 7.Uk obowigzuje 50-metrowa
strefa ochrony sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi planowania terenéw odpowiednich pod
cmentarz.

12. W obszarze planu znajduje si¢ projektowany Kociewski Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowiacy
planowang forme¢ ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

13. Ze wzgledu na planowang w sasiedztwie obszaru planu elektrowni¢ konwencjonalng i inwestycje z nig
powiazane (powigzania elektroenergetyczne i komunikacyjne) w zakresie ochrony krajobrazu i dobr kultury
nalezy zastosowac¢ w obszarze planu dziatania kompensacyjne i tagodzace negatywne oddziatywanie inwestycji
na krajobraz, w szczego6lnosci poprzez lokalizacje paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej ograniczajacych
widoczno$¢ obiektow planowanej elektrowni konwencjonalnej, z drog i terenow zabudowanych — miejsca
lokalizacji tych dziatan okreslaja ustalenia szczegotowe.

14. Obszar planu stanowi tereny zurbanizowane — obszar zwartej zabudowy wsi, za wyjatkiem terenow R.
§o.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

débr kultury wspoélczesnej



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -8— Poz. 2228

1. Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ s trefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Rajkowy wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Granice strefy zaznaczono na
zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, w jej obrgbie obowigzuja:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami struktury: historyczng zabudowsa
zlokalizowang w obrebie strefy ochronnej zespolu ruralistycznego wsi Rajkowy o uktadzie placowym
(zaznaczonej na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly), rolniczym otoczeniem obszaru
zabudowanego i historyczng zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowane;j;

2) nalezy kontynuowa¢ tradycje miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni,
architektury 1ijej otoczenia przyrodniczego (terenow rolniczych niezabudowanych, za wyjatkiem
wyznaczonych w planie terendw zabudowy); kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie (w
przypadku modernizacji) i stosowanie (w przypadku przebudowy irozbudowy) zasad ksztaltowania
tradycyjnej bryty i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie;

3) nalezy zachowac¢ historyczng niwe siedliskowg w postaci dzialek rolnych przynaleznych do zabudowy
poprzez kontynuacj¢ zasad podziatu prostopadtych do podstawowego uktadu komunikacyjnego w obrebie
zwartej zabudowy wsi;

4) lokalizacj¢ iforme architektoniczng nowej zabudowy oraz przeksztalcenia formy architektonicznej
obiektow wspottworzacych charakter zabudowy wsi prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow;

5) zielen historyczna w obrebie obszaru wymaga ochrony; wyciecie drzew oraz zabiegi pielggnacyjne
prowadzi¢ w porozumieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow;

6) dla nowej zabudowy nalezy stosowa¢ formy architektoniczne zgodne z formami wystgpujagcymi w obszarze
kulturowym regionu Kociewia;

7) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolno stojacych, zaré6wno na terenie dziatki, jak
i w przyleglym pasie drogowym; dopuszcza si¢ wytacznie szyldy reklamowe i informacyjne o maksymalnej
powierzchni 1m2, zwigzane z prowadzong dziatalno$cig w obiektach;

8) zakazuje sie stosowania ogrodzen pelnych i z betonowych przeset prefabrykowanych.

2.Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ s trefa ochrony ekspozycji zespotéw zabudowy
o wartosciach historyczno-kulturowych (uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy); obszar strefy zaznaczono na
zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, w jej obrebie obowiazuja:

1) przedmiotem ochrony jest otoczenie zabytkowego zespotu zabudowy wsi, budujace panorame
miejscowosci;

2) zasady zagospodarowania izasady ksztaltowania zabudowy okreslono w ustaleniach szczegotowych
kartach terendw — Rozdzial 3 niniejszej uchwaty;

3) tereny wylaczone z zabudowy oznaczone na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami:
(1.R., 20.R/[ZD], 23.R, 24.R, 25.R, 48.R, 62.R, 64.ZL, 65.R), gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji nowej
zabudowy, w tym zabudowy zagrodowe;j;

4) tereny z ograniczeniem zabudowy, oznaczone na rysunku planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty
symbolami: 60.R, 61.R gdzie obowigzuje ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej ze wzgledu
na ochrong ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy;

5) tereny szczegoOlnych zasad zagospodarowania iksztaltowania zabudowy, wtym w szczegolnosci
intensywnosci zabudowy, gabarytow budynkéw ipowierzchni zabudowy (pozostate tereny na obszarze
strefy ochrony ekspozycji, niewymienione w pkt 3) i 4);

6) wskazuje si¢ lokalizacje pasoéw zieleni izolacyjno-krajobrazowej ograniczajacych widoczno$¢ obiektow
elektrowni konwencjonalnej planowanej w sasiedztwie obszaru planu — miejsca lokalizacji tych dziatan
okreslajg ustalenia szczegotowe.

3. Dla (zaznaczone na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty), w tym poszczeg6lnych elementow
chronionych wymienionych w §8 ust. 1 pkt 1) — 5) ustala sig:
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wszelkie dzialania w obrebie obszaru obszaréw i obiektow o wartosciach kulturowych wpisanych do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego pod nr A-1800/10.01.2007/14.05.2010 oraz poszczegdlnych
obiektow, wymagaja zgody Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora zabytkéw w Gdansku;

4. Dla obiektow zabytkowych, chronionych ustaleniami planu, figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow
(zaznaczone na rys. planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaly) ustala sig:

1) przedmiotem ochrony budynkow sa historyczne: bryla iksztalt dachu, dyspozycja $cian zewnetrznych,
forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej, materialy budowlane i kolorystyka;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenia bryly budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow
i form architektonicznych, zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustaleniach szczegdtowych; wszelkie zmiany
w obrebie elementdw chronionych poszczegélnych obiektow w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow;

3) postuluje si¢ promocj¢ obiektéw w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z ich wartoscia.

5.Dla obiektow o wartosciach kulturowych wspottworzacych charakter zabudowy wsi chronionych
ustaleniami planu (zaznaczone na rys. planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty) ustala si¢:

1) przedmiotem ochrony budynkow sa historyczne: bryta i ksztatt dachu, forma architektoniczna;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenia bryly budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow
i form architektonicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

6. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej objete ochrona zapisami
niniejszego planu — granice stref zaznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 Rysunku planu, w obrebie stref
ustala sie:

1) koniecznos¢ nadzoru archeologicznego w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu;

2) zmiany sposobu uzytkowania inowe zagospodarowanie terenu lub lokalizacja nowej zabudowy
w porozumieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji
zawarte] wustawie z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym  (t.].
Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pdzniejszymi zmianami);

2. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ ogolnodostepne tereny shuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow; sg to tereny:

1) 33.U — teren zabudowy ustugowej, z zakresu ushug publicznych;
2) 34.ZP — teren zieleni urzadzonej;

3) 7.Uk — teren ustug kultu religijnego;

4) 47.Uo — teren ustug z zakresu ushug o§wiaty i wychowania;

5) tereny drog publicznych.

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terendow przestrzeni publicznej wymienionych
w pkt. 2, wtym nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslono
w ustaleniach szczegotowych — kartach terendow dla poszczegdlnych terenow.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
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1. Na obszarze opracowania planu wystepuja obszary iobiekty objete ochrong prawng na podstawie
Ustawy z dn. 23 lipca 2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568,
z pézniejszymi zmianami) poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod nr A-
1800/10.01.2007/14.05.2010; sg to nastgpujace elementy chronione (zaznaczone na rysunku planu — zat. nr
1 do niniejszej uchwaty):

1) obszar stanowigcy otoczenie zabytkowego kosciola parafialnego p.w. $w. Bartlomieja Apostola;

2) zabytkowe obiekty architektoniczne: ko$cidt parafialny p.w. $w. Bartlomieja Apostota, plebania,
organistowka (obecnie kaplica przedpogrzebowa), kaplica grobowa rodziny Maniow;

3) cmentarz przykos$cielny;

4) mur cmentarny z brama;

5) zachowany starodrzew;

6) w obrebie obszaru i dla obiektéw obowiazuja ustalenia okreslone w §6 ust 3 niniejszej Uchwaty.

2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych o powierzchni 6,3870
ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach: Rllla, RIIIb, PslIIl, B-RIIIb decyzja nr GZ.tr 057 —
602 — 173/13 z dnia 9-go lipca 2013r.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) istniejgca zabudowa w obszarze planu jest zaopatrywana z sieci wodociggowej;
2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociggowej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: U/P, MN, MW, M/U, U, Uk, Uo zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody
do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) scieki odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekéw do
oczyszczalni $ciekdw w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu);

2) dla terenéw 2.MN, 3.MN, 4.MN, 53.M/U, 54.MW, 55.RM, 67.RM i 68.RM oraz zabudowy w gruntach
rolnych, gdzie w dniu uchwalenia planu brak jest sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢, jako

tymczasowe rozwigzanie do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, indywidualne systemy
odprowadzania §ciekow.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

wody deszczowe z dachoéw ipowierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,
wody deszczowe z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych, w szczegdlnosci zterendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowych (M/U), terenéw ustugowych (U) odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do
wod lub gruntu, wylacznie po wezesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1)w obszarze planu znajduja si¢ stacje transformatorowe oraz napowietrzne ikablowe linie
elektroenergetyczne SN 15kV, sposob rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

2) ustala si¢ zasilanie terenow planu poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15 kV, zlokalizowane na
obszarze planu, na podstawie warunkow technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci.

5. W zakresie zasilania w ciepto:

1) zaopatrzenie terenu opracowania w cieplo - z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-11- Poz. 2228

2) dopuszcza si¢ scentralizowane systemy cieplownictwa, w tym z wykorzystaniem ciepta pochodzacego
z procesow technologicznych planowanej elektrowni konwencjonalne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz obszaru planu z projektowanych sieci gazowych §redniego ci$nienia na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych
ogo6lnodostepnych, budowle realizowa¢ jako podziemne — za wyjatkiem lokalizacji obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym;

2) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; zasady
uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Jako podstawowe zalozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego drogowego przyjeto:

1) powigzania zewngtrzne komunikacyjne obszaru planu sa realizowane poprzez droge wojewodzka nr
230 w klasie drogi zbiorczej, poprzez droge powiatowa nr 2716G w klasie drogi zbiorczej oraz drogi
gminne w klasie drog dojazdowych;

2) wydzielone drogi publiczne sa ogoélnodostepne, stuza obstudze komunikacyjnej przylegajacych do nich
terenéw zabudowy; dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane;

3) na obszarze planu wyrdznione zostaly drogi wewnetrzne, stuzace wewnetrznej obstudze komunikacyjnej
projektowanych terenéw inwestycyjnych;

4) na obszarze planu projektuje si¢ droge publiczna, w klasie drogi zbiorczej (05.KDZ), bedaca planowanym
powigzaniem alternatywnym elektrowni z obwodnicg Pelplina i autostrada A1;

5)dla sieci dréog dojazdowych oraz wewnetrznych zaleca si¢ aby geometria przebiegu tras, parametry
przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane zostaly wymogom ruchu
uspokojonego;

6) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu - zal. graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty,
lub wg istniejacych wydzielen geodezyjnych.

§ 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W obszarze planu wyznacza si¢ teren rolny z dopuszczeniem uzytkowania tymczasowego jako teren
ogrodoéw dziatkowych (20.R/[ZD]). Czas uzytkowania terenu tymczasowego wyznacza si¢ do momentu
wygasnigcia umow dotyczacych uzytkowania gruntu rolnego, jako ogrody dziatkowe, nie dtuzej niz 30lat.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§12.
Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

(za wyjatkiem terenow komunikacyjnych)
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1. Karta terenu MN - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 2.MN (ok. 2,04 ha), 3.MN (ok. 3,02 ha), 4.MN (ok. 4,06 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
zabudowa towarzyszgca (gospodarcza), w tym garaze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigckszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje istniejacych obiektéw lub wymiang
na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkoéw z materialdow o charakterze mineralnym Iub
naturalnym, takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

tereny znajduja si¢ w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotow zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktorej obszar zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazuja ustalenia okreslone w §6 ust. 2 niniejszej
Uchwaly.

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég wg rysunku planu, adla obszaréow
zabudowanych nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza elewacja frontowa istniejacego budynku
mieszkalnego na dziatce,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gltownej bryly prostokatny, dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy minimalnie 7,0 m,
maksymalnie 9,0m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom
posadowienia parteru maksimum 0,6 m,

¢) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy (w tym takze przecinajacy si¢), kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 35°do
okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokos¢ zabudowy max 7 m,
geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
jednospadowy, kat nachylenia gldéwnych potaci dachu min 20°,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci zabudowy ponad parametry okre§lone w niniejszej Uchwale,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 25%,
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g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35 %,
h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,6,
1) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

j) fragment terenu 4.MN znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza o szerokos$ci 50 m, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

8) szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1500 m? (proponowany, orientacyjny podziat
przedstawiono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty),

¢) szeroko$¢ frontu, od strony dojazdu do dziatki, nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 27 m,

d) powyzsze zasady podziatu nie dotycza wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) ustala si¢ stawke 30% dla terenow: 2.MN, 4. MN,
b) dla terenu 3.MN stawki nie okresla si¢ — teren nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia.

2. Karta terenu MN — tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 9.MN (pow. ok. 0,23 ha), 10.MN (ok. 0,08 ha), 12.MN (ok. 0,59 ha), 14.MN (ok.
0,21 ha), 22.MN (pow. ok. 2,37 ha), 26.MN (ok. 1,50 ha), 28.MN (ok. 0,96 ha), 31.MN (ok. 0,20 ha),
32.MN (ok. 0,35 ha), 37.MN (pow. ok. 1,12 ha), 38.MN (ok. 0,46 ha), 40.MN (ok. 0,64 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
zabudowa towarzyszaca (gospodarcza), w tym garaze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje istniejgcych obiektow lub wymiane
na nowe, jednak bez zwickszania wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkow z materiatow o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, czerni,

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nakazuje si¢ ochrong zieleni wysokiej (drzew) przy obiekcie sakralnym (kapliczka) w terenie 14.MN.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
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a) tereny znajduja si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Rajkowy wpisanego do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, wtym w strefie ochronnej zespotu
ruralistycznego wsi Rajkowy o ukladzie placowym, ktorych granice zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwatly, obowigzuja ustalenia okreslone w §6 ust. 1 niniejszej Uchwaty,

b) w terenach: 9.MN, 12.MN, 14.MN, 22.MN, 26.MN, 37.MN, 38.MN i40.MN znajdujg si¢ obiekty
zabytkowe, chronione ustaleniami planu, figurujace w gminnej ewidencji zabytkOw zaznaczone na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzuja ustalenia okreslone w §6 ust.4 niniejszej
Uchwaty,

c) w terenach:9.MN, 10.MN, 12.MN, 14.MN, 22.MN, 26.MN, 28.MN, 31.MN, 32.MN, 37.MN, 40.MN
znajdujg si¢ inne obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi chronione ustaleniami planu
zaznaczone na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okre§lone w §6
ust. 5 niniejszej Uchwaly;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég wg rysunku planu, a dla dzialek, dla ktorych
nie zaznaczono na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznacza j3 elewacja frontowa istniejacego budynku mieszkalnego,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtownej bryly prostokatny, dopuszcza sig
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy minimalnie 7,0m,
maksymalnie 8,5m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom
posadowienia parteru maksimum 0,3m,

¢) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymag realizacji gtéwnych potaci dachu jako
dach dwuspadowy (w tym takze przecinajacy si¢), kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 35°do
okoto 45°,

d) usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do drogi — kalenice okoto réwnolegle
w stosunku do drog stanowigcych dojazd do dzialek,

e) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy max. 5 m,
geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
jednospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu min 20,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 20%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,6,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

j) fragment terenu 22.MN znajduje si¢ w strefie ochronnej wokot cmentarza o szerokosci 50 m, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

8) szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
b) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 800 m?,
¢) szeroko$¢ frontu, od strony dojazdu do dziatki, nowowydzielonych dzialek: nie mniej niz 20 m,
d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°— 100°,

e) powyzsze zasady podziatu nie dotycza wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla sie, tereny nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia.
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3. Karta terenu MN - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 45.MN (ok. 2,22 ha), 46.MN (ok. 0,23 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
zabudowa towarzyszgca (gospodarcza), w tym garaze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigckszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow
dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje istniejacych obiektow lub
wymian¢ na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkoéw z materialdow o charakterze mineralnym Iub
naturalnym, takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brgzow, czerni,

g) ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscu wskazanym na rysunku planu
— zat. nr 1 do niniejszej uchwaly: na terenie 45.MN;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

tereny znajduja si¢ wobrebie strefy ochrony ekspozycji zespotow zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktoérej obszar zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowiazuja ustalenia okreslone w §6 ust. 2 niniejszej
Uchwaly.

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gltownej bryly prostokatny, dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysokos¢ zabudowy minimalnie 7,0m,
maksymalnie 9,0m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom
posadowienia parteru maksimum 0,6m,

¢) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy (w tym przecinajacy si¢), kat nachylenia gléwnych potaci dachu od okoto 35° do
okoto 45°,

d) usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do drogi: okolo réwnolegle w stosunku do
drog stanowigcych dojazd do dziatek,

e) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy max 7m,
geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
jednospadowy, kat nachylenia gldéwnych potaci dachu min 20°,
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f) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowal przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 20%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

i) intensywno$¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,6,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1000 m? (proponowany, orientacyjny podziat
przedstawiono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty),

¢) dopuszczalna ilo$¢ dzialek budowlanych w terenach: 45.MN — od 5 do 12 dziatek, 46.MN — od 1 do
2 dziatek,

d) szerokos$¢ frontu, od strony dojazdu do dziatki, nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 24 m,
e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°— 115°,

f) powyzsze zasady podzialu nie dotycza wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke 30%.

4. Karta terenu MN — tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 55.MN (pow. ok. 3,62 ha), 56.MN (ok. 3,81 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
zabudowa towarzyszaca (gospodarcza), w tym garaze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow
dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje istniejacych obiektow lub
wymiang na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materialow o charakterze mineralnym Iub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
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a) w terenie 56.MN znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej (zasigg strefy pokazano na rysunku planu —
zat. nr 1 do niniejszej uchwatly), obowiazuja ustalenia okre§lone w §6 ust 6 niniejszej Uchwaty,

b) tereny znajdujg si¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespoléw zabudowy o wartosciach historyczno-
kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktorej obszar zaznaczono na zataczniku graficznym
nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazuja ustalenia okre$lone w §6 ust. 2 niniejszej Uchwaly;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtownej bryly prostokatny, dopuszcza sig
rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokos¢ zabudowy minimalnie 7,0m,
maksymalnie 9,0m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom
posadowienia parteru maksimum 0,6m,

¢) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy (w tym przecinajacy si¢), kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 35° do
okoto 45°,

d) usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do drogi: kalenice okoto réwnolegle
w stosunku do drogi stanowigcej dojazd do dziatek (013.KDW),

e) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy max 7m,
geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
jednospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu min 20°,

f) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkdéw i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 20%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

i) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,6,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1000 m?,

¢) szeroko$¢ frontu, od strony dojazdu do dziatki, nowowydzielonych dzialek: nie mniej niz 24 m,

d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°— 100°,

e) powyzsze zasady podzialu nie dotycza wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ dla dzialek potozonych bezposrednio wzdluz drogi wewnetrznej (013.KDW)—
w czeSci przeznaczonej w dotychczasowym planie ogélnym gminy pod funkcje mieszkaniowa; dla
pozostatej czesci terenu (wskazanej na rysunku planu) — 10%.

5. Karta terenu MW - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolami: 17.MW (ok. 0,62 ha), 18.MW (ok. 1,08 ha), 19.MW (ok. 0,35 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
zabudowa towarzyszaca (gospodarcza), w tym garaze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury,
lokalizacja urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz doj§¢ 1idojazdow, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach 102/93 1 103/103;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materialdow o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

b) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

c¢) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachéw ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, czerni,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

teren znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotéw zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktérej obszar zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazujg ustalenia okreslone w §6 ust. 2 niniejszej
Uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gléwnej bryty prostokatny, wysokos¢ zabudowy
jak w stanie istniejgcym w dniu uchwalenia planu, geometria dachu: ustala jak w stanie istniejacym
w dniu uchwalenia planu,

b) gabaryty zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9 m (dwie
kondygnacje), powierzchnia zabudowy i geometria dachu: ustala si¢ jak w stanie istniejagcym w dniu
uchwalenia planu,

c) gabaryty pozostatej zabudowy funkcji dopuszczalnej — wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m (jedna
kondygnacja), powierzchnia zabudowy maksymalnie 200 m?,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek budowlanych,

e) zabudowe gospodarcza i garaze lokalizowa¢ w zespotach minimum 5 sztuk,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 30%,

g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej terenu 25%;

h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0,2, maksymalna-1,2,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nast¢puje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.

6. Karta terenu MW — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem 36.MW (ok. 0,34 ha);

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
zabudowa towarzyszaca (gospodarcza), w tym garaze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow,

¢) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejagcych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow
dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje istniejacych obiektow lub
wymiang¢ na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatow o charakterze mineralnym Iub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Rajkowy wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wtym w strefie ochronnej zespotu
ruralistycznego wsi Rajkowy o uktadzie placowym, ktorych granice zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowiazujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty,

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku glownej bryty prostokatny, wysokos¢ zabudowy
jak w stanie istniejagcym w dniu uchwalenia planu, geometria dachu: ustala jak w stanie istniejgcym
w dniu uchwalenia planu, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

b) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej — wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m (jedna kondygnacja),
powierzchnia zabudowy maksymalnie 200 m?,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 40%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0,2, maksymalna-1,2,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek budowlanych, nie dotyczy
granicy dziatki od strony drég publicznych,

g) zabudowe gospodarczg i garaze lokalizowa¢ w zespotach minimum 3 sztuk,
h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.

7. Karta terenu MW — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem 39.MW (ok. 0,12 ha);

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
zabudowa towarzyszaca (gospodarcza), w tym garaze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow,

¢) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) nowa zabudowa oraz rozbudowa, przebudowa istniejacego obiektu wymagaja uzgodnienia Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatow o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

d) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, czerni,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) w terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy, chroniony ustaleniami planu, figurujacy w gminnej ewidencji
zabytkow zaznaczony na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazuja ustalenia
okreslone w §6 ust. 4 niniejszej Uchwaly,

b) teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Rajkowy wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wtym w strefie ochronnej zespotu
ruralistycznego wsi Rajkowy o uktadzie placowym, ktérych granice zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazujg ustalenia okreslone w §6 ust. 1 niniejszej Uchwaly,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej oraz geometria dachu — zgodnie zformg historyczna,
uzgodniong z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy max Sm,
geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
jednospadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu min 20° — lokalizacje iforme¢ zabudowy
towarzyszacej uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0,2, maksymalna-1,2,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.

8. Karta terenu MW - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem 54.MW (ok. 1,56 ha);

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
zabudowa towarzyszgca (gospodarcza), w tym garaze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury,
lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow,

¢) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),
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b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwickszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow
dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje istniejacych obiektow lub
wymian¢ na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkoéw z materialdow o charakterze mineralnym Iub
naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewac;i,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brgzow, czerni,

g) ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscu wskazanym na rysunku planu
— zat. nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

teren znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotow zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych (zespolu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktérej obszar zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazujg ustalenia okreslone w §6 ust. 2 niniejszej
Uchwaly;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje od strony drogi gminnej i wyznacza ja elewacja frontowa
istniejacego budynku mieszkalnego,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gltownej bryly prostokatny, dopuszcza sig
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy minimalnie 7,0m,
maksymalnie 15,0m, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m,

¢) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy (w tym przecinajacy si¢), kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okolo 35° do
okoto 45°, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokos¢ zabudowy max 7m,
geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub
jednospadowy, kat nachylenia glownych potaci dachu min 20°, powierzchnia zabudowy maksymalnie
200 m?,

e) zabudowe gospodarcza i garaze lokalizowaé w zespotach minimum 3 sztuk,

f) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci zabudowy ponad parametry okre§lone w niniejszej Uchwale,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %,
h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
i) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Nie okresla si¢ stawki — plan nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania budynkow.

9. Karta terenu RM - tereny istniejacej zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 11.RM (ok.
0,88 ha), 27.RM (ok. 0,11 ha), 29.RM (ok. 0,31 ha), 41.RM (ok. 0,12 ha), 43.RM (ok. 0,25 ha), 52.RM (ok.
0,37 ha) ;
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: garaze i budowle rolnicze dla potrzeb wtasnych, obiekty matej
architektury, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwickszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow
dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje istniejacych obiektow lub
wymian¢ na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkoéw z materialow o charakterze mineralnym Iub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzoéw, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

a) w terenie 41.RM znajduje si¢ obiekt zabytkowy, chroniony ustaleniami planu, figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkow zaznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazuja
ustalenia okre$lone w §6 ust. 4 niniejszej Uchwaly;

b) tereny: 11.RM, 27.RM, 29.RM, 41.RM i 43.RM znajdujg si¢ w obr¢bie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy wpisanego do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,
w tym w strefie ochronnej zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy o uktadzie placowym, ktorych granice
zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazuja ustalenia okreslone w §6
ust. 1 niniejszej Uchwaty;

c)teren 52.RM znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotow zabudowy o warto$ciach
historyczno-kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktérej obszar zaznaczono na zataczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowiazujg ustalenia okres§lone w §6 ust. 2 niniejszej Uchwaty,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskaZniki intensywnosci zabudowy, szczegoélowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie z rysunkiem planu, a dla dziatek,
dla ktérych nie zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznacza ja elewacja frontowa istniejacego budynku mieszkalnego,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtownej bryly prostokatny, dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy minimalnie 7,0m,
maksymalnie 8,5m (za wyjatkiem terenéw 52.RM i 55.RM gdzie dopuszcza si¢ maksymalnie 9,0m) —
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom posadowienia parteru
maksimum 0,3m (za wyjatkiem terenéw 52.RM i 55.RM gdzie dopuszcza si¢ maksimum 0,6m),

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy (w tym przecinajacy si¢), kat nachylenia gléwnych potaci dachu od okoto 35° do
okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej iinwentarskiej; wysoko$¢
zabudowy maksymalnie 10,5m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala
si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia
glownych potaci dachu min 20°,
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e) nie reguluje si¢ gabarytow obiektow ani geometrii dachéw budowli rolniczych,

a) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach
innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy
1 dopuszczalnej maksymalnej wysoko$ci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow nie okresla sie,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %,

h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0,1, maksymalna-0,6,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatdow na dzialki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.

10. Karta terenu RM — tereny projektowanej zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 66.RM
(ok. 0,52 ha), 67.RM (ok. 0,16 ha), 68.RM (ok. 0,07 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: garaze i budowle rolnicze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej
architektury, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatdw o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

d) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzow, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

tereny znajduja si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
wsi Rajkowy wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, w tym teren 66.RM znajduje si¢
w strefie ochronnej zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy o uktadzie placowym, ktorych granice
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowiazuja ustalenia okreslone w §6
ust. 1 niniejszej Uchwaty;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku glownej bryly prostokatny, dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy minimalnie 7,0m,
maksymalnie 8,5m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom
posadowienia parteru maksimum 0,3m
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c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy (w tym przecinajacy si¢), kat nachylenia gléwnych potaci dachu od okoto 35° do
okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej iinwentarskiej; wysoko$¢
zabudowy maksymalnie 10,5m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala
sie¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia
glownych potaci dachu min 20°,

e) nie reguluje si¢ gabarytow obiektow ani geometrii dachéw budowli rolniczych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow nie okresla sie,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu — 25%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %,

h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,6,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatdéw na dzialki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke 15%;

11. Karta terenu M/U — tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
oznaczone symbolami: 13.M/U (ok. 0,71 ha), 42.M/U (ok. 1,30 ha), 50.M/U (pow. ok. 1,83 ha), 51.M/U
(ok. 1,47 ha);

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: zabudowa towarzyszaca (gospodarcza), w tym garaze dla
potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ i dojazdow,

¢) funkcje wykluczone: budynki inwentarskie, hodowlane, zabudowa ustugowa o funkcji chronionej wg
definicji §3 ust.12 pkt b);
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w odrgbnych budynkach lub jako wbudowane w budynki mieszkalne
jednorodzinne — zajmujace wiecej jak 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkow pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametréw
dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje istniejacych obiektow lub
wymiang na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,

e)nakaz stosowania wykonczen -elewacji budynkéw z materiatdw o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

f) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,
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g) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a)w terenach: 13.M/U oraz 42.M/U znajduja si¢ obiekty zabytkowe, chronione ustaleniami planu,
figurujace w gminnej ewidencji zabytkow zaznaczone na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust. 4 niniejszej Uchwaty,

b) w terenach: 13.M/U, 42.M/U, 50 M/U znajduja si¢ inne obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi
chronione ustaleniami planu zaznaczone na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowiazuja ustalenia okreslone w §6 ust. 5 niniejszej Uchwaty

c¢) w terenie 50.M/U znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej (zasi¢g strefy pokazano na rysunku planu —
zal. nr 1 do niniejszej uchwaly), obowigzujg ustalenia okreslone w §6 niniejszej Uchwaty,

d) tereny 13.M/U, 42.M/U, 50 M/U icz. 51.M/U znajduja si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Rajkowy wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
w tym tereny 13.M/U, 42.M/U, 50 M/U w strefie ochronnej zespolu ruralistycznego wsi Rajkowy
o uktadzie placowym, ktorych granice zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowiazuja ustalenia okreslone w §6 ust. 1 niniejszej Uchwaly;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog zgodnie w rysunkiem planu, a dla dziatek,
dla ktérych nie zaznaczono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznacza ja elewacja frontowa istniejacego budynku mieszkalnego,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej (mieszkaniowej iushugowej): rzut budynku gléwnej bryty
prostokatny, dopuszcza si¢ rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysokos¢
zabudowy maksymalnie 9,0m (za wyjatkiem terenu 51.M/U gdzie dopuszcza si¢ maksymalnie 10,0m) —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu,

c¢) geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 30°do okoto 45°,

d) usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w stosunku do drogi—
kalenice okoto réwnolegle w stosunku do drég stanowiacych dojazd do dziatek;

e) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy max 7m,
geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gléwnych potaci dachu min 20°,

f) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okres$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy —30%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,9,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ Iaczenie dziatek,

b) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 800 m?,

c) szerokos¢ frontu, od strony dojazdu do dziatki, nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 20 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°— 100°,
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e) powyzsze zasady podzialu nie dotycza wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke 15%.

12. Karta terenu M/U — tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oznaczone symbolami: 5.M/U (ok. 0,93 ha), 15.M/U (ok. 1,18 ha), 16.M/U (ok. 0,29 ha), 21.M/U (ok. 0,27
ha), 30.M/U (pow. ok. 1,67 ha), 44.M/U (ok. 0,64 ha), 53.M/U (ok. 1,37 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: zabudowa towarzyszaca (gospodarcza), w tym garaze dla
potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ i dojazdow,

c¢) funkcje wykluczone: budynki inwentarskie, hodowlane, zabudowa ustugowa o funkcji chronionej wg
definicji §3 ust.12 pkt b);

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug w odrebnych budynkach lub jako wbudowane w budynki mieszkalne
jednorodzinne — zajmujgce wigcej jak 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudoweg, nadbudoweg istniejacych budynkow pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow
dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje istniejacych obiektow lub
wymian¢ na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,

e) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatdw o charakterze mineralnym Iub
naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

f) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

g) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) w terenie 51.M/U znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku planu —
zat. nr 1 do niniejszej uchwaty), obowigzuja ustalenia okreslone w §6 ust. 6 niniejszej Uchwaly,

b) teren 44.M/U i czesci terenow 15.M/U i 30.M/U znajduja si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
w tym cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy o uktadzie
placowym, ktorych granice zaznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly,
obowigzujg ustalenia okre$lone w §6 ust. 1 niniejszej Uchwaly

¢) pozostate tereny znajduja si¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespoldw zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktorej obszar zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazujg ustalenia okreslone w §6 ust. 2 niniejszej Uchwaty

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) obowiagzujg nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog wg rysunku planu, a dla dzialek, dla ktorych
nie zaznaczono na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznacza j3 elewacja frontowa istniejgcego budynku mieszkalnego,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej (mieszkaniowej iustugowej): rzut budynku gltownej bryty
prostokatny, dopuszcza si¢ rozczlonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysokos¢
zabudowy maksymalnie 10,0m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym,

c) geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym
przecinajacy si¢), kat nachylenia gtownych potaci dachu od okoto 30° do okoto 45°,

d) usytuowanie kalenicy budynku glownego na dziatce: mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-
ustugowego w stosunku do drogi: dla terenéw 15.M/U, 16.M/U i 21.M/U okoto rownolegte w stosunku
do drogi wojewodzkiej nr 230 (01.KDZ), dla terenu 5.M/U okoto réwnolegte w stosunku do drogi
powiatowej (02.KDZ), dla terenu 44.M/U okoto réwnolegle w stosunku do drogi powiatowej (03.KDZ)
dla terenow 51.M/U i 53.M/U okoto réwnolegte w stosunku do drogi gminnej (06.KDL),

e) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko$¢ zabudowy maksymalnie
7m (za wyjatkiem terenu 44.M/U oraz czg$ci terenu 15.M/U, 30.M/U polozonych w obrgbie w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy wpisanego do
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, gdzie dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie Sm),
geometria dachu: ustala si¢ wymdg realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtownych potaci dachu min 12°,

f) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowal przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 30%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,9,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ Iaczenie dziatek,

b) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1000 m?,

c) szerokos¢ frontu, od strony dojazdu do dziatki, nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 20 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°— 100°,

e) powyzsze zasady podzialu nie dotycza wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke 30% — za wyjatkiem terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe
wg nieobowigzujacego planu ogdlnego gminy.

13. Karta terenu U — teren projektowanej zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: 6.U (ok. 0,27
ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: zabudowa towarzyszgca (gospodarcza), w tym garaze dla
potrzeb wiasnych, obiekty matej architektury, parkingi lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdow,
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c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa, budynki inwentarskie, hodowlane, zabudowa o funkcji
chronionej wg definicji §3 ust.12, ustugi zwigzane z produkcja lub przechowywaniem zywnosci;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkoéw z materialdow o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

¢) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

d) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzoéw, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

teren znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotow zabudowy o warto$ciach
historyczno-kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy) ktorej obszar zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowiazuja ustalenia okreslone w §6 ust. 1 niniejszej
Uchwaly.

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegoétowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu:

- od drogi 02.KDZ — 10m,

- od terenu cmentarza 15m od linii rozgraniczajacej terenu 7.UKk,
b) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m;

c) geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gléwnych potaci dachu od 35°do 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,3,
f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
g) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni dziatki;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30 %

14. Karta terenu U — teren projektowanej zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: 59.U (ok. 0,78
ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, w szczegoélnosci: gastronomia, hotel, motel, ustugi
handlu, etc.;

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: obiekty matej architektury, parkingi, lokalizacja urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdéw,

¢) funkcje wykluczone: budynki inwentarskie, hodowlane, zabudowa o funkcji chronionej wg definicji §3
ust.12;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6),

b) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materialdw o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien,

c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

d) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brgzow, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

teren znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotow zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy) ktorej obszar zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazujg ustalenia okre§lone w §6 ust. 1 niniejszej
Uchwaly.

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12 m;

¢) geometria dachu: nie okresla sig,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,6,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
g) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 40% powierzchni dziatki;

h) zakazuje si¢ tworzenia zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 230, obstuga komunikacyjna — poprzez droge
wewnetrzng 014. KDW;

8) szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30 %
15. Karta terenu U — teren istniejacej zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 33.U (ok. 0,11 ha)
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa z zakresu ushug publicznych — ustugi administracji,
kultury, jednostka Ochotniczej Strazy Pozarne;j;

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: place zabaw dla dzieci oraz miejsce odpoczynku osdb
starszych, mata architektura, doj$¢ i dojazdow i parkingéw niezbednych dla obstugi zabudowy;

¢) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa, ustugi komercyjne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowg, nadbudoweg istniejacego budynku pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

b) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkow z materialdow o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,
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d) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Rajkowy wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wtym w strefie ochronnej zespotu
ruralistycznego wsi Rajkowy o ukladzie placowym, ktoérych granice zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwatly, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust. 1 niniejszej Uchwaty

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sie¢ wymog ksztattowania terenu jako przestrzeni ogolnodostepnej stuzacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkancow wsi Rajkowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzadzen rekreacji ( w tym np. stotéw do
gier, $ciezki zdrowia, urzadzen placu zabaw dla dzieci, etc.);

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgcych budynkéw,
b) gabaryty zabudowy ustugowej — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7 m;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 55%,

d) geometria dachu: dachy zharmonizowane z zabudowa istniejaca; ustala si¢ wymog realizacji glownych
potaci dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtdwnych potaci dachu min 20°,

e) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 5m, nie okres$la si¢ gabarytdow obiektow ani
geometrii dachu,

f) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,

h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0,1, maksymalna-1,1,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nast¢puje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.

16. Karta terenu UK — tereny istniejacej zabudowy ushug kultu religijnego oznaczone symbolami 7.Uk
(ok. 0,80 ha), 8.Uk (ok. 0,06 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren kosciota, ustugi z zakresu administracji koscielnej,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszaca funkcji
podstawowe;j (plebania), cmentarz przykoscielny, lokalizacja dojs$¢ i dojazdoéw i parkingéw niezbednych
dla obstugi zabudowy,

¢) funkcje wykluczone: ustugi komercyjne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektéw ksztaltowane w uzgodnieniu
z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,
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b) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo handlowych (nie dotyczy
wykorzystania terenu do organizacji krotkotrwatych imprez wiejskich, trwajacych do trzech dni);

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala si¢ wymodg ochrony i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) na terenie znajduje si¢ zabytkowy zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Bartlomieja, bedacy zespotem
obiektow o wartosciach kulturowych wpisanych do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Pomorskiego,
zaznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowiazujg ustalenia okre$lone w §6
ust. 3 niniejszej Uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Rajkowy wpisanego do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, wtym w strefie ochronnej zespotu
ruralistycznego wsi Rajkowy o ukladzie placowym, ktérych granice zaznaczono na zalaczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowiazujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala si¢ wymog ksztattowania terenu jako przestrzeni ogolnodostepnej stuzacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkancéw wsi Rajkowy,

b) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachow, szczegdélowe warunki zagospodarowania, maksymalna
powierzchnia zabudowy — wymog zachowania obecnej formy zabudowy, przebudowy, dobudowy i inne
roboty budowlane wymagaja zgody wlasciwego konserwatora zabytkow,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

f) na terenie znajduje si¢ czynny cmentarz oraz strefa ochronna wokét cmentarza o szerokosci 50 m,
w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczeg6lnego
zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

a) w obrebie terenu wystepujg obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie Ustawy z dn. 23 lipca
2003r o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568, z p6zniejszymi
zmianami) poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr A-
1800/10.01.2007/14.05.2010; sa to nastepujace elementy chronione (zaznaczone na rysunku planu — zal.
nr 1 do niniejszej):

- obszar stanowigcy otoczenie zabytkowego ko$ciota parafialnego p.w. $w. Barttomieja Apostota;

- zabytkowe obiekty architektoniczne: ko$ciot parafialny p.w. $w. Bartlomieja Apostota, plebania,
organistowka (obecnie kaplica przedpogrzebowa), kaplica grobowa rodziny Maniow;

- cmentarz przykos$cielny;
- mur cmentarny z brama;
- zachowany starodrzew,
b) obowigzuja ustalenia okreslone w §6 ust 3 niniejszej Uchwaly;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastgpuje wzrost wartosci terenu, nie okresla si¢ stawki.

17. Karta terenu Uo — teren istniejacej zabudowy ushug o$wiaty oznaczony symbolem 47.Uo (ok. 1,25
ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych — ustugi o§wiaty — szkota,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcja podstawowa (np.
mieszkanie nauczyciela, 0sob obslugujacych teren), zielen urzadzona, obiekty sportowo-rekreacyjne,
lokalizacja doj$¢ i dojazdow i parkingéw niezbgdnych dla obstugi zabudowy,

¢) funkcje wykluczone: ustugi komercyjne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo handlowych (nie dotyczy
wykorzystania terenu do organizacji krotkotrwalych imprez wiejskich, trwajgcych do trzech dni),

b) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkow z materialdow o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

d) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, czerni;

e) w przypadku realizacji obiektoéw malej architektury oraz urzadzen rekreacji — nakazuje si¢ ich wykonanie
z jednolitych materiatow,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespolow zabudowy o warto$ciach historyczno-
kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy) ktorej obszar zaznaczono na zataczniku graficznym
nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okre$lone w §6 ust. 2 niniejszej Uchwaty,

b) w terenie znajduje si¢ obiekt wspottworzacy charakter zabudowy wsi chroniony ustaleniami planu
zaznaczony na zaltaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazuja ustalenia okreslone w §6
ust. 5 niniejszej Uchwaty.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala si¢ wymog ksztaltowania terenu jako przestrzeni ogdlnodostgpnej stuzacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkancéw wsi Rajkowy;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzadzen rekreacji (w tym np. stotéw do gier,
sciezki zdrowia, urzadzen placu zabaw dla dzieci, etc.);

¢) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych.

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku;
b) gabaryty zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 %;

d) geometria dachu: dachy zharmonizowane z zabudowa istniejaca; ustala si¢ wymog realizacji gldéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtdwnych potaci dachu min 20°,
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e) w strefie zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, nie okresla si¢
gabarytow obiektéw ani geometrii dachu;

f) zakaz lokalizacji no$nikdéw reklamowych;

g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0,1, maksymalna-1,2,

1) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.
18. Karta terenu ZP — tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 34.ZP (ok. 0,46 ha)
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej, rekreacyjnej, zielen parkowa, zielence i skwery;

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: amfiteatr — scena letnia, obiekty matej architektury, plac
zabaw, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku, w postaci amfiteatru (sceny letniej) i niezbednego zaplecza,

b) w przypadku realizacji obiektow malej architektury oraz urzadzen rekreacji — nakazuje si¢ ich
wykonanie z jednolitych materialow;

c) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo handlowych (nie dotyczy
wykorzystania terenu do organizacji krétkotrwalych imprez wiejskich, trwajacych do trzech dni);

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala si¢ wymog ochrony istniejacych drzew;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Rajkowy wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wtym w strefie ochronnej zespotu
ruralistycznego wsi Rajkowy o uktadzie placowym, ktorych granice zaznaczono na zataczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowiazujg ustalenia okreslone w §6 ust. 1 niniejszej Uchwaty

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala si¢ wymog ksztaltowania terenu jako przestrzeni ogdlnodostgpnej stuzacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkancéw wsi Rajkowy;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzadzen rekreacji (w tym np. stotéw do gier,
sciezki zdrowia, urzadzen placu zabaw dla dzieci, etc.),

¢) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby oso6b niepetnosprawnych;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku, w postaci amfiteatru (sceny letniej) i niezbednego zaplecza,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 250 m?,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,
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e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna-0, maksymalna-0,2,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury itymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
4m, nie okresla si¢ gabarytow obiektow ani geometrii dachu,

g) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
8) szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nast¢puje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.

19. Karta terenu R/[ZD] - teren rolny, dopuszczony do uzytkowania tymczasowego jako teren
ogrodow dzialkowych oznaczony symbolem: 20.R/[ZD] (ok. 4,71 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren rolny, dopuszczony do uzytkowania tymczasowego jako teren
ogrodow dziatkowych (dzialek ogrodniczych);

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: altany iobiekty gospodarcze zwigzane ztymczasowym
przeznaczeniem, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

¢) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
obowiazuje zakaz sytuowania budynkow.
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotow zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktoérej obszar zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazuja ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej
Uchwaly.

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow;

b) maksymalna wysoko$¢ altan iobiektow gospodarczych 5,0 m przy dachach stromych i4,0 m przy
dachach ptaskich,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowej — 35 m?,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz podziatu terenu za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

b) po zakonczeniu tymczasowego uzytkowania terenu, nalezy przeprowadzi¢ scalenie dziatek
geodezyjnych.

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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nie nastgpuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.

20. Karta terenu R tereny rolne oznaczone symbolami: 1.R (ok. 0,5ha), 23.R (ok. 14,63 ha), 24.R (ok.
38,13 ha), 25.R (ok. 3,41 ha), 48.R (ok. 1,48 ha), 60.R (ok. 50,61 ha), 61.R (ok. 33,74 ha), 62.R (ok. 17,34
ha), 63.R (ok. 0,21 ha), 65.R (ok. 0,06 ha).

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

b) funkcje dopuszczalne: zalesienia (terenow w klasie gruntow nizszej niz IV i powierzchni co najmniej 0,3
ha), w szczego6lnosci terendow 1.R i1 65.R, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ i dojazdow stuzacych zabudowie zagrodowej oraz prowadzeniu gospodarki rolnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy zagrodowej jedynie wzdhuz drog wewnetrznych 015.KDW oraz
019.KDW), czyli w terenach 24.R, 60.R i 61.R — maksymalnie jednego zespolu w obre¢bie jednej dziatki
ewidencyjnej istniejgcej w dniu uchwalenia planu, w pasie maksymalnie 30 metrow od ww. drog
wewngtrznych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) w terenach znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej (tereny: 24.R, 60.R, 61.R — zasigg strefy
pokazano na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty), obowigzuja ustalenia okreslone w §6 ust
6 niniejszej Uchwaly,

b) teren znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotéw zabudowy o wartosciach historyczno-
kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktorej obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okre§lone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaty;

c) czgsci terenow: 23.R, 25.R, 60.R i62.R znajdujg si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Rajkowy wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
ktorej granice zaznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia
okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwatly

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku glownej bryly prostokatny, dopuszcza sie¢
rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom posadowienia parteru maksymalnie
0,6m,

b) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji gldéwnych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

c) gabaryty zabudowy gospodarczej iinwentarskiej; wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5m —
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala si¢ wymodg realizacji gldéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam stanowiacych obiekty budowlane,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; nie okresla si¢ gabarytow obiektéw ani geometrii dachu tych
obiektow,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usungé,

8) szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

dopuszcza si¢ dalszy podzial nieruchomosci na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow; normy
obszarowej dopuszczalnych podzialéw nie okresla sig;
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10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.

21. Karta terenu K — tereny infrastruktury zwiazanej z kanalizacja sanitarna, przepompownia
$ciekow oznaczone symbolami 49.K (ok. 0,005 ha), 58.K (ok. 0,01 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow,
b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
obowigzuje zakaz sytuowania budynkow,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) teren 49.K znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
wsi Rajkowy wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w tym w strefie ochronnej zespotu
ruralistycznego wsi Rajkowy o uktadzie placowym, ktérych granice zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty,

b) teren 58.K znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony ekspozycji zespotow zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktorej obszar zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowiazuja ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaty;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow i budowli zwigzanych z funkcja terenu — gabarytéw i geometrii
obiektow nie okresla sig,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu terenu;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.

22. Karta terenu E — teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem 35.E (ok. 0,08
ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej — istniejgca stacja
transformatorowa,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Rajkowy wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wtym w strefie ochronnej zespotu
ruralistycznego wsi Rajkowy o ukladzie placowym, ktoérych granice zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzuja ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty,

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw iwskaZniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow ibudowli zwigzanych z funkcjg terenu — gabarytdw i geometrii
obiektow nie okresla sig,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,
¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
zakaz podzialu terenu na dziatki,

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla si¢ stawki.
§13.
Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych
1. Karta terenu: KDZ (tereny drég zbiorczych);
1) przeznaczenie terenu:
01. KDZ - komunikacja publiczna — droga wojewodzka nr 230,
02. KDZ, 03.KDZ i 04.KDZ - komunikacja publiczna, droga powiatowa nr 2716G;

05.KDZ - komunikacja publiczna, projektowana droga — alternatywne powigzanie -elektrowni
konwencjonalnej z obwodnicg miasta Pelplina i autostrada Al.

2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga zbiorcza;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg wydzielen geodezyjnych pasa drogowego, Iub
wymiaréw podanych na rysunku planu,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow komunikacji zbiorowej, zaleca si¢ lokalizacje w zatokach
autobusowych z wiatami dla oczekujacych podroznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ nakaz zachowania iochrony istniejgcych alei drzew na odcinkach drég zaznaczonych na
rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty,

f) ustala si¢ nakaz uwzglednienia w pasie drogowym przebiegu tras rowerowych: regionalnej trasy
rowerowej nr 131 w terenie 01.KDZ oraz lokalnej trasy rowerowej w terenach 01.KDZ i 02.KDZ,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie w pasie drogowym tablic informacyjnych w ramach infrastruktury
towarzyszacej turystycznej trasie rowerowe;.

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
dopuszcza sig taczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie reguluje si¢.
2. Karta terenu: KDL (tereny drég lokalnych),
1) przeznaczenie terenu:
06. KDL - komunikacja publiczna — droga gminna,

2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
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droga lokalna;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szeroko$¢ pasa drogowego jak na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
dopuszcza si¢ taczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie reguluje si¢
3. Karta terenu: KDD (tereny drog dojazdowych),
1) przeznaczenie terenu:
07. KDD - komunikacja publiczna — droga taczaca tereny 03.KDZ i 04. KDL,

08. KDD - komunikacja publiczna — droga stanowigca dojazd do terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych,

09. KDD — komunikacja publiczna — droga stanowigca dojazd do terenéw mieszkaniowych,
010. KDD — komunikacja publiczna — droga gminna,
2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga dojazdowa;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego jak na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) ustala si¢ nakaz zachowania iochrony istniejacych alei w terenie 06.KDD, na odcinku drogi
zaznaczonym na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
dopuszcza si¢ taczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie reguluje si¢
4. Karta terenu KDW (tereny drog wewnetrznych)
1) przeznaczenie terenu:
011. KDW droga wewnetrzna — istniejacy dojazd do terenéw ustug kultu religijnego oraz terenow rolnych,
012. KDW droga wewngtrzna — istniejacy dojazd do terendw rolnych,
013. KDW droga wewngtrzna — istniejacy dojazd do terenéw mieszkaniowych,
014. KDW droga wewngtrzna — dojazd do terenow 57.K i 58.U,
015. KDW droga wewngtrzna — istniejacy dojazd do terendw rolnych,
016. KDW droga wewngtrzna — istniejacy dojazd do terenow mieszkaniowych oraz terenéw rolnych,

017. KDW droga wewngtrzna — istniejacy dojazd do terendw mieszkaniowych oraz ogrodéw dziatkowych,
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018. KDW droga wewnetrzna — istniejacy i projektowany dojazd do terenéw mieszkaniowych oraz ushug
oswiaty,

019. KDW droga wewnetrzna — istniejacy dojazd do terenéw rolnych,

020. KDW droga wewnetrzna — dojazd do terenéw mieszkaniowych oraz do terenow rolnych (poza
obszarem planu),

021. KDW droga wewnetrzna — istniejacy dojazd do terendw mieszkaniowo-ustugowych z miejscami
parkingowymi,

2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga dojazdowa;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego jak na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) w terenie 11.KDW ustala si¢ nakaz zachowania historycznej nawierzchni drogi,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji miejsc parkingowych na potrzeby terenu mieszkaniowo-ustugowego
(15.M/U) w pasie drogowym 021.KDW;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
dostepnos¢ do drogi nicograniczona;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie reguluje sig.
5. Karta terenu Kx (teren ciagu pieszego)
1) przeznaczenie terenu:

022. Kx cigg pieszy — projektowane dojscie do terendw zieleni urzadzonej (projektowanych poza obszarem
planu),

2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
ciag pieszy;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ jak na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
zakaz ruchu pojazdéow samochodowych;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie reguluje sie.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin
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§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie zupltywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyla
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/ 437/ 14 Rady
Miejskiej w Pelplinie z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Rajkowy, gmina Pelplin

Rysunek planu w skali 1:2000.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/437/ 14
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Rajkowy, gmina Pelplin

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, wzwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pozn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Rajkowy, gmina
Pelplin, byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin w dniach od 24.03.2014r. do
22.04.2014r.; w dniu 01.04.2014r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu;

2. Termin sktadania uwag do projektu planu mingt w dniu 07.05. 2014r.

3. W ustawowym terminie zgloszono w pisemnej formie 2 uwagi. Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin
rozpatrzyl wniesione uwagi wdniu 13 maja 2014r. ipostanowit czes¢ znich uwzglednié, a czesci
nie uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie Miejskiej projekcie planu miejscowego.

4. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie ztozonych uwag jest nastgpujace:

1) postanawia si¢ czeSciowo uwzgledni¢ uwage z dnia 05 maja 2014r. (wptyw do Urzedu Miasta i Gminy
Pelplin dnia 07.05.2014r.) zlozona przez Michata Sokolowskiego, zam. w Poznaniu, dotyczaca
nieruchomosci nr 496/2 oraz ustalen tekstowych planu, wtym w szczegélnosci z zakresu parametrow
zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia terendw i nastepujacych szczegotowych zakresow:

- wydzielenia liniami rozgraniczajacymi drogi wewnetrznej (wskazanej na zalaczniku graficznym
dotgczonym do uwagi) w terenie 4. MN,

- uzupeknienia zapisoOw planu o maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy,
- zweryfikowania ustalen tekstowych planu pod katem zgodnosci z przepisami prawa

- zweryfikowania ustalen tekstowych planu pod katem zgodno$ci z zasadami sporzadzania planu
miejscowego,

Nie uwzglednia si¢ powyzszej uwagi w zakresie dotyczacym wprowadzenia drogi wewngtrznej
wydzielonej liniami rozgraniczajagcymi wewnatrz terenu 4. MN;

uzasadnienie: zapisy dopuszczajace drogi wewngtrzne dotycza mozliwosci realizacji dojazdow
1dojs¢ dla potrzeb obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy; w celu uniknigcia watpliwosci
zmieniono w ustaleniach tekstowych zapis dotyczacy dopuszczenia drog wewnetrznych na
dopuszczenie dojs¢ i dojazdow

Uwzgledniono powyzsza uwage w zakresie zmiany zapiséw tekstowych planu, w tym: uzupetniono
ustalenia szczegblowe o minimalng imaksymalng intensywno$¢ zabudowy, dopuszczono

tymczasowo mozliwo$¢ indywidualnych sposobdéw odprowadzenia $ciekoéw dla zabudowy, gdzie
w dniu uchwalenia planu nie ma sieci kanalizacji sanitarnej, zweryfikowano i uzupetiono ustalenia
tekstowe w celu usunigcia watpliwosci prawnych w zakresie zgodnoS$ci z przepisami odrgbnymi lub
z zasadami sporzadzania planu miejscowego;

2) postanawia si¢ uwzgledni¢ uwage zdnia 06.05.2014r. (wptyw do Urzedu Miasta i Gminy dnia
06.05.2014r.) ztozong przez Edwarda tade, zam. w Rajkowach dotyczaca mozliwosci uwzglednienia
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w ustaleniach planu mozliwosci realizacji domku letniskowego (przeznaczonego dla rekreacji, robienia
przetwordw i zapraw) na dziatce nr 425:

uzasadnienie: uwaga jest bezprzedmiotowa — mozliwo$¢ realizacji zabudowy o charakterze
rekreacyjnym i gospodarczym jest dopuszczalna ustaleniami planu miejscowego, gdzie w terenie
0 podstawowym przeznaczeniu ,,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna” dopuszczalne sa nastgpujace
sposoby zagospodarowania: ,,usfugi nieucigzliwe towarzyszqce zabudowie mieszkaniowej, zabudowa
towarzyszqca (gospodarcza), w tym garaze dla potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury, lokalizacja
urzqgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dojsé i dojazdow”

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/437/ 14
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Rajkowy, gmina Pelplin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.594) art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia27
sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 155 poz. 1240 z pozn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie ustala, co nastgpuje:
1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacje¢ zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej
- sieci wodociggowej o lacznej dtugosci - 1320 mb,
- sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci 1430 mb.

2. Zgodnie ze sporzadzong dla potrzeb planu miejscowego prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, szacunkowy koszt budowy sieci wodociggowej wynosi 283.800 z1,

a szacunkowy koszt budowy sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 344.630 zt.
Razem: 628.430 zt.
3. Realizacja zadan wlasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 zostanie sfinansowana

ze $rodkow pochodzacych z budzetu Gminy, przy ewentualnym udziale innych, zewnetrznych $srodkéw
finansowych.

4. Realizacj¢ zadan wymienionych w pkt. 1 przewiduje si¢ do konca 2018 roku.
5. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji zadan wtasnych w wyzej wymienionym

terminie, zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta i Gminy Pelplin na
kolejne lata.
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