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UCHWALA NR XLI1/450/14

RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
wie$ Bielawki w obrebie geodezyjnym Rombark gmina Pelplin

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pdzn. zm.) oraz
art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 594,
z pdzn. zm.) Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 10 listopada 2010 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dla
obszaru obejmujacego wies Bielawki w obrgbie geodezyjnym Rombark gmina Pelplin, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu
w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni ok. 19 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w cze$ci tekstowej i graficznej planu.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadaja si¢ zustalen ogdlnych, obowiazujacych dla calosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegotowych — kart terenow, obowigzujacych dla poszczegoélnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

3. Ustalenia ogolne odnoszg si¢ do calosci obszaru opracowania i okre$lajg:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

4. Ustalenia szczegdlowe, zapisane sa w postaci kart terenéw. Ustalenia szczegétowe planu dla terenow,
za wyjatkiem terendw komunikacyjnych drég, okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej.;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w przypadku braku ustalen w ktérej§ z grup oznacza to, iz nie ustala si¢ zasad szczegdtowych lub
obowigzuja wylgcznie ustalenia ogdlne, a numeracja grup ustalen staje si¢ nieciagla.

5. Ustalenia szczegotowe planu dla terenow komunikacyjnych — drog okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia graficzne zawarte sg na zataczniku graficznym - rysunku planu w skali 1:2000

7. Na zatgczniku graficznym — Rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly obowigzujacymi ustaleniami
planu sa:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow;
5) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:
a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
¢) U — zabudowa uslugowa,
d) U/ZP — zabudowa ustugowa i zielen parkowa,
e) P/U — zabudowa produkcyjno-ustugowa,
f) RM — zabudowa zagrodowa,
g) R - tereny rolnicze,
h) tereny komunikacyjne — drogi publiczne, w tym: KDZ — droga zbiorcza, KDD — drogi dojazdowe,
i) tereny komunikacyjne — drogi wewnetrzne KDW,
6) obiekty o wartos$ciach historycznych figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow,

7) granica historycznego zespotu dworsko-parkowego,
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8) strefa ochrony ekspozycji,
9) strefa oddzialywania elektromagnetycznego linii elektroenergetycznych $rednich napiegc.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowiag informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.
§ 3. Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po obrysie zewngtrznym
w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

2) okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametrow zabudowy podawanych
w metrach, stopniach lub procentach dopuszcza si¢ odchylenie 10% w kazda stron¢ od podanego wymiaru;

3) gléwne potacie dachu — dach przykrywajacy zasadniczg bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni
dachu catego budynku; glownych potaci dachu nie stanowia w szczegdlnosci zadaszenia wiatrotapu,
lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

4) gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryla budynku stanowiaca min 80% powierzchni zabudowy budynku,
nie stanowia glownej bryly budynku w szczegélnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze
dobudowane, schody, ganki, itp.;

5) uciazliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow s$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pylow i gazow, odorow, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajacag ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

6) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem
handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykutéw uzytku osobistego

i domowego, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne,
medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane
z rekreacja, kulturg isportem oraz poprawa kondycji fizycznej, ushugi w zakresie prania, czyszczenia,
sprzatania budynkdéw, fryzjerskie, kosmetyczne, uslugi §wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi
z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym
zakresie ucigzliwosci;

7) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza iinwentarska w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika
indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to: obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow,
zespOl dworsko — parkowy, strefa ochrony ekspozycji; zasady ich ochrony okreslone sa w §7 niniejszej
Uchwaty.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego =z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegotowych, w tym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy.

3. Wyklucza si¢ sytuowanie w obszarze objetym planem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2.

§5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1. Zasigg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

2. Na granicy terenéw o funkcjach chronionych spelnione musza by¢ wszystkie okreslone przepisami
normy dot. srodowiska.

3. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéow gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

4. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaty okres$lone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,
wtym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okreslone w §9
niniejszej Uchwaty.

5. Lokalizacja nowych inwestycji wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

1. Dla obiektow o wartosciach kulturowych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw (chronionych
ustaleniami planu): budynek dawnego dworu (Dom Pomocy Spotecznej), budynek dawnej szkoty i budynek
gospodarczy przy dawnej szkole, zaznaczone na rys planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty, ustala sig:

1) przedmiotem ochrony s3 historyczne: bryla iksztatt dachu, dyspozycja $cian zewnetrznych, forma
architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otworow okiennych idrzwiowych, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowe;;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenia bryly budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow
i form architektonicznych pod warunkiem uzyskania zgody na rozbudowe od wiasciwego Konserwatora
Zabytkow, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych;

3) postuluje si¢ promocje obiektu w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z jego wartoscia.

2. W granica historycznego zespolu dworsko-parkowego (obecnie Dom Pomocy Spotecznej, Dom Zakonny
w Bielawkach wraz z parkiem) — granice zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty -
obowiazuje:
1) przedmiotem ochrony jest historyczny uklad przestrzenny zalozenia, z elementami struktury: historyczna
zabudowa i 1 historyczna zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowanej;

2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztalttowania przestrzeni,
architektury ijej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie (w
przypadku modernizacji) istosowanie (w przypadku budowy, przebudowy irozbudowy) zasad
ksztaltowania tradycyjnej bryty i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie;

3) historyczna zielen w obrgbie obszaru wymaga ochrony, wycigcie drzew oraz zabiegi pielggnacyjne nalezy
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, za wyjatkiem szyldow i tablic reklamowych
zwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong w granicach dziatki,

5) wszystkie zmiany sposobu zagospodarowania, budowa, rozbudowa, odbudowa budynkow wymaga
uzgodnienia z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

6) ewentualne podziaty geodezyjne uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 2680

7) postuluje si¢ promocje obszaré6w w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z jego wartoscig.

3. Strefa ochrony ekspozycji — granice zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
w obrebie ktorej obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony jest otoczenie zabytkowego zespotu zabudowy,

2) zabudowe, forme¢ i przebieg naziemnych inadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zmiany zagospodarowania terenu w obrebie strefy uzgadnia¢ z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji
zawartej w stawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku,
poz. 647, z pdzn. zm.).

2. Terenami publicznymi ogdlnodostepnymi sg tereny:
1) 18.U teren zwigzany z obicktem $wietlicy wiejskiej,
2) tereny drog publicznych.

3. Ustala si¢ wymog ksztaltowania terenéw, wymienionych w pkt. 2 jako przestrzeni ogolnodostgpnych
stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw wsi Bielawki i gminy Pelplin.

4. Szczegdtowe warunki zabudowy izagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej, w tym nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslono w ustaleniach szczegétowych —
kartach terenow.

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na terenie obszaru opracowania nie wyst¢puja obszary i obiekty objete ochrong w rozumieniu Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. z 2013r. Dz. U. poz. 627 z pdzn. zm.).

5. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych
klasy III na cele nierolnicze o powierzchni 3,2776ha, za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr
GZ.tr.057-602-326-1/10 z dnia 29 kwietnia 2013r.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) istniejaca zabudowa w obszarze planu jest zaopatrywana z sieci wodociggowej,
2) przewiduje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociagowej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, U, U/P, MN, U/ZP, RM zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do
celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) docelowo scieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni $ciekow w miescie Pelplin - poza obszarem opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istniejacej oczyszczalni $ciekow w miescie
Pelplin, po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodplywowe zlikwidowac;

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:
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wody deszczowe z dachoéw ipowierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,
wody deszczowe z terenow utwardzonych podczysci¢ przed odprowadzeniem do wod lub gruntu zgodnie
Z przepisami prawa;

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu znajduja si¢ stacje transformatorowe oraz napowietrzne ikablowe linie
elektroenergetyczne SN 15kV, sposob rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

2) ustala si¢ zasilanie terenéw planu poprzez istniejgce iprojektowane sieci SN 15 kV, zlokalizowane na
obszarze planu, na podstawie warunkéw technicznych przytaczenia okre§lonych przez zarzadce sieci;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcego uktadu elektroenergetycznego.
5. W zakresie zasilania w ciepto
zaopatrzenie terenu opracowania w cieplo - z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz
1) istnieje mozliwos$¢ rozbudowy sieci gazowej - gazociggu Sredniego cisnienia istniejacego w ul. Bielawkiej;

2) redukcja gazu $redniego ci$nienia powinna odbywa¢ si¢ u odbiorcy gazu za pomocg reduktorow
indywidualnych,

3) warunki przytaczenia na podstawie warunkow technicznych okreslonych przez zarzadcg sieci.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j
tereny objete opracowaniem nalezy podlaczy¢ do istniejacych sieci telekomunikacyjnych.
8. W zakresie gospodarki odpadami

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; gospodarka odpadami zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; zasady
uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
Jako podstawowe zatozenia rozbudowy ukltadu komunikacyjnego przyjeto:

1) powiagzania zewnetrzne komunikacyjne sg realizowane poprzez droge powiatowg nr 2821G relacji: DW nr
229 - Bielawki - Nowa Cerkiew — Rzezecin w klasie drogi zbiorczej, oraz droég gminnych w klasie drog
dojazdowych;

2) droga powiatowa jest droga ogdlnodostepna, jednakze ze wzgledu na klase techniczng drogi powigzania
istniejacych i projektowanych terenéw poprzez uktad drog wewnetrznych— miejsca wjazdéw na droge
wylacznie na skrzyzowaniach, zakaz lokalizowania zjazdow bezposrednich, za wyjatkiem istniejacych;

3) pozostale wydzielone drogi publiczne sg ogdlnodostepne, stuza obstudze komunikacyjnej przylegajacych
do nich terenow zabudowy; dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane;

4) na obszarze planu wyrdznione zostaly drogi wewngtrzne, stuzace obstudze komunikacyjnej istniejacej
i projektowanej zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna istniejagcych terenéw zabudowy zagrodowej w terenach rolniczych z drog
wewnetrznych w terenach rolniczych;

6) dla sieci drog dojazdowych oraz wewnetrznych zaleca si¢ aby geometria przebiegu tras, parametry
przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane zostaly wymogom ruchu
uspokojonego;
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7) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu lub wg istniejgcych wydzielen geodezyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11.
Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
(za wyjatkiem terenow komunikacyjnych)

1. Karta terenu MN tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 1.MN, 2.MN, 5.MN, 11.MN na zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze dla potrzeb
wlasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od drog publicznych wg przepiséw odrebnych,
- od drog wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtownej bryly prostokatny, dopuszcza sig
rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom posadowienia parteru maksymalnie
0,6m,

¢) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymag realizacji gtéwnych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu od okoto 35°do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko§¢ zabudowy max 7m,
geometria dachu: ustala si¢ wymdg realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowal przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna 0,4,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 20%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

1) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
8) Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki, min powierzchnia wydzielanej dziatki 1000m2;

c) podzial nieruchomosci jest mozliwy, pod warunkiem opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat geodezyjny, uktad komunikacji wewnetrznej oraz
inzynieryjne uzbrojenie terenu, tereny zieleni ogdlnodostepnej w powigzaniu z istniejacg infrastrukturg
drogowa 1 techniczna;

d) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu jest integralng czescig sprawdzania zgodnos$ci projektu
podziatlu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego przed wydaniem decyzji na podziat;
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10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ stawke 30%.

2.Karta terenu MN tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 3.MN, 6.MN, 10.MN, 17.MN na zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze dla potrzeb
wlasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od drog publicznych wg przepiséw odrebnych,
- od drog wewngtrznych zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtownej bryly prostokatny, dopuszcza sig
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0m,
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom posadowienia parteru
maksymalnie 0,6m,

¢) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu od okoto 35°do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysoko§¢ zabudowy max 7m,
geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gltéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé przekroczenia dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci zabudowy ponad parametry okre§lone w niniejszej Uchwale,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna 0,6,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 30%,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) dalszy podziat na dzialki wg przepiséw odrgbnych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.

3. Karta terenu R teren rolniczy oznaczony symbolami: 15.R na zalaczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

b) funkcje dopuszczalne: zalesienia, lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz drég
w gruntach rolnych stuzacych zabudowie zagrodowej oraz prowadzeniu gospodarki rolnej;
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji cennych zespotéw zabudowy, granice strefy
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazujg ustalenia okre$lone w §7
niniejszej Uchwaty;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtownej bryly prostokatny, dopuszcza sig
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0m —
dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu, poziom posadowienia parteru maksymalnie
0,6m,

¢) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymag realizacji gtéwnych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy gospodarczej i inwentarskiej; wysoko$¢ zabudowy max 10m — maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 12°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbgdnych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytoéw obiektéw nie ustala sig,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, takich jak: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
h) intensywno$¢ zabudowy obszaru zabudowanego: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna 0,4,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy obszaru zabudowanego 20%,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna obszaru zabudowanego 40%;
8) Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

dopuszcza si¢ dalszy podziat dziatek, wylacznie na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,
wydzielenia nieruchomos$ci dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.

4. Karta terenu RM tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 4.RM, 9.RM, 14.RM,
16.RM, 20.RM, 22.RM, na zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze dla potrzeb
wlasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow,

¢) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

tereny 16.RM, 20.RM, 22.RM znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji cennych zespotow
zabudowy, granice strefy zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowiazuja
ustalenia okreslone w §7 niniejszej Uchwaty;
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6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od drog publicznych wg przepisow odrgbnych,
- od drog wewngetrznych zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gltownej bryly prostokatny, dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m,
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksymalnie 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej iinwentarskiej; wysokos$¢
zabudowy max 10m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala si¢ wymog
realizacji glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu min
120,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach
innych niz okres$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytoéw budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy
i dopuszczalnej maksymalnej wysokos$ci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbgdnych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytéw obiektéw nie ustala sig,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna 0,4,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem:

a) dopuszcza si¢ faczenie dziatek,

b) zakaz podziatow na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.

5.Karta terenu P/U - tereny istniejgcej iprojektowanej zabudowy produkcyjno - uslugowej
oznaczone symbolami: 7.P/U, 8.P/U na zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, magazyny i sklady, dziatalnos¢ ustugowa, w tym
rowniez ucigzliwa (z zakresu inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko),

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza igaraze towarzyszace podstawowej funkcji terenu,
lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, parkingdw oraz dojs$¢ i dojazdow,

¢) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa, ushugi z zakresu kultury, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej oraz oswiaty i wychowania;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drog wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr
1 do niniejszej uchwaly,

b) gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 15m — maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, dopuszcza si¢ wyzsza wysokos¢ budowli technologicznych na obszarze 20% powierzchni
zabudowane;j,

¢) nie reguluje si¢ geometrii dachu,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie okre$la si¢, maksymalna 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (dotyczy takze wiat) 70%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

g) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkow o gabarytach
innych niz okres$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) Szczegdolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza si¢ dalszy podziatl terenu na dzialki budowlane przy zachowaniu min. powierzchni
wydzielonej dziatki 3000m?2,

b) ograniczenie wielkosci dzialki nie dotyczy wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) dla terenu 7.P/U ustala si¢ stawke 30%;

b) dla terenu 8.P/U nie okres$la si¢ — plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.

6. Karta terenu RM teren istniejacej zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem: 12.RM na
zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze dla potrzeb
wlasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow,

c¢) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

w terenie znajdujg si¢ obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowiazuja ustalenia
okreslone w §7 niniejszej Uchwaly;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drog publicznych wg przepisow odrebnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku glownej bryly prostokatny, dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L, itp., wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0m,
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksymalnie 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala si¢ wymog realizacji glownych potaci dachu jako
dach dwuspadowy:

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 40°do okoto 45°,
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- przy zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej od okoto 18°do okoto 25°,

d) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej iinwentarskiej; wysokos¢
zabudowy max 10m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala si¢ wymog
realizacji gldéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu min
120,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektéw nie ustala sig,

f)w przypadku zamiaru przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw figurujagcych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow mozliwo$¢ dokonania zamian iich zasady uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy 20%,

h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna 0,4,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

zakaz dalszych podziatow, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.

7. Karta terenu U teren istniejacej zabudowy uslugowej z zakresu handlu oznaczony symbolem 13.U
na zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu handlu,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, zabudowa gospodarcza 1igaraze towarzyszace podstawowej funkcji terenu,
z wykluczeniem hodowli zwierzat inwentarskich, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca, tzw. mieszkanie dla wtasciciela,

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drog publicznych wg przepisow odrebnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gléwnej bryty prostokatny, wysokos¢ zabudowy
maksymalnie 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: nie ustala sig,

c) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejagcym, przy zachowaniu dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy
ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie okres$la si¢, maksymalna 0,8,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 60%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

dopuszcza sie dalszy podziat w celu regulacji granic nieruchomosci oraz dla potrzeb infrastruktury,
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10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.

8. Karta terenu U/ZP teren ushug zdrowia i opieki spolecznej oraz kultu religijnego wraz z parkiem
oznaczony symbolem 19.U/ZP na zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ushug zdrowia i opieki spotecznej oraz ushug
kultu religijnego, park wiejski w dawnym zatazeniu dworko-parkowym,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ushlugowa z zakresu kultury, zabudowa mieszkaniowa — obiekty
zamieszkania zbiorowego, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ 1 dojazdow,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

a) teren stanowi historyczny uktad przestrzenny zespotu dworsko-parkowego, granice chronionego zespotu
o warto$ciach historyczno kulturowych zaznaczono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaly, obowiagzuja ustalenia okreslone w §7 niniejszej Uchwaty,;

b) w terenie znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historycznych — dawny dwor figurujacy w gminnej ewidencji
zabytkow chroniony ustaleniami planu, obiekt zaznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w §7 niniejszej Uchwaty;

c) historyczna zielen w obrebie terenu, elementy kompozycji zatozenia dworsko-parkowego podlegaja
ochronie;

d) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenu poprzedzi¢ oceng stanu istniejgcego ikoncepcja
rewaloryzacji, ktora podlega uzgodnieniu z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ wymog ochrony istniejacego budynku dawnego dworu w zalozeniu dworsko-parkowym,
mozliwo$¢, zasady izakres ewentualnych robdot budowlanych przy obiekcie nalezy uzgodnié
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) mozliwos$¢ lokalizacji oraz gabaryty nowej zabudowy w granicach historycznego zespotu dworsko-
parkowego nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

c)dla nowej zabudowy lokalizowanej poza granicami historycznego zespolu dworsko-parkowego
obowiazuja nastgpujace parametry zabudowy: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m, geometria dachu:
dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30 do 45° projekt budowlany
uzgodni¢ z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie okre$la si¢, maksymalna 0,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 40%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
8) Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) w obrgbie historycznego zespotu dworsko-parkowego (granice zaznaczono na zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty) obowiazuje zakaz podziatow,

b) dopuszcza si¢ dalsze podzialy na dzialki budowlane z zastrzezeniem ppkt a), normy obszarowej
nie ustala si¢, zasady podziatu na dziatki uzgodni¢ wtasciwym Konserwatorem Zabytkow;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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9. Karta terenu MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: 21.MW na
zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, garaze dla potrzeb
wlasnych, zabudowa gospodarcza, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dojsé
i dojazdow,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

teren znajduje si¢ wstrefie ochrony ekspozycji cennych zespotéw zabudowy, granice strefy
zaznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwatly, obowigzujg ustalenia okreslone w §7
niniejszej Uchwaty;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gtownej bryly prostokatny, wysokos¢ zabudowy
maksymalnie 12m — trzy kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala si¢ wymog realizacji
gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, kat nachylenia gtownych
potaci dachu okoto 30°, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

b) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej: wysokos¢ zabudowy max 5Sm, geometrii dachu nie ustala,

¢) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach
innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii
dachu jak w stanie istniejacym, nie moze to powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej
wysokos$ci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 30%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dzialek budowlanych, nie dotyczy
granicy dziatki od strony drog publicznych,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) dopuszcza si¢ dalszy podziat nieruchomos$ci w celu regulacji granic,

¢) dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.

10. Karta terenu U teren ushug kultury oznaczony symbolem 18.U na zalaczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaly

1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultury,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
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teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji cennych zespotdow zabudowy, granice strefy
zaznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwatly, obowiazuja ustalenia okreslone w §7
niniejszej Uchwaty;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) teren jest terenem przestrzeni publicznych;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku 8m, nie ustala si¢ geometrii dachu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury i tymczasowych obiektéw ushugowo-handlowych
4m, nie ustala si¢ gabarytow obiektow ani geometrii dachu,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢, maksymalna 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 50%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

zakaz dalszych podzialdéw na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 12.
Karty terenu dla teren6w komunikacyjnych
1. Karta terenow: 01. KDZ
1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna — droga powiatowa;
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga zbiorcza;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg wydzielen geodezyjnych pasa drogowego,

b) obowigzuje zasada ograniczania bezposrednich zjazdéw z przyleglej zabudowy, zakaz lokalizacji
nowych bezposrednich zjazdow,

¢) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankdéw komunikacji zbiorowej w zatokach autobusowych z wiatami dla
oczekujacych podréznych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem
parku elektrowni wiatrowych za zgodg zarzadcy drég,

f) przed rozpoczgciem inwestycji nie drogowych nalezy dokonaé¢ dostosowania nos$nosci i parametrow
technicznych drogi do warto$ci normatywnych,
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g) ustala si¢ wymog ochrony nasadzen zieleni alejowej wzdtuz drogi, konieczne zabiegi pielegnacyjne
uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow ;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

dopuszcza si¢ taczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego pod warunkiem zapewnienia
bezkolizyjnego uczestnictwa w pasie drogowym,;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.
2. Karta terenow: 02.KDD, 03.KDD
1) Przeznaczenie terenu:
komunikacja publiczna droga gminna;
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga dojazdowa,;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego wg wydzielen geodezyjnych pasa drogowego,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c¢) w terenie 03.KDD ustala si¢ wymdg ochrony nasadzen zieleni alejowej wzdtuz drogi, konieczne zabiegi
pielegnacyjne uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajace uspokojenie ruchu,
b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,

c) dopuszcza si¢ w miare mozliwosci, odcinkowo, realizacj¢ zatok postojowych do parkowania
rownoleglego w zaleznos$ci od potrzeb,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem
parku elektrowni wiatrowych za zgoda zarzadcy drog;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu.
3. Karta terenéw: 04.KDW, 05.KDW, 06. KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW
1) Przeznaczenie terenu:
droga wewngtrzna;
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
ciag pieszo-jezdny;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego jak na rysunkach planu zat. nrl do niniejszej Uchwaly,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni bez wyrdznienia jezdni i chodnikow,
¢) dopuszcza si¢ parkowanie samochodow osobowych bez ograniczen,
d) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

dostepnos¢ do drogi nieograniczona;
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5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie okresla si¢ stawki- plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. 1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyta
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLI11/450/14
Rady Miejskiej w Pelplinie

z dnia 30 czerwca 2014 r.

Rysunek planu
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyta
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/450/14
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 30 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwiagzku z art. art. 17 ust 12) oraz art. 181 19, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie ustala, co nastepuje:

do przedmiotowego planu miejscowego nie wptynety uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyla
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/450/14
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 30 czerwca 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pdzn. zm.) i art.216 ust 2 pkt lustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie ustala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacj¢ nastepujacych sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej w zwigzku z przyjetymi zapisami planu:

a) realizacja kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o facznej dtugosci 1415m,
b) realizacja kolektora tlocznego o tacznej dtugosci 300m,

¢) realizacja przepompowni $ciekdw — 1szt.,

d) realizacja kanalizacji deszczowej o tacznej dtugosci 2030m.

2. Szacunkowy koszt realizacji inwestycji wymienionych powyzej (wg prognozy skutkéow finansowych)
Wynosi:

a) koszty budowy sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej: 659.019 zt
b) koszty budowy kanalizacji deszczowej: 757.197 zi
Razem: 1.416.216 z1

3. Realizacja  zadan  wlasnych Gminy  wymienionych  wpkt. 1 zostanie  sfinansowana
ze $srodkdéw pochodzacych z budzetu Gminy oraz innych, zewnetrznych srodkow finansowych.

4. Realizacje zadan wymienionych w pkt. 1 przewiduje si¢ do konca 2020 roku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyta



		2014-08-06T13:33:54+0000
	Polska
	Korneliusz Marcin Głuchowski
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




