UCHWALANRXII /77 /15
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 21 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199, ze zm.)
oraz na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 594, ze zm.)

1.

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodine

§1

W wyniku realizacji Uchwat: Nr VIII/63/11 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 16 czerwca 2011r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin oraz Nr XXVI/220/13
Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 21 stycznia 2013r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr VIII/63/11
Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 16 czerwca 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego czes¢ obrebu
geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin; po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin,
uchwalonego Uchwatg nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego czesé
obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin, zwany dalej ,,planem”.

Granice terenu opracowania przedstawia zatagcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek
planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok. 87 ha.

§2

Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.

Ustalenia tekstowe planu sktadajg sie z ustalen ogoinych, obowigzujgcych dla catosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegétowych — kart terendw, obowigzujgcych dla poszczeg6inych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Ustalenia ogélne odnoszg sie do catosci obszaru opracowania i okreslaja:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie;
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
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4. Ustalenia szczegétowe, zapisane sg w postaci kart terenéw. Ustalenia szczegotowe planu dla
terendw, z wyjgtkiem terenéw komunikacyjnych, okreslaja:

1)
2

)
)
)
)
)

o0k W

przeznaczenie terenu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury wspétczesnej.;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w przypadku braku ustalen w ktérej$ z grup oznacza to, iz nie okresla sie zasad szczegétowych lub
obowigzujg wytgcznie ustalenia ogdlne, a numeracja grup ustalen staje sie nieciggta.

5. Ustalenia szczegétowe planu dla terendw komunikacyjnych — drég okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2
3
4

)
)
)
)

klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;
parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;

zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym;

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia szczeg6towe zapisane sg w postaci kart terenéw zawierajgcych ustalenia dla
poszczegdblinych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1)

Karta terenu MN — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 16.MN, 17.MN, 20.MN, 26.MN, 33.MN, 36.MN;

Karta terenu MN — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami: 5.MN, 6.MN, 7.MN;

Karta terenu MN — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 54.MN, 55.MN, 57.MN, 58.MN;

Karta terenu MN — tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: 35.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN;

Karta terenu MW - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem: 52.MW;

Karta terenu MW - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony
symbolem: 28.MW;

Karta terenu RM — tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 3.RM,
21.RM, 32.RM, 34.RM;

Karta terenu RM — tereny istniejacej zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 37.RM,
40.RM, 42.RM, 44.RM i 53.RM;

Karta terenu M/U — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony
symbolem: 11.M/U;

10) Karta terenu M/U — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony

symbolem: 12.M/U;

11) Karta terenu M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami: 9.M/U,

10.M/U, 13.M/U, 15.M/U, 18.M/U, 22.M/U, 23.M/U, 56.M/U;59.M/U;

12) Karta terenu U — teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 8.U;
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13) Karta terenu ZP/U — teren zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong oznaczony symbolem
25.ZP/U;

Karta terenu ZP — tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami: 14.ZP, 24.ZP;

14)

15) Karta terenu ZP — teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: 29.ZP;
16) Karta terenu ZP — teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: 41.ZP;
17)

Karta terenu ZP/W — teren infrastruktury technicznej wodociagowej w zieleni — ujecie wody,
oznaczony symbolem 51.ZP/W;

18) Karta terenu U/P — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczony symbolem 27.U/P;
19) Karta terenu R — tereny rolne oznaczone symbolami: 30.R, 38.R, 39.R, 43.R, 48.R;

20) Karta terenu R — tereny rolne z zakazem zabudowy oznaczone symbolami: 1.R, 2.R, 4.R,
19.R, 31.R, 49.R, 50.R;

21) Karta terenu: KDGP (tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 91)

22

23

24) Karta terenu KDW (tereny dr6g wewnetrznych).

)
) Karta terenu: KDZ (tereny drdg zbiorczych);

) Karta terenu: KDD (tereny dr6g dojazdowych);

)

7. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym - rysunku planu w skali 1:2000.

8. Na zataczniku graficznym — Rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty obowigzujgcymi
ustaleniami planu s3a:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendéw (gdzie liczba
umieszczona z przodu oznacza kolejny numer terenu, a litera oznacza podstawowe
przeznaczenie terenu);

5) podstawowe przeznaczenie terenéw okreslone symbolem literowym, w tym:
a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b
c
d

e

) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
) RM — zabudowa zagrodowa,
) M/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
) U — zabudowa ustugowa,
f) ZP —teren zieleni urzgdzonej,
g) ZP/U —teren ustug w zieleni,
h) ZP/W — teren infrastruktury technicznej wodociggowej w zieleni,
i) U/P — zabudowa produkcyjno-ustugowa,
i) R —tereny rolnicze,
k) KD - tereny drog publicznych, w tym:
e KDGP —droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
e KDZ - droga zbiorcza,
e KDD - droga dojazdowa,
I) KDW - tereny drog wewnetrznych;
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6) rejon lokalizacji funkcji mieszkaniowej w terenie U/P;
7) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;

8) zielen przy obiektach sakralnych (kapliczka, krzyz przydrozny w miejscu dawnego
cmentarza) — do zachowania;

9) aleje do zachowania i ochrony;

10) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg, figurujgce w gminnej ewidencji
zabytkow;

11) inne obiekty wspoéttworzace charakter zabudowy wsi chronione ustaleniami planu;
12) wartosciowa zielen, znaczaca dla krajobrazu wsi;

13) strefa ochrony zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o uktadzie placowym;
14) strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Greblin;

15) strefy ochrony archeologiczne;.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§3

Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w planie:

1)

2)

gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80% powierzchni
zabudowy budynku; nie stanowig gtoéwnej bryty budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, gankKi, itp.;

gtéwne potacie dachu — dach przykrywajacy zasadniczg bryte budynku, stanowigcy min 80%
powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych potaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci
zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonéw i tarasow, itp.;

miejsce parkingowe, postojowe - teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametrow zabudowy
podawanych w metrach, stopniach lub procentach dopuszcza sie odchylenie 10% w kazdg
strone od podanego wymiaru;

pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej — pas zieleni petnigcej funkcje ochronng i krajobrazows,
stanowigcy ostone od szlakéw komunikacyjnych, chronigcy przed nawiewaniem pytéw od ulic
czy terenéw przemystowych (funkcja izolacyjna), lub petnigcy role maskujacg obiekty
0 negatywnym oddziatywaniu na krajobraz (funkcja krajobrazowa); pas zieleni skiada sie
z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa) uzupetnionego zielenig $rednig
(krzewy);

planowana elekirownia konwencjonalna — elekirownia konwencjonalna planowana
w sgsiedztwie obszaru opracowania planu, ktérej lokalizacja zostata ustalona miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin
w rejonie miejscowosci Rajkowy i Greblin uchwalonym Uchwatg nr VII/45/11 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 20 kwietnia 2011r.;

powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku lub suma powierzchni budynkéw,
liczona po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

rozporzgdzenie w_sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku - rozumie sie
przez to Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), obowigzujace
w dniu uchwalania planu;
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10

11

12

ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych - rozumie sie przez to ustawe o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909, z p6zn. zm.), obowigzujgca w dniu uchwalania
planu;

) ustawa o ochronie przyrody - rozumie sie przez to ustawe zdnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013r., poz. 627 z pdzn. zm.), obowigzujaca w dniu
uchwalania planu;

ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajgce z przekroczenia standardéw s$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisja pytow i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazddéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
i urzgdzen, ze sktadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
sposOb pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

~

ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny,
z wyjgtkiem handlu samochodami i motocyklami i warsztatdw napraw pojazddw, ustugi
krawieckie, naprawy artykutbw uzytku osobistego i domowego, ustugi pocztowe
i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne
Swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne, zwigzane
z rekreacjg, kulturg i sportem oraz poprawa kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania,
czyszczenia, sprzatania budynkéw, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $wiadczone
w gospodarstwach domowych, ustugi 2z zakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci;

~

13) zabudowa o funkcji chronionej:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) publiczne ustugi z zakresu ochrony zdrowia, oswiaty i wychowania i opieki spotecznej,
rekreacji i wypoczynku.

14) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza, inwentarska

1. W

i budowle rolnicze w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
(gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca
osobiscie gospodarstwo rolne).

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,

kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1)

a b WO N

)
)
)
)
)

(2]

2. W

obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska, figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow;
inne obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi chronione ustaleniami planu;
wartosciowa zielen, znaczaca dla krajobrazu wsi;

strefa ochrony zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o uktadzie placowym:;

strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Greblin;

strefy ochrony archeologicznej.

celu wyeksponowania widoku na ukfad ruralistyczny wsi Greblin ustala sie strefe ochrony

ekspozycji, w obrebie ktorej wyznacza sie:

1)
2)

tereny z zakazem zabudowy (2.R, 4.R, 19.R, 31.R, 49.R, 50.R);

tereny o szczegélnych zasadach ksztattowania zabudowy (ograniczenie gabarytu budynkow).
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3. Nakazuje sie zachowanie i uczytelnienie w zagospodarowaniu terenu historycznego, placowego
ukfadu wsi: w aspekcie funkcjonalnym i przestrzennym.

4. W celu ztagodzenia negatywnego oddziatywania krajobrazowego obiektow planowanej elektrowni
konwencjonalnej wprowadza sie elementy zagospodarowania terenu w postaci paséw zieleni
izolacyjno-krajobrazowej w terenach 12.KDW, 08.KDW 17.MN i 18.M/U, w miejscach wskazanych
na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty.

5. Dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegoétowych, w tym w szczegolnosci poprzez okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, oraz gabarytow i geometrii
dachu a takze wysokosci zabudowy.

6. Wyklucza sie sytuowanie w obszarze objetym planem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m>.

7. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wskazane na rysunku lokalizacje pasow zieleni
izolacyjno-krajobrazowej oddzielajgce nowe tereny mieszkaniowe (6.MN) od drogi krajowej nr 91
(01.KDGP) oraz stacji benzynowej (8.U).

8. W zagospodarowaniu dziatek potozonych wzdiuz drogi krajowej nr 91 przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg zaleca sie stosowanie zywoptotow formowanych oddzielajgcych budynki
mieszkalne od drogi krajowe;j.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
ustugowych i produkcyjnych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

2. W przypadku zlokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania
hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 91 ochrona przed tymi
ucigzliwosciami nalezy do Inwestora zabudowy oraz jego nastepcoéw prawnych.

3. Na granicy terenéw o funkcjach chronionych spetnione muszg by¢ wszystkie okreslone przepisami
normy dot. $rodowiska; nalezy zastosowa¢ dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ uciazliwosci zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem.

4. W obszarze planu, na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.R, 4.R,
19.R, 31.R, 49.R, 50.R obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej ze wzgledu na
ochrone ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Greblin.

5. W obszarze planu wskazuje sie do ochrony elementy historycznej wiejskiej zieleni komponowanej,
tj. parku, alei przydroznych oraz zieleni zwigzanej z historycznymi siedliskami i zieleni przy
obiektach sakralnych, wartoSciowg zielen znaczgcg dla krajobrazu wsi zaznaczono na rysunku
planu zat. nr 1 do niniejszej uchwaty:

a) ochrong obejmuje sie zespodt zieleni jako catosé — jego lokalizacje (aleje — wzdtuz szlaku
komunikacyjnego, zielen przyobiektowg i graniczna, park — na placu wewnatrz wsi), petniong
funkcje, czy symbolike (zielen przy obiektach sakralnych),

b) ochrona poszczegdlnych elementéw zespotu zieleni (drzew i krzewdw) — wg przepiséw
odrebnych.

6. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenéw, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemoéw
infrastruktury technicznej okreslone w §9 niniejszej Uchwaty.
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7. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapiséw planu nie moga
trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, a sposéb odprowadzenia wéd opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowaé na nich szkod.

9. Nalezy zapewnic spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac
pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go zachowaé¢ lub przebudowaé zachowujgc spéjnosé
systemu drenazowego catego obszaru.

10.Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.W obszarze planu znajduje sie projektowany Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Wisty, stanowigcy
planowang forme ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody, wskazywany
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Brak jest dotychczas
termindw wprowadzenia tej formy ochrony przyrody, ani nie okreslono dotychczas szczegdlnych
zasad gospodarowania na tym obszarze.

12.Ze wzgledu na planowang w sasiedztwie obszaru planu elektrownie konwencjonalng i inwestycje
Z nig powigzane (magistrala wodno-sciekowa, powigzania elektroenergetyczne i komunikacyjne)
w zakresie ochrony krajobrazu i débr kultury nalezy zastosowa¢ w obszarze planu dziatania
tagodzace i kompensacyjne negatywne oddziatywanie inwestycji na krajobraz, w szczegoélnosci
poprzez lokalizacje paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej ograniczajgcych widocznos$¢ obiektéw
planowanej elektrowni konwencjonalnej bezposrednio z terenéw mieszkaniowych — miejsca
lokalizacji tych dziatan okreslajg ustalenia szczegétowe.

13.0bszar planu, z wyjatkiem terendéw rolniczych (oznaczonych symbolem R) stanowi tereny
zurbanizowane — obszar zwartej zabudowy wsi.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

1. Na obszarze opracowania planu znajduje sie strefa ochrony zespotu ruralistycznego zabytkowej
wsi Greblin o uktadzie placowym. Granice strefy zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty, w jej obrebie obowigzuja:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, z elementami struktury: historyczng
zabudowag i historyczng zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowanej;

2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania
przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlane;j
poprzez utrzymanie (w przypadku modernizacji) i stosowanie (w przypadku przebudowy
i rozbudowy) zasad ksztattowania tradycyjnej bryty i form nawigzujgcych do form tradycyjnych
w regionie;

3) lokalizacje nowej zabudowy nalezy prowadzi¢ jako kontynuacje / uzupetnienie istniejgcej
zabudowy; dla nowej zabudowy nalezy stosowaé formy architektoniczne zgodne z formami
wystepujacymi w obszarze kulturowym regionu Kociewia; lokalizacja i forma architektoniczna
nowej zabudowy winna by¢ wzorowana na lokalizacji i formie obiektow figurujgcych w gminnej
ewidencji zabytkbw oraz innych obiektéw wspottworzacych charakter zabudowy wsi
zaznaczonych na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwaly) zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

4) przeksztaicenia formy architektonicznej obiektéw wspéttworzacych charakter zabudowy wsi
prowadzi¢ z zachowaniem jej charakterystycznych elementéw, tj. proporcje bryly, czy ksztait
dachu zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

5) zielen historyczna w obrebie obszaru, w szczegdlnosci wartosciowa zielen znaczaca dla
krajobrazu wsi zaznaczona na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwaty) wymaga ochrony;
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2.

wyciecie drzew, mozliwe jest tylko w uzasadnionych przypadkach (zgodnie z przepisami
odrebnymi), wyciete drzewa w miare mozliwosci zastepowac¢ nowymi nasadzeniami,
podtrzymujgcymi znaczenie zieleni w krajobrazie wsi; zabiegi pielegnacyjne prowadzi¢ zgodnie
ze sztukg ogrodniczg, zakazuje sie ogtawiania drzew;

6) wprowadza sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolno stojgcych, zaréwno na terenie
dziatki, jak iw przyleglym pasie drogowym; doguszcza sie wytgcznie szyldy reklamowe
i informacyjne o maksymalnej powierzchni 1m®, zwigzane z prowadzong dziatalnosciag
w obiektach;

7) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych i z betonowych przeset prefabrykowanych.

Na obszarze opracowania planu znajduje sie strefa ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi
Greblin obszar strefy zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, w jej
obrebie obowigzuja:

1) przedmiotem ochrony jest otoczenie zabytkowego zespotu zabudowy wsi, w tym stanowigce
przedpole widokowe panoramy miejscowosci;

2) zasady zagospodarowania i zasady ksztaltowania zabudowy okreslono w ustaleniach
szczegobtowych kartach terenéw — Rozdziat 3 niniejszej uchwalty;

3) tereny wytaczone z zabudowy oznaczono na rysunku planu symbolami: 2.R, 4.R, 19.R, 31.R,
49.R, 50.R; gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej;

4) w pozostatych terenach potozonych w obrebie strefy, poza wymienionymi w pkt 3) obowigzujg
szczegblne zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, w tym w szczegdlnosci
intensywnosci zabudowy, gabarytow i powierzchni zabudowy, okreslone w ustaleniach
szczegotowych kartach terenéw — Rozdziat 3 niniejszej uchwaty;

5) wskazuje sie lokalizacje paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej ograniczajgcych widocznosé
obiektow elektrowni konwencjonalnej planowanej w sasiedztwie obszaru planu bezposrednio
z terendbw mieszkaniowych — miejsca lokalizacji tych dziatan okreslajg ustalenia szczegétowe -
Rozdziat 3 niniejszej uchwaty;

Dla obiektéw o wartosciach kulturowych figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw (chronionych
ustaleniami planu): budynki mieszkalne nr 11, 12, 20, 46, 64, 66, 77 budynki gospodarcze nr 20,
27, 66, 77 (dwa obiekty), budynek kuzni nr 25, kapliczka i park (zaznaczone na rys planu — zat. nr 1
do niniejszej Uchwaly) ustala sie:

1) przedmiotem ochrony budynkéw sag historyczne: bryta i ksztatt dachu, dyspozycja $cian
zewnetrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otworéw okiennych
i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej; materiaty budowlane i kolorystyka;

2) dopuszcza sie przeksztatcenia bryty budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporciji
obiektow i form architektonicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegobtowych;

3) przedmiotem ochrony parku sg: jego potozenie (wewnatrz wsi — na placu), granice, starodrzew
i elementy zieleni komponowanej;

4) lokalizacje i forme architektoniczng obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw
ustugowo handlowych lokalizowanych w obrebie zabytkowego parku prowadzi¢ uwzgledniajac
zabytkowy charakter parku oraz znaczenie dla charakteru miejscowosci — forma
architektoniczna obiektéw winna byé adekwatna do znaczenia miejsca, lokalizacja nie moze
narusza¢ historycznego uktadu parku oraz negatywnie wptywaé na wystepujagcg w nim
i ksztattujgcag zabytkowy uktad zielen;

5) dopuszcza sie na terenie parku utrzymanie istniejgcego miejsca kultu religijnego;

6) postuluje sie promocje obiektéw w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z ich
wartoscia.

Dla obiektow o wartosciach kulturowych wspéttworzgcych charakter zabudowy wsi chronionych
ustaleniami planu (zaznaczone na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty) ustala sie:

1) przedmiotem ochrony budynkdw sg historyczne: bryta i ksztatt dachu, forma architektoniczna;
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2) dopuszcza sie przeksztatcenia bryty budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporciji
obiektow i form architektonicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegoétowych;

5. Na obszarze opracowania planu znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej objete ochrong
zapisami niniejszego planu — granice stref zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 Rysunku
planu, w obrebie stref ustala sie:

1) obowigzek wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami
ziemnymi, z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkow, ktory kazdorazowo okresli zakres
niezbednych do wykonania prac archeologicznych poprzedzajgcych proces zainwestowania;

2) przed rozpoczeciem prac budowlanych obowigzuje nakaz przeprowadzenia terenowej
weryfikacji zlokalizowanego stanowiska oraz wykonanie badania archeologicznego na poziomie
odpowiednim dla rezultatéw przeprowadzonego rozpoznania i zakresu prac okreslonych przez
wiasciwy organ do spraw ochrony zabytkow.

§7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzujgcej w dniu uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg sie ogoélnodostepne tereny stuzace zaspokojeniu
potrzeb mieszkancéw; sg to tereny:

1) 25.ZP/U — teren ustug z zielenig urzadzong (jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej
oraz park wiejski z miejscem kultu religijnego);

2) 14.ZP, 24.7ZP, 29.ZP, 41.ZP — tereny zieleni urzadzonej (41.ZP — w miejscu dawnego
cmentarza ewangelickiego);

3) tereny drég publicznych.

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej
wymienionych w pkt. 2, w tym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okreslono w ustaleniach szczegétowych — kartach terenéw dla
poszczegobinych terendw.

§8
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg obszary ani obiekty objety ochrong prawng na
podstawie Ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
obowigzujgcej w dniu uchwalenia planu, poprzez wpis do rejestru zabytkdw.

2. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, ustaleniami niniejszego planu zmienia
sie przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze o fgcznej powierzchni okoto 14 ha, w tym:

1) 10,4053 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach: Rllla, Rlllb, Pslil, B-Rllib,
S-Rlllb decyzjg nr GZ.tr.057 — 602 — 201/14 z dnia 8 lipca 2014r.;

2) 0,3852 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach: Rllla, B-Rllla, decyzjg nr
GZ.tr.057 — 602 — 536/14 z dnia 4 sierpnia 2014r.;

3) 3,2081 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach: Rllla, Rlllb, Br-Rllla, S-Rllla,
S-Pslll, Pslll, decyzjg nr GZ.tr.057 — 602 — 338/15 z dnia 29 czerwca 2015r.
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§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) istniejgca zabudowa w obszarze planu jest zaopatrywana z sieci wodociggowej;
2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociggowej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MW, M/U, U, U/P, ZP/U zapewni¢ odpowiednig ilo$¢
wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstajgcych obiektéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. z dnia 6 sierpnia 2009 r.).

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) Scieki odprowadzi¢ do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekéw do oczyszczalni sciekow w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu);

2) nie dopuszcza sie gromadzenie $ciekdéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych;
3) ustala sie zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do
gruntu;

2) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych, w szczegdlnosci z terendw
zabudowy, ustugowych (U), produkcyjno-ustugowych (U/P) oraz ustug lokalizowanych w
terenach o funkcji mieszanej (M/U) odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wéd lub
gruntu, wytacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 91
z terendw przylegtych do drogi.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) w obszarze planu znajdujg sie stacje transformatorowe oraz napowietrzne i kablowe linie
elektroenergetyczne SN 15kV, sposéb rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego
zagospodarowania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasilanie terenéw planu poprzez istniejgce i projektowane sieci SN 15 kV,
zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie warunkéw technicznych przytgczenia
okreslonych przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zasilania w ciepto

zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrédet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz

obszar planu nie jest zgazyfikowany; dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz obszaru planu
z projektowanych sieci gazowych $redniego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych ogélnodostepnych, budowle realizowac¢ jako podziemne — z wyjatkiem
lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

8. W zakresie gospodarki odpadami
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1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym,
w miejscu do tego przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. W liniach rozgraniczajagcych drogi — teren 01.KDGP obowigzuje zakaz lokalizowania sieci
infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg krajowg nr 91.

§10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

1. Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego drogowego przyjeto:

1) powigzania zewnetrzne komunikacyjne obszaru planu sg realizowane poprzez droge krajowg

2)

nr 91 w klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, poprzez droge powiatowg nr 2810G
w klasie drogi zbiorczej oraz drogi gminne w klasie dr6g dojazdowych;

droga krajowa nr 91 jest ogdlnodostepna z ograniczeniami: powigzania istniejagcych
i projektowanych terendéw poprzez ukfad drdég dojazdowych — miejsca wjazdéw na droge
wylgcznie na skrzyzowaniach, zakaz lokalizowania zjazdéw bezposrednich, mozliwe
wykorzystanie wytgcznie zjazdow istniejgcych w dniu uchwalenia planu;

pozostate wydzielone drogi publiczne sg ogdlnodostepne, stuzg obstudze komunikacyjnej
przylegajacych do nich terenéw zabudowy; dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na dziatki
budowlane;

po wybudowaniu drogi zbiorczej do obstugi komunikacyjnej planowanej elektrowni
konwencjonalnej wraz z nowym skrzyzowaniem z drogg krajowg nr 91 (droga i skrzyzowanie
planowane sg poza granicami planu, po potudniowej stronie) ustala sie nakaz likwidacji zjazdu
z drogi krajowej nr 91 (01.KDGP) na droge wewnetrzng 15.KDW;

po wybudowaniu drogi 20KDW ustala sie nakaz likwidacji zjazdu z drogi krajowej nr 91
(01.KDGP) na droge wewnetrzng 19.KDW;

po wybudowaniu skrzyzowania drogi krajowej nr 91 z drogg zbiorczg (projektowang poza
granicami planu) witgczenie drogi 15 KDW do drogi krajowej nr 91 nalezy zamknag;

na obszarze planu wyr6znione zostaty drogi wewnetrzne, stuzgce wewnetrznej obstudze
komunikacyjnej projektowanych terenéw inwestycyjnych;

dla sieci drog dojazdowych oraz wewnetrznych zaleca sie aby geometria przebiegu tras,
parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane zostaty
wymogom ruchu uspokojonego;

szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych jak na rys. planu - zat. graficzny nr 1 do niniejszej
Uchwaty lub wg istniejacych wydzielen geodezyjnych.

§11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow

Nie okresla sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw w obszarze planu.
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1. Karta

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§12
Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
(z wyjatkiem terendw komunikacyjnych)

terenu MN - tereny istniejagcej i projektowanej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 16.MN (pow. ok. 0,7
ha), 17.MN (ok. 1,37 ha), 20.MN (ok. 0,29 ha), 26.MN (ok. 0,16 ha), 33.MN (ok.
0,11 ha), 36.MN (ok. 1,41 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wiasnych, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych stuzacych zabudowie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametréw zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektéw lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania
wskaznika powierzchni zabudowy,

nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw 2z materiatdw o charakterze
mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,

nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachdéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

a)

d)

w terenie 36.MN wystepuje obiekt o wartosciach kulturowych figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkéw zaznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 3 niniejszej Uchwaty,

w terenach 20.MN i 36.MN wystepujg obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi
chronione ustaleniami planu zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwalty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 4 niniejszej Uchwaty,

tereny: 20.MN, 26.MN, 33.MN i 36.MN znajdujg sie w obrebie zespotu ruralistycznego
zabytkowej wsi Greblin o ukfadzie placowym, granice zespotu zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6
ust. 1 niniejszej Uchwaty,

tereny: 16.MN, 17.MN znajdujg sie w obrebie strefy ekspozycji zespotu ruralistycznego
wsi Greblin, ktérej obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu oraz od drég
publicznych wg przepiséw odrebnych,

gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosc
zabudowy minimalnie 7,0m, maksymalnie 9,0m — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru
maksimum 0,6m,

geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymdg realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym takze przecinajgcy sie), kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokosé
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw
o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

dla terenéw 20.MN i 36.MN ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace,

maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 40%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 %,
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,8,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 91: dla terenu
20.MN z drogi 05.KDD, dla terenu 36.MN z drogi 03.KDD oraz z projektowanej drogi
zbiorczej projektowanej jako obstuga komunikacyjna planowanej elektrowni
konwencjonalnej (poza granicami planu),

minimalna wymagana ilos¢ miejsc postojowych: 1 miejsce na jeden dom mieszkalny;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sie tgczenie dziatek,
powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 900 m?,
szerokosc frontu nowowydzielonych dziatek: nie mnigj niz 18 m,

powyzsze zasady podziatu nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz poszerzenia nieruchomosci
sgsiednich,

proponowany, orientacyjny (nieobowigzujgcy) podziat terenu na dziatki budowlane
przedstawiono dla niektérych terendéw na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%.

2. Karta terenu MN - tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolami: 5.MN (pow. ok. 0,44 ha), 6.MN (ok.
3,28 ha), 7.MN (ok. 0,82 ha)
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1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszagce zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wiasnych, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych stuzacych zabudowie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

nowa zabudowa ksztattowana zgodnie z wymogami pkt 6),

nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,

nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci, czerni,

ustala sie nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscu wskazanym
na rysunku planu (zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty): na terenie 6.MN —
wzdtuz drogi krajowej nr 91;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a)

tereny znajdujg sie w obrebie strefy ekspozyciji zespotu ruralistycznego wsi Greblin,
ktérej obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, lokalizacja zabudowy
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 w odlegtodci nie mniejszej niz 25m od krawedzi
jezdni,

gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢
zabudowy minimalnie 7,0m, maksymalnie 9,0m — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru
maksimum 0,6m,

geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym takze przecinajacy sie), kat nachylenia
gtownych potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do drogi: dla terenéw 6.MN
i 7.MN — kalenice okoto rownolegte w stosunku do drég stanowigcych dojazd do dziatek;
w przypadku dziatek potozonych wzdiuz terenu 02.KDZ, kalenice okoto rownolegte do
tego terenu,

gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokosé
zabudowy max. 7 m, geometria dachu: ustala sie wymdg realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°,

dla terenéw 5.MN, 6.MN ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace,

maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 30%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,6,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,
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k) obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 91: dla terenu
5.MN oraz dziatki 45/3 w terenie 6.MN poprzez istniejacy zjazd do terenu 3.RM, dla
terenu 6.MN (pozostate dziatki) z projektowanej drogi wewnetrznej 07.KDW,

I) minimalna wymagana ilos¢ miejsc postojowych: 1 miejsce na jeden dom mieszkalny;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1000 m?,

c) dopuszczalna ilos¢ dziatek budowlanych w terenach: 6.MN — od 15 do 23 dziatek, 7.MN
—0d 4 do 6 dziatek,

d) szerokos¢ frontu nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 20 m,
e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° — 120°,

f) powyzsze zasady podziatu nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz poszerzenia nieruchomosci
sgsiednich,

g) proponowany, orientacyjny (nieobowigzujgcy) podziat terenu na dziatki budowlane
przedstawiono dla niektorych terendéw na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%.

3. Karta terenu MN - tereny istniejagcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 54.MN (ok. 0,56 ha),
55.MN (ok. 2,88 ha), 57.MN (ok. 1,22 ha), 58.MN (ok. 1,55 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;
oraz dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych stuzacych zabudowie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

c) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametréw dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejgcych obiektéw lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania
wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym, takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachdéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci, czerni;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

15

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin



nakazuje sie ochrone wartosciowej zieleni znaczacej dla krajobrazu wsi - zieleni wysokiej
(drzew) przy obiekcie sakralnym (kapliczka) oraz zieleni zwigzanej z dawnym siedliskiem
w terenie 55.MN — zielen zaznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) w terenie 55.MN znajduje sie kapliczka bedaca obiektem o wartosciach kulturowych

figurujagcym w gminnej ewidencji zabytkéw; obiekt zaznaczony na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 3
niniejszej Uchwaty,

b) w terenie 55.MN wystepuje obiekt wspottworzacy charakter zabudowy wsi chroniony

c)

d)

6) parametry

ustaleniami planu zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 4 niniejszej Uchwaty,

czes¢ terenu 55.MN znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi
Greblin o uktadzie placowym, granice zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym
nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej
Uchwaty,

tereny: 54.MN, czes¢ 55.MN, 57.MN, 58.MN znajdujg sie w obrebie strefy ekspozyciji
zespotu ruralistycznego wsi Greblin, ktérej obszar zaznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 2
niniejszej Uchwaty;

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)

b)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu oraz od drég
publicznych wg przepiséw odrebnych,

gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosc
zabudowy minimalnie 7,0m, maksymalnie 9,0m — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru
maksimum 0,6m,

geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymdg realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym przecinajacy sie), kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°, dopuszczalna forma dachu — dach naczétkowy;

usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do drogi: okoto rownolegte
w stosunku do drog stanowigcych dojazd do dziatek,

gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokosc
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to

powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

dla terenu 55.MN ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto pulsujgce,
maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 30%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,7,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 91: dla terenu
55.MN z drogi 22.KDW,
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m) minimalna wymagana ilos¢ miejsc postojowych: 1 miejsce na jeden dom mieszkalny;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 900 m?,

¢) dopuszczalna ilos¢ dziatek budowlanych w terenach: 54.MN — od 4 do 6 dziatek, 55.MN
—od 20 do 24 dziatek, 57.MN — od 6 do 9 dziatek, 58.MN — od 6 do 10 dziatek,

d) szerokos¢ frontu nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 20 m,
e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60° — 120°,

f) powyzsze zasady podziatu nie dotycza wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz poszerzenia nieruchomosci
sasiednich,

g) proponowany, orientacyjny (nieobowigzujgcy) podziat terenu na dziatki budowlane
przedstawiono dla niektorych terendéw na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%.

4. Karta terenu MN - tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 35.MN (pow. ok. 1,24
ha), 45.MN (ok. 0,41 ha), 46.MN (ok. 2,09 ha), 47.MN (ok. 0,48 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
garaze dla potrzeb wiasnych, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych stuzacych zabudowie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkdéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

c) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametrow dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejgcych obiektéw lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania
wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewacji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachdéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) teren 46.MN znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o
uktadzie placowym, granice zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty,
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b)

c)

6) parametry

tereny: 35.MN, 45.MN, 47.MN znajdujg sie w obrebie strefy ekspozycji zespotu
ruralistycznego wsi Greblin, ktérej obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1
do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwalty,

w terenie 46.MN wystepujg obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi chronione
ustaleniami planu zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 4 niniejszej Uchwaty;

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

m)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg, rysunku planu,

gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokos¢
zabudowy minimalnie 7,0m, maksymalnie 9,0m — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru
maksimum 0,6m,

geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtdwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym przecinajacy sie), kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do drogi: dla terenéw 45.MN,
46.MN i 47.MN — kalenice okoto réwnolegte w stosunku do drég stanowigcych dojazd
do dziatek (16.KDW i 17.KDW),

gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokosé
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkoéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

dla terenéw 46.MN i 45.MN ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto
pulsujace,

maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 30%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,8,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 91: dla terenu
45.MN z drogi 16.KDW, dla terenu 46.MN z dr6g 16.KDW i 17.KDW,

minimalna wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: 1 miejsce na jeden dom mieszkalny.

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

dopuszcza sie tgczenie dziatek,
powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1000 m?,

dopuszczalna ilos¢ dziatek budowlanych w terenach: 35.MN — od 7 do 12 dziatek,
45.MN — od 3 do 6 dziatek, 46.MN — od 7 do 12 dziatek, 47.MN — od 2 do 4 dziatek,

szerokos¢ frontu nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 20 m,

kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°,
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f) powyzsze zasady podziatu nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz poszerzenia nieruchomosci
sgsiednich,

g) proponowany, orientacyjny (nieobowigzujgcy) podziat terenu na dziatki budowlane
przedstawiono dla niektérych terendéw na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%.

5. Karta terenu MW - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony symbolem: 52.MW (ok. 0,26 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
zabudowa gospodarcza, garaze dla potrzeb wlasnych, lokalizacja urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych stuzgcych
zabudowie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowa, przebudowa istniejgcego obiektu — na zasadzie
kontynuacji, powtorzenia, czy odniesienia do historycznej formy istniejgcego obiektu,
w zakresie proporcji bryty, ksztattu dachu, czy wystepowania detalu architektonicznego,

b) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatdw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,

d) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci, czerni;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nakazuje sie ochrone wartosciowej zieleni znaczacej dla krajobrazu wsi (zieleni zwigzanej
z dawnym siedliskiem) — zieleh zaznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) w obszarze wystepuje obiekt o wartosciach kulturowych figurujgcy w gminnej ewidenciji
zabytkéw zaznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg
ustalenia okreslone w §6 ust 3 niniejszej Uchwaty,

b) teren znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o uktadzie
placowym, granice zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust1 niniejszej Uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej oraz geometria dachu — zgodnie z formag
historyczng, jako kontynuacja, czy nawigzanie do istniejgcego obiektu figurujacego
w gminnej ewidencji zabytkéw,
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j)

gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokosc
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
min 20° — lokalizacje i forme zabudowy towarzyszacej ustali¢ jako nawigzanie formg,
detalem, czy potozeniem do istniejgcego budynku figurujgcego w gminnej ewidencji
zabytkow,

ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiatto pulsujgce,
maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50%,
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,4,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

obstuga komunikacyjna: z drogi 22.KDW,

minimalna wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane z wyjagtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okreéla sie stawki.

6. Karta terenu MW - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony symbolem 28.MW (ok. 0,47 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

funkcje dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
(wolnostojace lub dobudowane), garaze dla potrzeb witasnych, zabudowa gospodarcza,
lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojs¢, dojazddw i miejsc
postojowych stuzgcych zabudowie,

funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametréw dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektéw lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania
wskaznika powierzchni zabudowy,

nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,
nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci, czerni;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

teren znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o uktadzie
placowym, granice zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) gabaryty zabudowy funkcji podstawowej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejgcym w dniu uchwalenia planu, geometria
dachu: ustala jak w stanie istniejgcym w dniu uchwalenia planu, dopuszcza sie lukarny
i okna potaciowe,

b) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej — wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 7 m
(jedna kondygnacija), powierzchnia zabudowy maksymalnie 200 m?,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek
budowlanych, nie dotyczy granicy dziatki od strony drég publicznych,

e) zabudowe gospodarcza i garaze lokalizowa¢ w zespotach minimum 5 sztuk,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

g) minimalna wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny.

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

7. Karta terenu RM - tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolami: 3.RM (ok. 0,42 ha), 21.RM (ok. 0,38 ha), 32.RM (ok. 0,39 ha),
34.RM (ok. 0,35 ha);

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze i budowle rolnicze dla potrzeb wtasnych,
lokalizacja urzgdzen i obiektdéw infrastruktury technicznej oraz dojs¢, dojazddéw
i miejsc postojowych stuzgcych zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametrow dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektéw lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania
wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,
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f)

nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachdéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

a)

d)

w terenie 34.RM znajdujg sie obiekty o wartosciach kulturowych figurujgce w gminnej
ewidencji zabytkdw zaznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 3 niniejszej Uchwaty,

w terenach 32.RM i 34.RM wystepujg obiekty wspottworzace charakter zabudowy wsi
chroniony ustaleniami planu zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejsze;j
Uchwalty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 4 niniejszej Uchwaty,

tereny 32.RM i 34.RM znajdujg sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi
Greblin o uktadzie placowym, granice zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr
1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty,

tereny: 3.RM i 21.RM znajdujg sie w obrebie strefy ekspozycji zespotu ruralistycznego
wsi Greblin, ktérej obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 2niniejszej Uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)

b)

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca lokalizacji budynkéw od drég
publicznych wg przepisow odrebnych,

gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢
zabudowy minimalnie 7,0m, maksymalnie 9,0m — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru
maksimum 0,6m,

geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymdg realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym przecinajacy sie), kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej;
wysokos$é zabudowy maksymalnie 12m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy lub jednospadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkoéw
o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow
nie okresla sie,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 20%,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0; maksymalna — 0,4,

dla teren 3.RM ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiatto pulsujgce,
obstuga komunikacyjna terendéw z istniejgcych zjazdéw,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatow na dziatki budowlane, z wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizaciji
sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;
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10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

8. Karta terenu RM - tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oznaczone
symbolami: 37.RM (ok. 0,23 ha), 40.RM (ok. 0,47 ha), 42.RM (ok. 0,22 ha),
44.RM (ok. 0,24 ha), 53.RM (ok. 0,37 ha);

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze i budowle rolnicze dla potrzeb wilasnych,
lokalizacja urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz dojs¢, dojazdéw i miejsc
postojowych stuzgcych zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

¢) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametrow dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektéw lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania
wskaznika powierzchni zabudowy,

d) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

e) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,

f) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachow ujednoliconej kolorystyki w tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) w terenie 53.RM znajduje sie obiekt o wartosciach kulturowych figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkédw zaznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 3 niniejszej Uchwaty,

b) w terenach 37.RM i 40.RM wystepujg obiekty wspéttworzgce charakter zabudowy wsi
chroniony ustaleniami planu zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 4 niniejszej Uchwaty,

c) tereny 37.RM i 53.RM znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi
Greblin o ukfadzie placowym, granice zespotu zaznaczono na zataczniku graficznym nr
1 do niniejszej Uchwalty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 1niniejszej Uchwaty,

d) tereny: 40.RM, 42.RM i 44.RM znajdujg sie w obrebie strefy ekspozycji zespotu
ruralistycznego wsi Greblin, ktorej obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaty.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub wg
przepisébw odrebnych; lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91
w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni,
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b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosc
zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu
uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymég realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym przecinajacy sie), kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej;
wysokos$é zabudowy maksymalnie 12m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtdwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy lub jednospadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

e) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow
nie okresla sie,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 30%,
h) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,6,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzgadzen
infrastruktury technicznej,

j) dlaterenu 40.RM ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiatto pulsujace,

k) obstuga komunikacyjna terendw =z istniejacych zjazdéw; dla terenu 40.RM za
posrednictwem istniejgcego zjazdu oraz z drogi 15.KDW;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz podziatéw na dziatki budowlane, z wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw,

b) dla terenu 40.RM obowigzuje zakaz wydzielania dziatek powodujgcych koniecznos$é
obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 91;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

9. Karta terenu M/U — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oznaczony symbolem: 11.M/U (ok. 0,7 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne: garaze dla potrzeb witasnych, lokalizacja urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych stuzacych
zabudowie,

c) funkcje wykluczone: budynki inwentarskie, hodowlane, zabudowa ustugowa o funkgcji
chronionej wg definicji §3 ust.13 pkt b);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

dopuszcza sie sytuowanie ustug w odrebnych budynkach lub jako wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne — zajmujgce wiecej jak 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametréw dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektéw lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania
wskaznika powierzchni zabudowy,

nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,

nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachdéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci, czerni;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

teren znajduje sie w obrebie strefy ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Greblin, ktorej
obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly, obowigzujg
ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwalty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

i)
j)

k)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

gabaryty zabudowy funkcji podstawowej (mieszkaniowej i ustugowej): rzut budynku
gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery
T, L, itp., wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0m — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtdwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy (w tym przecinajacy sig), kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
30° do okoto 45°,

gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokosé
zabudowy max 7m, geometria dachu: ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci
dachu jako dach dwuspadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu min 12°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw
0 gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiatto pulsujgce,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,9,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

obstuga komunikacyjna:

e dla istniejgcego zagospodarowania poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowe;
nr 91,
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e obstuga nowej zabudowy poprzez istniejgcy zjazd z drogi krajowej nr 91
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e nowowydzielone dziatki z drogi 04.KDD,
I) ustala sie minimalng wymagang ilos¢ miejsc postojowych wg wskaznikow:

e 1 miejsce na jeden dom mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny w budynku
mieszkalno-ustugowym,

e 1 miejsce na 30 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy powierzchni pomocniczej) ustug, a dla
ustug gastronomicznych min 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

e dla ustug, rzemiosta przy zatrudnieniu powyzej 4 oséb — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

e jezeli liczba wymaganych stanowisk parkingowych wynosi wiecej niz 6, co najmniej
jedno miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie taczenie dziatek,

b) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1200 m?,

c) szerokos¢ frontu nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 20 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°,

e) powyzsze zasady podziatu nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw oraz poszerzenia nieruchomosci
sasiednich,

f) zakaz wydzielania dziatek powodujgcych koniecznos$¢ obstugi komunikacyjnej z drogi
krajowej nr 91;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

10.Karta terenu M/U - teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oznaczony symbolem 12.M/U (ok. 1,05 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (na dziatce nr 56/6),
teren zieleni urzgdzonej, rekreacyjnej: plac zabaw, boisko sportowe, ustugi nieucigzliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (wolnostojgce lub dobudowane), garaze dla

potrzeb witasnych, zabudowa gospodarcza, Ilokalizacja urzadzeh | obiektow
infrastruktury technicznej oraz dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych stuzacych
zabudowie;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

c) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametrow dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przebudowy,
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modernizacje istniejacych obiektéw lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania
wskaznika powierzchni zabudowy,

nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw 2z materiatbw o charakterze
mineralnym lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,

nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonaciji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci, czerni;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nakazuje sie ochrone wartosciowej zieleni znaczacej dla krajobrazu wsi — zielen zaznaczona
na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) w terenie wystepuje obiekt wspéitworzacy charakter zabudowy wsi chroniony ustaleniami
planu zaznaczony na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w §6 ust 4 niniejszej Uchwalty,

b) teren znajduje sie w obrebie strefy ochrony ekspozycji wsi Greblin, granice strefy zaznaczono
na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust
2 niniejszej Uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

gabaryty zabudowy funkcji podstawowej (mieszkaniowej i ustugowej): rzut budynku
gtownej bryly prostokatny, dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery
T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0m — maksymalnie dwie kondygnacije
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej — zabudowy wielorodzinnej: rzut budynku
gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery
T, L, itp., wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0m — maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru
maksimum 0,6m,

gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej: — wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 7 m
(jedna kondygnacja), powierzchnia zabudowy maksymalnie 200 m?,

geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymdg realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym przecinajacy sie), kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu od okoto 25° do okoto 40°,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,9,
ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiatto pulsujace,

na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
gospodarczej i garazy na granicy dziatek budowlanych, nie dotyczy granicy dziatki od
strony drég publicznych,

zabudowe gospodarcza i garaze towarzyszgce zabudowie wielorodzinnej lokalizowac
w zespotach minimum 5 sztuk,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

obstuga komunikacyjna: z drogi 04.KDD;
ustala sie minimalng wymagana ilo$¢ miejsc postojowych wg wskaznikéw:
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1 miejsce na jeden dom mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny w budynku
mieszkalno-ustugowym,

e 1 miejsce na 30 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy powierzchni pomocniczej) ustug, a dla
ustug gastronomicznych min 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

e dla ustug, rzemiosta przy zatrudnieniu powyzej 4 os6b — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

e jezeli liczba wymaganych stanowisk parkingowych wynosi wiecej niz 6, co najmniej
jedno miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszcza sie tgczenie dziatek,

powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1000 m?,

o O T

)

)

) dopuszczalna ilo$¢ dziatek budowlanych: od 3 do 8 dziatek,

) szerokos¢ frontu nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 20 m,
)

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°,

= O

) powyzsze zasady podziatu nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow,

g) powyzsze zasady podziatu nie dotycza wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazddéw oraz poszerzenia nieruchomosci
sgsiednich;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

11.Karta terenu M/U - tereny istniejagcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oznaczone symbolami: 9.M/U (pow. ok. 1,19 ha),
10.M/U (ok. 1,49 ha), 13.M/U (ok. 1,53 ha), 15.M/U (ok. 0,96 ha), 18.M/U
(ok.0,22 ha), 22.M/U (ok. 2,86 ha), 23.M/U (ok.1,28 ha) i 56.M/U (ok.1,87 ha),
59.M/U (ok. 0,27 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne: garaze dla potrzeb wiasnych, lokalizacja urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz doj$¢é, dojazdéw i miejsc postojowych stuzacych
zabudowie,

c) funkcje wykluczone: budynki inwentarskie, hodowlane, zabudowa ustugowa o funkcji
chronionej wg definicji §3 ust.13 pkt b);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

b) dopuszcza sie sytuowanie ustug w odrebnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
mieszkalne jednorodzinne — zajmujace wiecej jak 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

d) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametrow dot. zagospodarowania terenu, dopuszcza sie przebudowy,
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modernizacje istniejacych obiektéw lub wymiane na nowe, jednak bez zwiekszania
wskaznika powierzchni zabudowy,

nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatéw o charakterze mineralnym
lub naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien,

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,

nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachdéw ujednoliconej kolorystyki w tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci, czerni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w terenach 15 M/U i 18.M/U,
w miejscu wskazanym na rysunku planu,

b) nakazuje sie ochrone wartosciowej zieleni znaczacej dla krajobrazu wsi — zielen zaznaczona
na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

a)

w terenach: 23.M/U oraz 56.M/U znajdujg sie obiekty o wartosciach kulturowych
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 3 niniejszej Uchwaty,

w terenach 13.M/U, 22.M/U, 23.M/U, wystepujg obiekty wspéttworzgce charakter
zabudowy wsi chroniony ustaleniami planu zaznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 4 niniejszej Uchwaty,

tereny: 13.M/U, 22.M/U, 23.M/U oraz czes¢ 56.M/U znajdujg sie w obrebie zespotu
ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o ukiadzie placowym, granice zespotu
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwalty,

tereny: 9.M/U, 10.M/U, 15.M/U, 18.M/U oraz czes¢ 56.M/U i 59.M/U znajdujg sie
w obrebie strefy ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi  Greblin, ktérej obszar
zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia
okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaly;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

f)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

gabaryty zabudowy funkcji podstawowej (mieszkaniowej i ustugowej): rzut budynku
gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery
T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0m — maksymalnie dwie kondygnacije
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,

geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtéwnych pofaci dachu jako dach
dwuspadowy (w tym przecinajacy sie), kat nachylenia gtéwnych potfaci dachu od okoto
30° do okoto 45°,

usytuowanie kalenicy budynku mieszkalnego, lub mieszkalno-ustugowego w stosunku do
drogi: dla terendéw 13.M/U i 56.M/U okoto réwnolegte w stosunku do drogi krajowej nr 91
(01.KDGP),

gabaryty zabudowy funkcji towarzyszacej - zabudowy gospodarczej; wysokos¢ zabudowy
max 7m, geometria dachu: ustala sie wymég realizacji gtownych potaci dachu jako dach
dwuspadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu min 12°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkoéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy ponad
parametry okreslone w niniejszej Uchwale,
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dla terenéw 9.M/U, 10.M/U, 13.M/U, 23.M/U i 56.M/U ustala sie zakaz lokalizacji reklam
emitujgcych $wiatto pulsujace,

maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 40%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,8,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 91: dla terenu 9.M/U
z drég 02.KDZ, 19.KDW i 20.KDW, dla terenu 10.M/U dla istniejacego zagospodarowania
poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej nr 91; obstuga nowej zabudowy poprzez
istniejacy zjazd z drogi krajowej nr 91 zgodnie z przepisami odrebnymi; dla terenu 12.M/U
z drogi 04.KDD, dla terenu 13.M/U z dr6g 04.KDD, 05.KDD i 10.KDW, dla terenu 23.M/U
z drég 05.KDD i 11.KDW, dla terenu 56.M/U z drogi 19.KDW; 59.M/U z drogi 16.KDW,

ustala sie minimalng wymagang ilos¢ miejsc postojowych wg wskaznikow:

e 1 miejsce na jeden dom mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny w budynku
mieszkalno-ustugowym,

e 1 miejsce na 30 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy powierzchni pomocniczej) ustug, a dla
ustug gastronomicznych min 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

e dla ustug, rzemiosta przy zatrudnieniu powyzej 4 oséb — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

e jezeli liczba wymaganych stanowisk parkingowych wynosi wiecej niz 6, co najmniej
jedno miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

h)

dopuszcza sie tgczenie dziatek,
powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1000 m?,

dopuszczalna ilos¢ dziatek budowlanych w terenach: 9.M/U — od 6 do 10 dziatek, 10.M/U
— od 2 do 4 dziatek, 13.M/U — od 6 do 10 dziatek, 15.M/U — od 4 do 8 dziatek, 18.M/U —
od 3 do 6 dziatek, 22.M/U — od 10 do 26 dziatek, 23.M/U — od 6 do 12 dziatek, 56.M/U —
od 6 do 12 dziatek,

szerokos$c¢ frontu nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 15 m,
kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°,

powyzsze zasady podziatu nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz poszerzenia nieruchomosci
sasiednich,

proponowany, orientacyjny (nieobowigzujgcy) podziat terenu na dziatki budowlane
przedstawiono dla niektérych terenéw na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty,

dla terenu 10.M/U obowigzuje zakaz wydzielania dziatek powodujgcych koniecznosé
obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 91;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 30%.

12.Karta terenu U - teren istniejacej zabudowy ustugowej / obstugi komunikaciji
oznaczony symbolem: 8.U (ok. 1,09 ha)

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — teren obstugi komunikacji (stacja
paliw),

b) funkcje dopuszczalne: ustugi towarzyszgce stacji paliw — w szczegdlnosci: gastronomia,
hotel, motel, ustugi handlu, etc.; parkingi, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz dojs¢, dojazdbw i miejsc postojowych stuzacych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa, budynki inwentarskie, hodowlane,
zabudowa o funkcji chronionej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiekiéw ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 6),

b) ustala sie nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscu wskazanym
na rysunku planu (zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty) — wzdtuz granicy terenu
z terenem 6.MN. Pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej powinien sktadac¢ sie z elementéw
zieleni wysokiej (drzewa) wypetnianej zielenig nizszg (krzewy);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

teren znajduje sie w obrebie strefy ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Greblin, ktdre;
obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzujg
ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy: wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m (ograniczenie wysokosci nie
dotyczy pylonéw reklamowych),

Cc) geometria dachu zabudowy: zharmonizowane z zabudowg istniejaca; dopuszcza sie
dachy ptaskie,

d) ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych swiatto pulsujace,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie okresla sie; maksymalna — 0,3,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej,

h) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmniej 10% powierzchni
dziatki,

i) ustala sie nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz pétnocne;
i wschodniej granicy terenu, wg rysunku planu - zatgcznik graficzny nr 1 do niniejsze;
Uchwaty,

j) ustala sie minimalng wymagang ilos¢ miejsc postojowych wg wskaznikdw:

e 1 miejsce na 30 m® pow. uzytkowej (nie dotyczy powierzchni pomocniczej) ustug
(towarzyszacych stacji paliw), a dla ustug gastronomicznych: min. 1 miejsce na 4
miejsca konsumpcyjne,

e jezeli liczba wymaganych stanowisk parkingowych wynosi wiecej niz 6, co najmniej
jedno miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

k) obstuga komunikacyjna:
e dlaistniejgcego zagospodarowania poprzez istniejgce zjazdy,
e obstuga nowej zabudowy poprzez istniejgce zjazdy z drogi krajowej nr 91 zgodnie
z przepisami odrebnymi i drogi powiatowej,
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e nowowydzielone dziatki z drogi 02.KDZ;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane z wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci
dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw,

b) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek powodujgcych koniecznosé obstugi
komunikacyjnej z drogi krajowej nr 91;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

13.Karta terenu ZP/U - teren zabudowy ustugowej w zieleni oznaczony
symbolem 25.ZP/U (ok. 1,08 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej — zabytkowy park wiejski oraz
zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych — ustugi administracji, kultury i kultu
religijnego,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkowa, miejsce kultu religijnego w zieleni, place
zabaw dla dzieci oraz miejsce odpoczynku oséb starszych, mata architektura, lokalizacja
zbiornika przeciwpozarowego, lokalizacja doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych
niezbednych dla obstugi zabudowy,

c) funkcje wykluczone: zabudowa mieszkaniowa, ustugi komercyjne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych (nie
dotyczy wykorzystania terenu do organizacji krétkotrwatych imprez wiejskich, trwajacych
do trzech dni),

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacego budynku pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy budynek
jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy,

c) nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatéw o charakterze mineralnym
lub naturalnym takich jak: tynk, cegtfa, drewno, kamien,

d) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewaciji,

e) nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachéw ujednoliconej kolorystyki w tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci, czerni,

f) w przypadku realizacji obiektéw matej architektury oraz urzagdzen rekreacji — nakazuje sie
ich wykonanie z jednolitych materiatow,

g) nakaz ochrony historycznej organizacji przestrzeni parku: potozenie wewnatrz wsi
0 uktadzie placowym;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala sie wymog ochrony istniejgcych drzew,

b) nakazuje sie ochrone wartosciowej zieleni znaczacej dla krajobrazu wsi — zielen
zaznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) na terenie znajduje sie zabytkowy park, bedgcy obiektem o wartosciach kulturowych
figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow zaznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 3 niniejszej Uchwaty,
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b) teren znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o uktadzie
placowym, granice zespotu zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sie wymoOg ksztattowania terenu jako przestrzeni ogdlnodostepnej stuzace;
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw wsi Greblin,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzadzen rekreacji ( w tym np.
stotow do gier, Sciezki zdrowia, urzgdzen placu zabaw dla dzieci, etc.).

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie wyodrebnia sie nastepujace strefy zagospodarowania:

— strefa zieleni urzagdzonej o charakterze ogdélnodostepnego parku wiejskiego
(potudniowa czes¢ obszaru terenu),

— teren zabudowy ustugowej — wyznaczony na rysunku planu - zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, nieprzekraczalng linig zabudowy,

— teren zieleni urzadzonej — plac zieleni,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku,

c) gabaryty zabudowy ustugowej — maksymalna wysokos¢ zabudowy 7 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 500 m?,

e) geometria dachu zabudowy: dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu

30-45°,
f) ochronie podlegajg elementy historycznej kompozycji zatozenia parkowego,

g) w strefie zieleni urzadzonej o charakterze ogdlnodostepnego parku wiejskiego
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, w tym obiektow kultu religijnego
— maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury 5m, nie okresla sie gabarytéw
obiektow ani geometrii dachu,

h) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
i) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

k) dojazd do czesci zabudowanej terenu poprzez 11.KDW,

) minimalna wymagana ilo$¢ miejsc postojowych: 1 miejsce na 30 m? pow. uzytkowej (nie
dotyczy powierzchni pomocniczej) ustug, jezeli liczba wymaganych stanowisk
parkingowych wynosi wiecej niz 6, co najmniej jedno miejsce nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane z wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

14.Karta terenu ZP - tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 14.ZP
(ok. 0,07 ha), 24.ZP (ok. 0,18 ha)
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1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej, o charakterze zieleni naturalne;,
wokot zbiornika wodnego,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
obowigzuje zakaz sytuowania budynkow;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) istniejgcy zbiornik wodny wraz z otaczajaca zielenig o charakterze zieleni ekologicznej do
zachowania i ochrony,

b) nalezy zapobiegaé istotnym zmianom stosunkédw wodnych w obrebie terenow,
ewentualna zmiana stosunkéw wodnych nie moze negatywnie oddziatywa¢ na tereny
sgsiednie, a sposdb odprowadzenia wéd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania
terendéw sagsiednich i nie moze powodowaé na nich szkdd,

c) nakazuje sie ochrone wartosciowej zieleni znaczacej dla krajobrazu wsi — zielen
zaznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

teren znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o uktadzie
placowym, granice zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okre$lone w §6 niniejszej Uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sie wymog ksztaltowania terenu jako przestrzeni ogélnodostepnej stuzacej
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw wsi Greblin,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury (np. fawki), w odlegtosci co
najmniej 10m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane z wyjagtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

15.Karta terenu ZP - tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 29.ZP
(ok. 0,32 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej, rekreacji — plac zabaw dla dzieci
oraz miejsce odpoczynku oso6b starszych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkowa, zielehce i skwery, obiekty mate;
architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) obowigzuje zakaz sytuowania budynkdw,

b) teren rekreacji w zieleni potaczy¢é przestrzennie z terenem parku zabytkowego,
oddzielonego droga dojazdowa (05.KDD), potozonego na terenie 25.ZP/U,

¢) w przypadku realizacji obiektéw matej architektury oraz urzagdzen rekreacji — nakazuje sie
ich wykonanie z jednolitych materiatow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala sie wymaég ochrony istniejgcych drzew (z wyjatkiem drzew owocowych),

b) nakazuje sie ochrone wartosciowej zieleni znaczacej dla krajobrazu wsi — zielen zaznaczona
na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) na terenie znajduje sie zabytkowy park, bedgcy obiektem o wartosciach kulturowych
figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw zaznaczony na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 3 niniejszej Uchwaty,

b) teren znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o uktadzie
placowym, granice zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sie wymog ksztaltowania terenu jako przestrzeni ogolnodostepnej stuzacej
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw wsi Greblin,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz urzadzen rekreacji ( w tym np.
stotow do gier, Sciezki zdrowia, urzadzen placu zabaw dla dzieci, etc.),

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury i tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych 4m, nie okresla sie gabarytow obiektow ani geometrii dachu,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane z wyjagtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

16.Karta terenu ZP - tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 41.ZP
(ok. 0,45 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej, rekreacyjnej, zielen parkowa,
zielence i skwery,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, plac zabaw, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekt kultu religijnego — krzyz przydrozny symbolizujacy
istnienie w przesztosci cmentarza;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zakaz sytuowania budynkdw,

b) w przypadku realizacji obiektow matej architektury oraz urzgdzen rekreacji — nakazuje sie
ich wykonanie z jednolitych materiatow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) teren znajduje sie w obrebie strefy ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Greblin, ktorej
obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzuja
ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaty,

b) w urzadzaniu terenu symbolicznie zaznaczy¢ miejsce dawnego cmentarza;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sie wymoOg ksztattowania terenu jako przestrzeni ogdlnodostepnej stuzace;
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw wsi Greblin,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz urzgdzen rekreacji (w tym np.
stotéw do gier, sciezki zdrowia, urzgdzen placu zabaw dla dzieci, etc.),

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych 4m, nie okresla sie gabarytow obiektow ani geometrii dachu,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane z wyjagtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw;

10) Stawka procentowa, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 10%.

17.Karta terenu ZP/W - teren infrastruktury technicznej w zieleni, ujecie wody
oznaczony symbolem 51.ZP/W (ok. 0,4 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej, obiekty infrastruktury technicznej
— wodociggowej — ujecie wody,

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzgdzenh i sieci infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw,
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b) w przypadku realizacji obiektéw matej architektury oraz urzgdzen rekreacji — nakazuje
sie ich wykonanie z jednolitych materiatow,

c) nakazuje sie ochrone wartosciowej zieleni znaczacej dla krajobrazu wsi — zielen
zaznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

teren znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o uktadzie
placowym, granice zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 1 niniejszej Uchwaty;,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjg terenu — gabarytow
i geometrii obiektéw nie okresla sie,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, z wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

18.Karta terenu U/P — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony
symbolem 27.U/P (ok. 1,60 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa  produkcyjna  (réwniez  produkcja
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach
le$nych), magazyny i sktady, dziatalno$¢ ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i garaze towarzyszgce podstawowej
funkcji terenu (rowniez zwigzane z produkcjg rolnicza), lokalizacja urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych, zabudowa
mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugows lub produkcyjna,

c) funkcja wykluczona: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa o funkcji
chronionej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

teren znajduje sie w obrebie zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Greblin o uktadzie
placowym, granice zespotu zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaty,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zabudowa o funkcji mieszkaniowej dopuszczalna wytgcznie w obszarze wskazanym na
rysunku planu,

b) gabaryty zabudowy: rzut budynku prostokatny, wysokos$é zabudowy maksymalnie 14m,
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c) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachu
min. 10°,

d) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow obiektow nie okresla sie,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu Ilub wydzielonych z terenu dziatek
budowlanych (dotyczy réwniez wiat) — 60%,

f) intensywnos$é zabudowy: minimalna — nie okresla sie; maksymalna — 0,5,

g) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowac¢ zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

i) ustala sie minimalng wymagang ilos¢ miejsc postojowych wg wskaznikow:

e 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny w ramach terenu wskazanego na rysunku planu
jako rejon lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

e dla ustug, rzemiosta przy zatrudnieniu powyzej 4 os6b — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

e jezeli liczba wymaganych stanowisk parkingowych wynosi wiecej niz 6, co najmniej
jedno miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

dopuszcza sie podziat terenu dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci, powierzchnia
nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1000 m? (nie dotyczy wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow);

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala sie stawke 10%.

19.Karta terenu R tereny rolne oznaczone symbolami: 30.R (ok. 4,58 ha), 38.R
(ok. 0,29 ha), 39.R (ok. 0,22 ha), 43.R (ok. 1,07 ha), 48.R (ok. 0,54 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

b) funkcje dopuszczalne: zalesienia (terenéw w klasie gruntéw nizszej niz IV i powierzchni
co najmniej 0,3 ha), lokalizacja urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej oraz doj$¢
i dojazddw stuzgcych zabudowie zagrodowej oraz prowadzeniu gospodarki rolnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

teren znajduje sie w obrebie strefy ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Greblin, ktdrej
obszar zaznaczono na zatagczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, obowigzuja
ustalenia okreslone w §6 ust 2 niniejszej Uchwaty;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdétowe warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, maksymalnie jednego zespotu
w obrebie jednej dziatki ewidencyjnej istniejgcej w dniu uchwalenia planu,
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c) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny,
dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokosc¢
zabudowy maksymalnie 9,0m - dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6m,

d) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej: ustala sie wymaog realizacji gtéwnych
potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym przecinajacy sie), kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

e) gabaryty zabudowy gospodarczej i inwentarskiej; wysokosé zabudowy maksymalnie
12m — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala sie
wymaog realizacji gtéwnych potfaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu min 12°,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam stanowigcych obiekty budowlane; dla terenéw
potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 (38.R, 39.R) obowigzuje dodatkowo
zakaz lokalizacji reklam emitujgcych zmienne swiatto, w szczegélnosci reklam LED,

g) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow
obiektow nie okresla sie, dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzenh
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem
usunag,

i) do terenu 39.R dojazd od strony 15.KDW;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci na potrzeby prowadzonej gospodarki
rolnej, wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw; normy obszarowej dopuszczalnych podziatéw nie
okresla sie,

b) dla terendw potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 obowigzuje zakaz
wydzielania dzialek powodujgcych koniecznos¢ obstugi komunikacyjnej z drogi
krajowej nr 91,

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

20.Karta terenu R - tereny rolne z zakazem zabudowy oznaczone symbolami:
1.R (pow. ok. 0,11 ha), 2.R (pow. ok. 0,54 ha), 4.R (ok. 4,14 ha), 19.R (ok.
14,95 ha), 31.R (ok. 7,41 ha), 49.R (ok. 3,30 ha), 50.R (ok. 0,1 ha).

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy,

b) funkcje dopuszczalne: zalesienia (terenéw w klasie gruntéw nizszej niz IV i powierzchni
co najmniej 0,3 ha), lokalizacja urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej oraz doj$¢
i dojazddw stuzgcych zabudowie zagrodowej oraz prowadzeniu gospodarki rolnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

a) w terenie znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej (tereny: 2.R, 4.R, 31.R — zasieg
stref pokazano na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 ust 5 niniejszej Uchwaty,
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b)

teren znajduje sie w obrebie strefy ekspozycji zespotu ruralistycznego wsi Greblin,
ktérej obszar zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty,
obowigzujg ustalenia okreslone w §6 niniejszej Uchwaly;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

c)

f)

g)

obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,
obowigzuje zakaz lokalizacji budowli rolniczych,

obowiazuje zakaz lokalizacji reklam stanowigcych obiekty budowlane; dla terenéw
potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 (2.R, 19.R) obowigzuje dodatkowo
zakaz lokalizacji reklam emitujgcych zmienne $wiatto, w szczegdélnosci reklam LED,

dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytow
obiektow nie okresla sie, dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzagdzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,

dopuszcza sie lokalizacje nadziemnej infrastruktury technicznej — przebieg ustali¢
z uwzglednieniem ochrony ekspozycji panoramy wsi,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem
usunag,

obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych zjazdéw; dla terenéow 2.R i 19.R
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej nr 91;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci na potrzeby prowadzonej gospodarki
rolnej, wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw; normy obszarowej dopuszczalnych podziatéw nie
okresla sieg;

dla terendw potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 obowigzuje zakaz
wydzielania dziatek powodujgcych koniecznos¢ obstugi komunikacyjnej z drogi
krajowej nr 91;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie okresla sie stawki.

§13

Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych

1. Karta terenu: KDGP (tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego)

1) przeznaczenie terenu:

01.KDGP -komunikacja publiczna — droga krajowa nr 91;

2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg wydzielen geodezyjnych pasa

drogowego — jak na rysunku planu, zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,
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b) dopuszcza sie lokalizacje przystankédw komunikacji zbiorowej w zatokach
autobusowych z wiatami dla oczekujgcych podrdéznych;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
a) droga o ograniczonym dostepie, zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow,
b) ustala sie wymdg rozdzielenia ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego,
¢) zakaz parkowania w pasie drogowym,
d) dopuszcza sie przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej nr 2;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie reguluje sie.

2. Karta terenu: KDZ (tereny drog zbiorczych);

1) przeznaczenie terenu:

02.KDZ - komunikacja publiczna — droga powiatowa nr 2810G;
2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

droga zbiorcza;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg wydzielen geodezyjnych pasa
drogowego,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikacji zbiorowej, zaleca sie lokalizacje
w zatokach autobusowych z wiatami dla oczekujgcych podréznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;
4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:
dopuszcza sie tgczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie reguluje sie.

3. Karta terenu: KDD (tereny drog dojazdowych),

1) przeznaczenie terenu:
03. KDD - komunikacja publiczna, droga gminna,
04.KDD - komunikacja publiczna — droga gminna,
05.KDD - komunikacja publiczna — droga gminna;
2) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:
droga dojazdowa;
3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokosé pasa drogowego jak na rysunku planu zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,
b) dostepnosé do drogi nieograniczona,
c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
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4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

dopuszcza sie taczenie ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego; dopuszcza sie
organizacje miejsc parkingowych; jezeli liczba stanowisk parkingowych wynosi wiecej niz 6, co
najmniej jedno miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie reguluje sie.

4. Karta terenu KDW (tereny drég wewnetrznych)

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
06.KDW droga wewnetrzna — istniejgcy dojazd do terenéw rolnych,
07.KDW droga wewnetrzna — dojazd do projektowanych terenéw mieszkaniowych,

08.KDW droga wewnetrzna — dojazd do projektowanych terendw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych,

09.KDW droga wewnetrzna — istniejgcy dojazd do terenéw rolnych,

10.KDW droga wewnetrzna — istniejgcy dojazd do terendw mieszkaniowo-ustugowych,
11.KDW droga wewnetrzna — istniejgcy dojazd do terendw mieszkaniowo-ustugowych,
12.KDW droga wewnetrzna — dojazd do terenéw rolnych,

13.KDW droga wewnetrzna — istniejgcy dojazd do terenu ustug rolniczych,

14 KDW droga wewnetrzna — dojazd do projektowanych terenéw mieszkaniowych,
15.KDW droga wewnetrzna — dojazd do zabudowy zagrodowej,

16.KDW droga wewnetrzna — dojazd do terenéw mieszkaniowych i zabudowy zagrodowej,
17.KDW droga wewnetrzna — dojazd do terenéw mieszkaniowych,

18.KDW droga wewnetrzna — dojazd do terenéw mieszkaniowych i terenéw rolniczych,

19.KDW droga wewnetrzna - dojazd do projektowanych terenéw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych,

20.KDW droga wewnetrzna — dojazd do projektowanych terendw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych,

21.KDW droga wewnetrzna — dojazd do terendw rolniczych,

22.KDW droga wewnetrzna — dojazd do terendw mieszkaniowych i zabudowy zagrodowej;
klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:

droga dojazdowa;

parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego:

a) szerokosc¢ pasa drogowego jak na rysunku planu zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) ustala sie nakaz realizacji paséw zieleni krajobrazowej w terenach 08.KDW i 12.KDW
w miejscach wskazanych na rysunku planu;

zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym:

dostepnos¢ do drogi nieograniczona;

5) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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nie reguluje sie.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§14

1. Rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§15

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§16

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XIl/77/15
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 21 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin

Niniejsza Uchwata stanowi realizacje Uchwat: Nr VIII/63/11 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 16
czerwca 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin oraz Nr
XXV1/220/13 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 21 stycznia 2013r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
VIII/63/11 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 16 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego
czes¢ obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin.

Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg Nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10
listopada 2010r.); wedtug polityki przestrzennej gminy obszar planu obejmuje zwarty obszar zabudowy
wsi wraz z najblizszym otoczeniem w obszarze gruntéw rolnych stanowigcych strefe ochrony
ekspozyciji historycznego uktadu ruralistycznego wsi.

Niniejszy plan okresla:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie;
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

)
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.
oraz w odniesieniu do poszczegoélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o r6znym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okreslono:
1) przeznaczenie terenu;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

oL

Obszar planu nie jest potozony w granicach obszarowych form ochrony przyrody.

Na obszarze opracowania planu znajdujg sie obszary i obiekty o wartosciach kulturowych, w tym:
strefa ochrony zespotu ruralistycznego wsi Greblin o uktadzie placowym wraz ze strefg ochrony
ekspozycji tego zespotu, obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg figurujace w gminne;j
ewidencji zabytkéw, a takze obiekty objete ochrong ustaleniami planu miejscowego, jako obiekty
wspottworzace charakter zabudowy wsi — zasady dotyczgce ochrony tych obszaréw i obiektéw zostaty
szczegoétowo ustalone w planie, w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Nowe tereny inwestycyjne przeznaczone ustaleniami planu na funkcje nierolnicze to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna Ilub zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, stanowigca zaréwno
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uzupetnienie istniejgcego zainwestowania, jak i nowe zespoly zabudowy (w szczegdlnosci
w pétnocno-wschodniej czesci obszaru planu).

Do projektu planu sporzgdzono wymagane przepisami prawa prognozy: skutkéw finansowych
uchwalenia planu oraz wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

Ewentualne skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem planu bedg wigzaty sie z koniecznoscig
poniesienia naktadéw na infrastrukture techniczng, ale moga one by¢ rekompensowane odpowiednimi
optatami adiacenckimi, a ich realizacja wspierana $rodkami pomocy zewnetrznej lub prowadzona
wramach partnerstwa publiczno-prywatnego. Nie przewiduje sie ograniczeh i utrudnien
w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw sasiednich nie objetych opracowaniem planu.
Nieruchomos$ci objete planem, nieprzeznaczone w dotychczasowych opracowaniach na cele
inwestycyjne zyskaja znacznie na wartosci, co uprawnia do zastosowania stawki tzw. renty
planistycznej bedacej dochodem gminy.

Plan miejscowy zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z art. 17 pkt. 1-14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.
647, z p6zn. zm.), w tym:

e dwukrotnie ogtaszano o przystgpieniu do sporzadzania planu z mozliwoscig sktadania
wnioskow (po podjeciu kazdej z uchwat),

e trzykrotnie poddawano projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
procedurze uzgodnien i opiniowania kolejne wersje projektu planu (za pierwszym razem nie
uzyskano uzgodnienia Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz Izba Rolnicza negatywnie zaopiniowata projekt, za drugim
razem uzyskano wymagane prawem uzgodnienia i opinie, lecz projekt planu ulegt modyfikaciji
na skutek ztozonych i uwzglednionych uwag i po raz trzeci musiat zosta¢ poddany
uzgodnieniom i opiniowaniu),

e dwukrotnie projekt planu byt wytozony do publicznego (od 22.08.2014r. do 19.09.2014r. oraz
od 27.07.2015r. do 25.08.2015r.)

e dwukrotnie odbyta sie dyskusja publiczna w dniu 8 sierpnia 2014r. oraz 30 lipca 2015r.
w Swietlicy wiejskiej w Greblinie.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu pierwszy raz, w dniach od 22.08.2014r. do
19.09.2014r. wptynety trzy uwagi, ktdre rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin z dnia 16
pazdziernika 2014r., zostalty uwzglednione w projekcie planu. Dwie ze zlozonych uwag dotyczyty
zmiany przeznaczenia terenu oraz ustalenia nowych parametréw ksztattowania zabudowy, w zwigzku
z czym niezbedne byto powtérzenie procedury formalno-prawnej sporzgdzania planu. Do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu drugi raz, w dniach od 27.07.2015r. do 25.08.2015r. nie
wptynety uwagi.

Plan miejscowy zostat poddany takze strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z Dziatem IV ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 1235, z pdzn. zm.).

Wobec powyzszego uznaje sie zasadnym podjecie niniejszej Uchwaty.
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
do Uchwaty Nr XIl/77/15

Rady Miejskiej w Pelplinie
Zz dnia 21 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin

RYSUNEK PLANU- w skali 1:2000
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr XIl/77/15
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 21 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199, z pézn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czesé
obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin, byt wytozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Pelplin, ul. Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin dwukrotnie, tj. w dniach od 22.08.2014r.
do 19.09.2014r. oraz od 27.07.2015r. do 25.08.2015r.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu po pierwszym wytozeniu do publicznego
wgladu minat w dniu 03.10.2014r., zas po drugim wytozeniu do publicznego wglagdu minat
w dniu 09.09.2015r.

3. W ustawowym terminie, po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu zgtoszono
w pisemnej formie 3 uwagi. Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin rozpatrzyt wniesione uwagi
w dniu 16 pazdziernika 2014r. ipostanowit je uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie
Miejskiej projekcie planu miejscowego.

4. W ustawowym terminie, po drugim wytozeniu do publicznego wgladu nie zgtoszono
uwag.

5. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie ztozonych uwag jest nastepujace:

1) postanawia sie uwzgledni¢ uwage ztozong przez Marka Dembowskiego,
zam. Greblin, dotyczacg nieruchomosci nr 79/6, obreb Greblin w tym
w szczegoblnosci zmiany przeznaczenia terenu z uwzglednieniem mozliwosci
lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustug nierolniczych, a takze dopuszczenia zmiany
przeznaczenia dawnego budynku biurowego RSP ,Plon” w Greblinie na budynek
mieszkalny wielorodzinny oraz zmiany parametréw i wskaznikbw zabudowy
i zagospodarowania terenu — dokonano zmian projektu planu, ktére zostaty
uzgodnione i zaopiniowane przez wtasciwe organy,

2) postanawia sie uwzgledni¢ uwage ztozong przez Andrzeja Ciosek, zam.
Greblin dotyczacag dziatki ewidencyjnej 45/3. Uwaga dotyczy informacji na temat
trwajgcej na nieruchomosci inwestycji, zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym
na podstawie uzyskanych warunkéw zabudowy w drodze decyzji administracyjnej,
w tym w szczegolnosci nastepujgcych rozbieznosci zasad obstugi komunikacyjnej
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dziatki ewidencyjnej 45/3, pomiedzy wydang decyzjg o warunkach zabudowy
(2010r.) a warunkami okreslonymi w projekcie planu miejscowego, zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz nakazu realizacji paséw
zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz drogi krajowej nr 91 — uwzglednienie uwagi
nie wymagato dokonania zmian w projekcie planu

3) postanawia sie uwzglednié uwage z dnia 03.10.2014r. ztozong przez
Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin (w ramach tzw. autokorekty) dotyczgacg zmiany
przeznaczenia terenu oznaczonego wczesniej na rysunku jako zabudowa
zagrodowa oraz tereny rolnicze (22.RM oraz czes¢ 30.R) w zakresie dziatek
ewidencyjnych oznaczonych nr od 73 do 78/2; zmiana ta jest podyktowana licznymi
wnioskami sktadanymi przez wtascicieli gruntow, wnioskami o ustalenie warunkéw
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej oraz charakterem istniejgcej zabudowy
sgsiedniej w tym rejonie wsi — dokonano zmian projektu planu, ktére zostaty
uzgodnione i zaopiniowane przez wtasciwe organy,

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr XIl/77/15
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 21 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Greblin, gmina Pelplin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199, z pdzn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.594 ze zm.) art.216 ust
2 pkt 1ustawy z dnia27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie ustala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje nastepujgcych sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej w zwigzku z przyjetymi zapisami planu:

a) realizacja sieci wodociggowej o tagcznej dtugosci ok. 3208 m,

b) realizacja kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o tagcznej dtugosci ok.2238 m,
c) realizacja kolektora ttocznego o tgcznej diugosci 548 m,

d) realizacja przepompowni $ciekéw — 1 szt.,

e) Realizacja kanalizacji deszczowej o tgcznej dtugos$ci 0k.2287 m.

2. Szacunkowy koszt realizacji inwestycji wymienionych powyzej (wg prognozy skutkow
finansowych) wynosi:

a) koszty budowy sieci wodociggowej: 617.540 zt,

b) koszty budowy sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej: 746.777 zi,
¢) koszty budowy kanalizacji deszczowej: 689.531 zt.

Razem: 2.053.848 zt

3. Realizacja zadan wtasnych gminy wymienionych w pkt. 1 zostanie sfinansowana ze $rodkéw
pochodzgcych z budzetu Gminy oraz ewentualnie innych, zewnetrznych srodkéw finansowych, jak
réwniez w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

4. Realizacje zadah wymienionych w pkt. 1a — 1d przewiduje sie do kohAca 2020 roku, a zadania
wymienionego w pkt. 1e — po 2020 roku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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