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UCHWALA NR XLIV/296/17
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 13 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment miasta Pelplina w p6lnocno-wschodniej czesci

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073) oraz na podstawie
art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj Dz. U. z 2016 r. poz. 446
ze zm.), w zwiqzku z Uchwatq Nr XX1/155/16 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment miasta Pelplina w potnocno-wschodniej czesci, Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr XL1/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 10 listopada 2010 r.).

2. Uchwala si¢ zmiang czg¢$ci obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment miasta Pelplina w poéinocno-wschodniej czesci, zwang dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 3,0 ha.
§ 2. Integralng czg¢s¢ planu stanowig nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin;

3) zasad i warunkéw scalania i podzialu gruntéw w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
4) sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych;

5) sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;

6) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
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1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujacy teren;
6) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MW —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa,
¢) U —zabudowa ustugowa,
d) ZP —zielen urzadzona,
e) KDL — droga publiczna klasy technicznej lokalne;j,
f) KDW — droga wewnetrzna;
7) granica historycznego zespotu zabudowy domdw robotniczych;
8) historyczne rozgraniczenia nieruchomosci.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach wpisu do rejestru zabytkow zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego — strefa otoczenia ww zespotu, oznaczenie jest obowiazujacym ustaleniem planu wynikajacym
z przepiséw odrgbnych.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i2., maja charakter
informacyjny.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, s3 to:

1) strefa ochrony otoczenia zespotlu urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewodztwa;

2) historyczny zespot zabudowy domdw robotniczych;
3) historyczne rozgraniczenia nieruchomosci;

4) zasady ochrony elementéw struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych okreslone sa w § 7 niniejszej Uchwaty;.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terendw zostaty okreslone w § od
11do 21 poprzez ustalenie przeznaczenia terendow, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnosci linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, udzialu
terenéw biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow terenéw okreslonych w Ustawie Prawo ochrony
srodowiska:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MW, jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna;

2)dla terendw oznaczonych symbolem MW/U, jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa;

3) dla terenu oznaczonego symbolem ZP jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych (dopuszczalny
poziom halasu nie obowiagzuje w porze nocy);
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4) pozostate tereny nie wymagaja ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

2. Zasieg uciazliwosci dla $rodowiska wszelkiej prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w terenach
uslugowych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce
si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami; nalezy zastosowaé dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

3. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaly okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,
w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w§od 11 do 19, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury
technicznej okreslone w §9 niniejszej uchwaty.

4. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposdb odprowadzenia wdéd opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

5. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych
na istniejace urzgdzenia nalezy je zachowac lub przebudowac zachowujac spojnosc systemu catego obszaru.

6. W terenie planu dopuszcza si¢ usuni¢cie drzew ikrzewoéw na podstawie przepisow odrebnych
w niezbednym zakresie dla celow pielggnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsigwzig¢
iprac budowlanych ustalonych w planie; zaleca si¢ zachowanie istniejagcych drzew, aw przypadku
koniecznosci ich usunigcia zaleca si¢ odtworzenie drzewami z gatunkow dlugowiecznych, zgodnych
siedliskowo.

7. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

8. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze objetym ochrong prawna na podstawie Ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami — jest to zespdt urbanistyczno — krajobrazowy miasta Pelplina wpisany do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa pomorskiego decyzja nr 794 z dnia 08.04.1978r., ktéra dnia
06.10.2010r. zostata czg¢$ciowo zmieniona (nr rejestru A-911) — obszar opracowania znajduje si¢ w calosci
w strefie ochrony otoczenia zabytku; wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ww zespole urbanistyczno-
krajobrazowym miasta Pelplina, w tym ksztaltowanie zabudowy w granicach historycznego zespotu zabudowy
podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

2. W strefie ochrony otoczenia zabytku zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina wpisanego do
rejestru zabytkow, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) ograniczenie gabarytu oraz dopasowanie formy i kolorystyki powstajacych obiektow do sasiedniej
zabudowy historycznej;

2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztaltowania przestrzeni,
architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez stosowanie zasad
ksztaltowania tradycyjnej bryly i form nawiazujacych do form tradycyjnych w regionie, nie wyklucza si¢
wspolczesnej interpretacji form historycznych;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i tymczasowego sposobu zagospodarowania;

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz reklam na ogrodzeniach;
dopuszcza si¢ szyldy i reklamy w formie wbudowanej, o powierzchni nie przekraczajacej 1 m?, wytacznie
dla danej dziatalnos$ci prowadzonej na dziatce;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatto pulsujace;

6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych i z betonowych przgset prefabrykowanych.
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3. W granicach historycznego zespotu zabudowy doméw robotniczych (granice wskazano za rysunku
planu) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz kontynuowania tradycyjnych zasad zagospodarowania zespotu, poprzez:

a) zachowanie iuczytelnienie historycznych podziatdow parcelacyjnych, np. poprzez nasadzenie zieleni
wzdhuz granic dziatek,

b) zachowanie historycznych zasad lokalizacji budynkéw na dziatce, tj. budynku mieszkalnego przy
drodze, kalenica réwnolegle do drogi, za§ budynkéw gospodarczych, garazy w glebi dziatki,

c) stosowanie spojnosci kolorystycznej i materiatlowej w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych
w obrebie jednej nieruchomosci;

2) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej, tj. rzut budynku w ksztalcie prostokata i geometrii
dachu; nowa zabudowa winna nawigzywac forma do historycznej zabudowy i stanowic¢ jej uzupetnienie;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie budynkéw w formie igabarytach zabudowy historycznej] — w przypadku
wymiany istniejacych budynkow;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;
5) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych z blachy lub plastiku typu ,,siding”,
6) nakaz stosowania ogrodzen o maksymalnej wysoko$ci 1,5m.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ustalono w § 7 ust. 1, 2 i 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie zabudowy do istniejacej sieci wodociaggowe;j;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.U, 2.MW, 5.MW, 6. MW, 7MW, 8 MW/U zapewni¢ odpowiednia
ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) §cieki odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni
sciekow w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu);

3) zakaz gromadzenia $ciekow sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych;
4) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;
2) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu;

3) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych;

4) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
do wod lub gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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4. W zakresie elektroenergetyki:

1. dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
oraz przylaczy obiektéw budowlanych;

2. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrédet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

5. W zakresie zasilania w ciepto

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci cieptowniczej oraz
przytaczy obiektow budowlanych

2) budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ z istniejacej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie lub
z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego lub
niskiego cis$nienia.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe

istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

8. W zakresie gospodarki odpadami

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych.

1. Powigzania obszaru planu zzewn¢trznym uktadem transportowym zapewnia droga gminna ul.
Wybickiego oraz droga gminna ul. Dworcowa oraz drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz mieszanej (MW/U) przewidzie¢ nie mniej niz:
a) jedno miejsce parkingowe dla samochodoéw osobowych na kazde mieszkanie,

b) dla ustug lokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych 1 miejsce parkingowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni pomocniczej), nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla kazdej ushugi;

2)w zabudowie ustugowej (U) przewidzie¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m?> powierzchni
uzytkowej ushug (nie dotyczy powierzchni pomocniczej), nie mniej niz 10 miejsc parkingowych,

3)w ramach wskazanych powyzej iloSci miejsc parkingowych w terenach mieszkaniowych (MW)
i ustugowych (U) oraz o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej (MW/U) nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz: 1 miejsce w kazdym terenie jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
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wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogoélnej liczby miejsc jesli ogodlna liczba
miejsc wynosi wiecej niz 100;

4) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany, w tym takze garaz podziemny), wiatg
garazowa;

5) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego
inwestycja.

§ 11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
1. W terenie oznaczonym symbolem 3.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowe;.

2. Zasady lokalizowania zabudowy oraz zasady ksztaltowania zabudowy okreslajg ustalenia szczegdlowe
dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP - §16.

3. Ustala si¢ termin wznoszenia i uzytkowania zabudowy ustugowej na czas nie dtuzszy niz 31.12.2021 r.
§ 12. Stawki procentowe

1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW oraz 8 MW/U — 20 %:;

2) dla pozostatych terenéw nie wystgpujag uwarunkowania ustalenia stawki procentowej — plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenu lub sposobu jego uzytkowania, albo grunty stanowia
wlasno$¢ komunalng gminy Pelplin.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1.U (powierzchnia ok. 0,31 ha)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu zdrowia (z wyjatkiem lecznictwa zamknietego),

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu opieki spolecznej, handlu, gastronomii, kultury, o$wiaty
i wychowania, administracji,

¢) lokalizacja maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji ustugowe;j,
d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,

e) lokalizacja obiektow malej architektury i zieleni towarzyszacej,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od terenow komunikacyjnych - drdég publicznych,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 1,8.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkéw ustugowych — 10,0m,
b) dla budynkow towarzyszacych — Sm,
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2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 50m od strony ul. Wybickiego,
3) geometria dachu:

a) nad gtéwng brylg budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu
nie mniej niz 15° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkow towarzyszacych dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 14. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami 2.MW (powierzchnia ok. 0,11 ha), 5.MW (powierzchnia
ok. 0,72 ha), 6.MW (powierzchnia ok. 0,09 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,

c) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,

d) lokalizacja obiektéw matej architektury,

e) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazddéw oraz miejsc parkingowych,

g) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy: od terenéw komunikacyjnych - drog wewngtrznych oraz od strony
terenu 3.ZP; linie zaznaczono na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 0,9;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatek budowlanych;

6) tereny potozone sa w granicach historycznego zespotu zabudowy doméw robotniczych (granice wskazano
za rysunku planu), obowiazuja zasady ochrony okreslone w 7 ust 3 niniejszej uchwaty;

7)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢
zachowanie wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0m, jednak nie wigcej niz istniejaca,
b) dla budynkow towarzyszacych — 5Sm,
c¢) dla wiat — 3,5m,;
2) maksymalny poziom posadowienia parteru 0,6m;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 20m,
4) geometria dachu:

a) nad gtdéwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,
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b) dla budynkéw towarzyszacych oraz wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°.

5) tereny potozone sg w granicach historycznego zespotu zabudowy domdw robotniczych (granice wskazano
za rysunku planu), obowigzujg zasady ochrony okreslone w 7 ust 3 niniejszej uchwaty.

4. Zasady podziatu na dziatki budowane:
1) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek — 6m; w przypadku nieprzelotowego zakonczenia
dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x12,5m;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych 1i$ciezek pieszo-rowerowych niestanowiacych
dojazdéw do zabudowy - 2m;

4) powyzsze zasady nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng oraz powigkszenia nieruchomosci
sgsiednich;

5) obowiazuje nakaz zachowania historycznych rozgraniczen nieruchomosci zaznaczonych na rysunku planu.

§ 15. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 8. MW/U (powierzchnia ok. 0,2 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu: ustug zdrowia (z wyjatkiem lecznictwa zamknigtego)
1 opieki spotecznej, handlu, gastronomii, kultury, o§wiaty i wychowania, administracji,

¢) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej, mieszkaniowo-ustugowych,
d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,

e) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,

f) lokalizacja obiektow matej architektury,

g) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

h) lokalizacja doj$¢ 1 dojazddéw oraz miejsc parkingowych,

i) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy: od terenu komunikacyjnego - drogi wewnetrznej; linie zaznaczono
na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 1,0;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatek budowlanych;

6) tereny potozone sa w granicach historycznego zespotu zabudowy doméw robotniczych (granice wskazano
za rysunku planu), obowigzuja zasady ochrony okreslone w 7 ust 3 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej - 9,0m,

b) dla budynkow towarzyszacych — Sm,
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¢) dla wiat — 3,5m,;
2) maksymalny poziom posadowienia parteru 0,6m;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 20m,
4) geometria dachu:

a) nad glowng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu
nie mniej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw towarzyszacych oraz wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu nie mniej niz 20°.

5) tereny potozone sa w granicach historycznego zespotu zabudowy doméw robotniczych (granice wskazano
za rysunku planu), obowigzuja zasady ochrony okreslone w 7 ust 3 niniejszej uchwaty.

§ 16. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP (powierzchnia ok. 0,09 ha)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona z zabudowg ustugowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, administracji, kultury, wytacznie jako
tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) lokalizacja obiektow malej architektury,
c) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 200m?;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,2;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — Sm;

2) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniej niz 20 stopni i nie
wigcej niz 45 stopni.

§ 17. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami: 4.ZP (powierzchnia ok. 0,33 ha), 10.ZP (powierzchnia
ok. 0,03 ha)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) sposoby zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) lokalizacja urzadzen zabawowych i sportowych,

c) lokalizacja obiektow matej architektury,

d) lokalizacja wiat rekreacyjnych, z wyjatkiem terenu 10.ZP,

e) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie dotyczy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;
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3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ wiat i altan — 3,5m,;

2) geometria dachu wiat ialtan: dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
polaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 18. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW (powierzchnia ok. 0,63 ha)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja lokali ustugowych w parterach budynkow — ustugi zzakresu: zdrowia (z wyjatkiem
lecznictwa zamknietego), opieki spotecznej, handlu, gastronomii, kultury, o$wiaty iwychowania,
administracji,

c) lokalizacja wiat rekreacyjnych,

d) lokalizacja obiektéw matej architektury,

e) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazddéw oraz miejsc parkingowych,
g) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenéw komunikacyjnych — drogi publicznej oraz drog
wewnetrznych; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zaznaczono na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 1,5.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych - 12m,
b) dla wiat — 3,5m;

2) geometria dachu:

a) nad gtéwng brylg budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu nie mniej niz
20°.

4. Zasady podziatu na dziatki budowane:
1) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek — 6m; w przypadku nieprzelotowego zakonczenia
dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielko$ci 12,5x12,5m;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych przejs¢ pieszych 1i$ciezek pieszo-rowerowych niestanowiacych
dojazdow do zabudowy - 2m;

4) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczng oraz powickszenia nieruchomosci
sasiednich.
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§ 19. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 9.U (powierzchnia ok. 0,02 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa ustugowa jako czg¢$¢ terenu sagsiedniego o tej samej funkcji (potozonego poza obszarem
planu),

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) doj$cia i dojazdy, miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu wspolnie z terenem sgsiednim o tej samej funkcji (potozonym poza obszarem
planu);

2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
5) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 20. Przeznaczenie terenu oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢ izasady
ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDL (powierzchnia ok. 0,22 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna lokalna
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja szlakow rowerowych,
c) lokalizacja ciaggéow pieszo-rowerowych,
d) lokalizacja chodnikéw,
e) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostgpnos¢ terenow przylegtych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna;

§ 21. Przeznaczenie terenu oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢ izasady
ksztaltowania zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami 02.KDW (powierzchnia ok. 0,06 ha),
03.KDW (powierzchnia ok. 0,22 ha), 04. KDW (powierzchnia ok. 0,04 ha)

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
b) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrgbniania jezdni, ciagéw pieszych i rowerowych;
¢) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§22. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragment miasta Pelplina w potnocno-wschodniej
cze$ci uchwalonego Uchwata Nr XLIV/437/06 z dnia 26 wrzesnia 2006 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Pom. z 15 marca 2007r. Nr 62, poz. 908.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyla
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIASTA PELPLIN W POENOCNO-WSCHODNIEJ CZESCI
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1V/296/17
Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 13 lipca 2017 r .

. _ , WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY PELPLIN
, — v (uchwalone Uchwatg Nr XLI / 391 / 2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10.11.2010 r. - Zat. nr 3, Kierunki)
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO
FRAGMENT MIASTA PELPLIN W POLNOCNO-WSCHODNIEJ CZESCI

RYSUNEK PLANU
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/296/17
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 13 lipca 2017 1.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, wzwiqgzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073)

Rada Miejska w Pelplinie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta
Pelplina w potnocno-wschodniej czgsci,

rozstrzy gaco nastepuje:
Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego tj. w dniach od 24.04.2017r. do 25.05.2017r.. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania
na uwagi, tj. do dnia 09.07.2017 r nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/296/17
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 13 lipca 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073), art. 7 ust.1, pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzqdzie gminnym (tj Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn.zm.) art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pozn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie ustala, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
miasta Pelplina w potnocno-wschodniej czeséci nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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