DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia poniedziatek, 19 marca 2018 r. eekwonicznie podpisany preez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 19.03.2018 15:55:48

Poz. 1035

UCHWALA NR LI1/344/18
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment miasta Pelplina w p6lnocno-wschodniej czesci

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27 oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pozn. zm.) oraz
na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. I ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2017 r. poz. 1875, z pozn. zm.),

w zwigzku z Uchwatg Nr XXVII/192/16 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 3 paZzdziernika 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego fragment miasta Pelplina w potnocno-wschodniej czesci,

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwata nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 10 listopada 2010 r., z p6zniejszymi zmianami potozonymi poza obszarem opracowania planu).

2. Uchwala si¢ zmiang cze¢$ci obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
fragment miasta Pelplina w pdinocno-wschodniej czesci, zwang dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje dwa odr¢bne obszary (teren ,,A” i teren ,,B”’) o tacznej powierzchni ok. 1,96 ha.
§ 2. Integralng czgs$¢ planu stanowig nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin;

3) zasad i warunkow scalania i podziatu gruntéw w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
4) sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych;

5) sposobdow zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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6) sposobow zagospodarowania obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

8) stawki procentowej, na podstawie ktéorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych — symbol identyfikujacy teren;
6) przeznaczenie terenu, w tym:
a) M/U — zabudowa mieszkaniowa i/lub zabudowa uslugowa,
b) P/U —zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady i/lub zabudowa ustugowa;
7) obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkdw;
8) obiekty wspottworzace klimat historycznej zabudowy;
9) granica historycznego zespotu dawnej mleczarni;
10) historyczne rozgraniczenia nieruchomosci;
11) historyczne przejscia i/lub przejazdy;
12) relikty historycznej zieleni;
13) zachowanie widoku na budynek zabytkowy.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach wpisu do rejestru zabytkow zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta, w tym w strefach:

1) strefa konserwacji urbanistycznej wraz ze strefg ochrony archeologicznej;
2) strefa restauracji urbanistycznej;
3) strefa otoczenia ww zespotu — strefa ograniczenia gabarytu (caly teren ,,B”);
oznaczenia s3 obowigzujacym ustaleniem planu wynikajacym z przepisé6w odrebnych.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, s3 to:

1) fragmenty stref: konserwacji urbanistycznej, restauracji urbanistycznej iochrony otoczenia — strefa
ograniczenia gabarytu zespolu urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa;

2) obiekty zabytkowe figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow;

3) obiekty wspottworzace klimat historycznej zabudowy, w tym budynki i historyczne ogrodzenie — stupki
przeset;

4) historyczny zespdt dawnej mleczarni - budynki zabytkowe ielementy zagospodarowania (historyczna
zielen komponowana, historyczna nawierzchnia, pozostatosci historycznego ogrodzenia);

5) historyczne rozgraniczenia nieruchomosci,
6) historyczne miejsca lokalizacji przejs$¢ i/lub przejazdéw od ul. Mickiewicza i ul. Dworcowej;
7) relikty historycznej zieleni

8) zachowanie widoku na budynek zabytkowy — ochrona ekspozycji;
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9) zasady ochrony elementéw struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych okreslone sa w § 7 niniejszej Uchwaty;.

2. Teren oznaczony symbolem 1.M/U znajduje si¢ w obrgbie zabudowy s$rodmiejskiej w rozumieniu
przepiséw techniczno-budowlanych.

3. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw zostaty okreslone w § od
11do 13 poprzez wustalenie przeznaczenia terendow, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnosci linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, udzialu
terenow biologicznie czynnych, intensywnos$ci zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastgpujacych rodzajow terenéw okreslonych w Ustawie Prawo ochrony
srodowiska:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1.M/U, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo-
ushugowa;

2) tereny 2.P/U i 3.P/U nie wymagajg ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

2. Zasigg uciagzliwosci dla $rodowiska wszelkiej prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej w terenach
objetych planem winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami; nalezy zastosowaé dostepne rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem.

3. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkéw zycia zostaly okre§lone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okre$lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw,
wtym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w§od 11do 13, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury
technicznej okreslone w §9 niniejszej uchwaty.

4. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

5. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegltych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejgce urzadzenia nalezy je zachowa¢ lub przebudowaé zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru.

6. W terenie planu dopuszcza si¢ usuniecie drzew ikrzewdéw na podstawie przepisow odrebnych
w niezbednym zakresie dla celow pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsigwzigé
iprac budowlanych ustalonych w planie, z wyjatkiem drzew stanowigcych relikt historycznej zieleni,
W miejscu zaznaczonym na rysunku planu; obowigzuje nakaz zachowania istniejacych drzew, a w przypadku
koniecznosci ich usunigcia obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej - odtworzenie drzewami z gatunkow
dlugowiecznych badz tozsamych z wycinanymi, zgodnych siedliskowo w obrebie tej samej posesji; wycinke
drzew powinno si¢ wykonywac poza okresem legowym (tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika).

7. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Caty obszar planu znajduje si¢ w obszarze objetym ochrong prawng na podstawie Ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami — jest to zespot urbanistyczno — krajobrazowy miasta Pelplina wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego decyzja nr 794 z dnia 08.04.1978r., ktéra dnia
06.10.2010r. zostata czgsciowo zmieniona (nr rejestru A-911), w tym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 1035

1) cze$¢ obszaru opracowania, w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MU znajduje si¢
w strefie konserwacji urbanistycznej;

2) cze$¢ obszaru opracowania, w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MU znajduje si¢
w strefie restauracji urbanistyczne;j;

3) czg$¢ obszaru opracowania oznaczona na rysunku planu symbolami 2.P/U i 3.P/U znajduja si¢ w catosci
w strefie ochrony otoczenia zabytku - strefa ograniczenia gabarytu.

wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ww zespole urbanistyczno-krajobrazowym miasta Pelplina
podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkéw 1iopieki nad zabytkami, w strefie
konserwacji urbanistycznej prowadzenie prac ziemnych wymaga przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych.

2. W strefie konserwacji urbanistycznej zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina wpisanego do
rejestru zabytkow, ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony:

1) zachowanie i uczytelnienie historycznych rozgraniczen nieruchomosci zaznaczonych na rysunku planu, np.
poprzez lokalizacje budynkow lub nasadzenie zieleni wzdtuz granic dziatek, a takze stosowanie ogrodzen
azurowych do maksymalnej wysokosci 1,5m lub wyrdznienia materiatowego w nawierzchni;

2) zachowanie historycznej linii zabudowy wzdhiz ul. Mickiewicza wyznaczonej przez istniejgce budynki;

3) zachowanie tradycyjnych zasad zagospodarowania dzialek, tj. zabudowa w postaci kamienicy miegjskiej,
sytuowana frontem przy drodze (ul. Mickiewicza), kalenica réwnolegle do drogi, za$ budynkow
gospodarczych, garazy w glebi dziatki w postaci tzw. oficyn, sytuowanych dtuzszym bokiem réwnolegle do
granicy nieruchomosci — historycznych rozgraniczen;

4) zachowanie i przywrocenie nawierzchni brukowej na wjazdach na posesje oraz na dziedzincach pomigdzy
oficynami;

5) zachowanie historycznych miejsc lokalizacji przejs¢ i/lub przejazdow od ul. Mickiewicza;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki,

7) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i tymczasowego sposobu zagospodarowania;
8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych i z betonowych przeset prefabrykowanych;

9) zakaz stosowania materiatdw elewacyjnych z blachy lub plastiku typu ,,siding”;

10) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;

11) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz reklam na ogrodzeniach i na
elewacji budynku frontowego, z wyjatkiem szyldow ireklam w formie wbudowanej, o powierzchni
nie przekraczajacej 1 m?, wylacznie dla danej dziatalnosci prowadzonej na dzialce, przy czym nie moga one
przestania¢ detalu architektonicznego ani $wiatla otworu okiennego czy drzwiowego, zakaz lokalizacji
szyldow powyzej parteru ustugowego, dopuszcza si¢ szyldy na fryzie miedzykondygnacyjnym (w pasie
parteru) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatto pulsujace;

12) nowa zabudowa winna by¢ dopasowana pod wzgledem gabarytéw, ksztattu dachu i wystroju elewacji do
zabudowy historycznej, dopuszcza si¢ wspolczesng interpretacje form historycznych.

3. W strefie restauracji urbanistycznej zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina wpisanego do
rejestru zabytkow, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie i uczytelnienie historycznych rozgraniczen nieruchomosci zaznaczonych na rysunku planu, np.
poprzez lokalizacj¢ budynkéw lub nasadzenie zieleni wzdhuz granic dziatek a takze stosowanie ogrodzen
azurowych do maksymalnej wysokosci 1,5m lub wyrdznienia materialowego w nawierzchni;

2) zachowanie historycznej linii zabudowy wzdtuz ul. Mickiewicza wyznaczonej przez istniejace budynki;

3) zachowanie tradycyjnych zasad zagospodarowania dzialek, tj. zabudowa w postaci kamienicy miejskie;j,
sytuowana frontem przy drodze (ul. Mickiewicza), kalenica réwnolegle do drogi, za§ budynkéw
gospodarczych, garazy w glebi dziatki w postaci tzw. oficyn, sytuowanych dtuzszym bokiem réwnolegle do
granicy nieruchomosci — historycznych rozgraniczen;

4) zachowanie historycznych miejsc lokalizacji przejs$¢ i/lub przejazddéw od ul. Mickiewicza;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki;

6) dopuszcza si¢ rekompozycje oficyn, lokalizacje zespotu garazy w formie oficyny lub adaptacje parterow
oficyn na garaze;

7) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i tymczasowego sposobu zagospodarowania;

8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i z betonowych przegset prefabrykowanych;

9) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych z blachy trapezowej i falistej lub plastiku typu ,,siding”;
10) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;

11) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz reklam na ogrodzeniach i na
elewacji budynku frontowego, z wyjatkiem szyldow ireklam w formie wbudowanej, o powierzchni
nie przekraczajacej 1 m?, wylacznie dla danej dziatalno$ci prowadzonej na dzialce, przy czym nie moga one
przestania¢ detalu architektonicznego ani $wiatla otworu okiennego czy drzwiowego, zakaz lokalizacji
szyldow powyzej parteru ustugowego, dopuszcza si¢ szyldy na fryzie miedzykondygnacyjnym (w pasie
parteru) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatlo pulsujace;

12) nowa zabudowa winna by¢ dopasowana pod wzgledem gabarytow budynku, ksztaltu dachu i wystroju
elewacji do zabudowy historycznej, dopuszcza si¢ wspoOlczesng interpretacj¢ form historycznych.

4. W strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina wpisanego do rejestru zabytkow, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) ograniczenie gabarytu oraz dopasowanie formy i kolorystyki powstajacych obiektow do sasiedniej
zabudowy historycznej;

2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni,
architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez stosowanie zasad
ksztattowania tradycyjnej bryty i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie, nie wyklucza sig¢
wspotczesnej interpretacji form historycznych;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i tymczasowego sposobu zagospodarowania;
4) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych z blachy trapezowej i falistej lub plastiku typu ,,siding”;
5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz reklam na ogrodzeniach i na
elewacji budynku frontowego, z wyjatkiem szyldow ireklam w formie wbudowanej, o powierzchni
nie przekraczajacej 1 m?, wylacznie dla danej dziatalno$ci prowadzonej na dzialce, przy czym nie mogg one
przestania¢ detalu architektonicznego ani $§wiatla otworu okiennego czy drzwiowego, zakaz lokalizacji
szyldow powyzej parteru ustugowego, dopuszcza si¢ szyldy na fryzie miedzykondygnacyjnym (w pasie
parteru) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatto pulsujace;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam emitujacych swiatto pulsujace;
8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i z betonowych przeset prefabrykowanych.

5. W granicach historycznego zespotu zabudowy dawnej mleczarni (granice wskazano za rysunku planu —
teren 2.P/U) ustala sie nastgpujace zasady ochrony:

1) nakaz kontynuowania tradycyjnych zasad zagospodarowania zespotu, poprzez:

a) zachowanie iuczytelnienie historycznych podziatow parcelacyjnych, np. poprzez nasadzenie zieleni
wzdtuz granic zespotu zabudowy,

b) zachowanie widoku na budynek dawnej mleczarni, poprzez pozostawienie niezabudowanej czgsci terenu
przy drodze, umozliwiajace wglad na teren zespotu z ul. Mickiewicza i z ul. Dworcowej (potudniowo-
wschodni i poludniowo-zachodni naroznik terenu); dopuszcza si¢ rozbiorke budynku ushlugowego na
dzialce ewidencyjnej nr 159/6, teren mozliwej lokalizacji nowych budynkéw zostat okre§lony poprzez
wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) stosowanie spojnosci kolorystycznej i materiatlowej w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych
w obrebie historycznego zespolu zabudowy;
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2) ochronie podlega historyczne ogrodzenie terenu (obiekt wspottworzacy klimat historycznej zabudowy),
w tym ochronie podlega forma betonowych stupkow, ich lokalizacji, wysoko$¢ ogrodzenia, rozstaw
przgset, wrota bram wjazdowych;

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;
4) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych z blachy trapezowe;j i falistej lub plastiku typu ,,siding”;
5) nakaz stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokos$ci 1,5m.

6. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkow
(obiekty wskazano za rysunku planu), objete ochrong ustaleniami planu:

1) budynek przy ul. Mickiewicza 6 - dom, czas powstania 1890-1900 r.;

2) budynek przy ul. Mickiewicza 8 - dom, czas powstania koniec XIX w.;

3) budynek przy ul. Mickiewicza 10 - dom, czas powstania 1890-1900 r.;

4) budynek przy ul. Mickiewicza 12 - dom, czas powstania 1909 r.;

5) budynek przy ul. Mickiewicza 18 - dom, czas powstania ok. 1900 r.;

6) budynek przy ul. Mickiewicza 20 — budynek ustugowy, czas powstania koniec XIX w.;

7) budynek przy ul. Mickiewicza 20 — oficyna, czas powstania koniec XIX w.;

8) budynek przy ul. Mickiewicza 20 — dom, czas powstania 1889 r.;

9) budynek przy ul. Mickiewicza 22 — budynek mieszkaniowo-ustugowy, czas powstania ok. 1900 r.;
10) budynek przy ul. Mickiewicza 22 — oficyna, czas powstania ok. 1900 r.;

11) budynek przy ul. Mickiewicza 24 — dom, czas powstania ok. 1900 r.;

12) budynek przy ul. Mickiewicza 28 — dom, czas powstania ok. 1900 r.;

13) budynek przy ul. Mickiewicza 34 — mleczarnia, czas powstania 1892 r., 1945 r.;

14) budynek przy ul. Mickiewicza 34 — budynek gospodarczy, czas powstania koniec XIX w.

7.Dla poszczegdlnych budynkow zabytkowych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow,
wymienionych w ust 6 ustala sig:

1) przedmiotem ochrony sa historyczne: gabaryty obiektow, bryla iksztalt dachu, dyspozycja $cian
zewnetrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otworow okiennych i drzwiowych,
podziaty stolarki okiennej 1 drzwiowej, wystrdj elewacji, materiat pokrycia dachu, elementy wyposazenia;

2) zakaz nadbudowy;

3) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw o elewacjach ceglanych iz historycznym detalem
architektonicznym na elewacji frontowej;

4) dopuszcza przebudowe obiektu, wtym adaptacj¢, rozumiang jako konieczne prace (budowlano-
architektoniczne, konserwatorskie i restauratorskie) dokonywane w budynku, aby mogt on spetiaé
wspotczesne funkcje inne niz cele dla ktérych pierwotnie zostat wzniesiony lub przystosowanie obiektu do
nowych wymagan bez zmiany jego dotychczasowej funkcji, a takze rozbudowe obiektu pod warunkiem
dopasowania czesci rozbudowywanej pod wzgledem historycznej formy architektonicznej; dopuszcza si¢
lukarny iokna potaciowe (z wyjatkiem elewacji frontowej budynkow lokalizowanych wzdtuz ul.
Mickiewicza) w uktadzie podporzadkowanym kompozycji elewacji ponizej potaci dachowej; parametry
okien w lukarnach nie wicksze niz okien bezposrednio pod gzymsem; wyklucza si¢ lukarny w obiektach,
w ktorych lukarny historycznie nie wystepowaly; przebudowa i rozbudowa nie moze niwelowac¢ elementow
chronionych budynku imusi zachowywac charakterystyczne cechu zabytku be¢dace no$nikiem jego
wartos$ci;

5) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie elementdow chronionych, w tym zakres
i sposdb dopuszczalnych zmian przy budynkach prowadzi¢ w porozumieniu z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami
oraz prawa budowlanego;
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6) w sytuacji ztego stanu technicznego budynku, potwierdzonego ekspertyza techniczng doprowadzajacego do
nieodwracalnej degradacji substancji budowlanej oraz utraty wartosci historycznych lub katastrofalnego
stanu zachowania elementow historycznych dopuszcza sig¢ rozbiorke budynku po wykonaniu inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej lub konserwatorskiej; przy odbudowie nalezy dostosowac gabaryty, proporcje
rzutu budynku, rodzaje uzytych materiatow w celu odtworzenia historycznej zabudowy na podstawie
zrodet ikonograficznych (np. archiwalne mapy, fotografie);

7) wykonczenie elewacji z materialow naturalnych: cegta, kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach od szarosci do grafitu, zzachowaniem warunku
dopasowania nowych elementow do historycznych: pokrycia dachu, wystroju elewacji, podzialow stolarki
okiennej i drzwiowe;j;

8) na obiektach chronionych zakaz umieszczania reklam, z wyjatkiem szyldow zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscig na posesji o powierzchni nie wigkszej niz 1m?, przy czym nie mogg one przestania¢ detalu
architektonicznego ani $wiatta otworu okiennego czy drzwiowego, zakaz lokalizacji szyldow powyzej
parteru ustugowego, dopuszcza si¢ szyldy na fryzie migedzykondygnacyjnym (w pasie parteru) ustala si¢
zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto pulsujace;

9) partery kamienic wzdtuz ul. Mickiewicza powinny peli¢ funkcje ustugowe, zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi.

8. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wspottworzace klimat historycznej zabudowy
(obiekty wskazano za rysunku planu), objete ochrong ustaleniami planu:

1) oficyna budynku przy ul. Mickiewicza 6a;

2) oficyna budynku przy ul. Mickiewicza 24;

3) budynek mieszkalny przy ul. Mickiewicza 26;

4) budynek mieszkalny przy ul. Mickiewicza 26a;

5) historyczne ogrodzenie zespotu zabudowy dawnej mleczarni.

9. Dla poszczegolnych budynkow wspottworzacych klimat historycznej zabudowy, wymienionych w ust
8 pkt 1, 2, 3 ustala si¢:

1) przedmiotem ochrony sg historyczne: gabaryty obiektéw, bryta i ksztatt dachu - forma architektoniczna,;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe obiektu, pod warunkiem dopasowania czesci
rozbudowywanej lub nadbudowywanej pod wzgledem historycznej formy architektonicznej;
nadbudowa, rozbudowa i przebudowa nie moze niwelowaé elementéw chronionych budynku i musi
zachowywac charakterystyczne elementy historyczne bedace nosnikiem jego wartosci;

3) wykonczenie elewacji z materiatow naturalnych: cegla, kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach od szaro$ci do grafitu, zzachowaniem warunku
dopasowania nowych elementéw do historycznych;

4) na obiektach chronionych zakaz umieszczania reklam, z wyjatkiem szyldow zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscig na posesji o powierzchni nie wigkszej niz 1m?, przy czym nie mogg one przestania¢ detalu
architektonicznego ani $wiatta otworu okiennego czy drzwiowego.

10. Dla obiektu wspottworzacego klimat historycznej zabudowy, wymienionego w ust 8 pkt 4 ustala si¢:

1) przedmiotem ochrony s3: historyczna forma betonowych stupkow, wraz zich lokalizacja, wysokos¢
ogrodzenia, rozstaw przeset, wrota bramy wjazdowej;

2) nakaz zachowania historycznej formy betonowych stupkéw i ich lokalizacji;
3) zakaz zmiany wysokosci ogrodzenia;
4) nakaz zachowania historycznej formy bramy wjazdowej od ul. Mickiewicza i ul. Dworcowe;.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ustalono w § 7 niniejszej uchwaly.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 1035

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie zabudowy do istniejgcej sieci wodociagowej;

3) dla terendw oznaczonych symbolami: 1.M/U, 2.P/U i 3.P/U zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) scieki odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do oczyszczalni
sciekow w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu);

3) zakaz gromadzenia §ciekow sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych;
4) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu lub do
sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych;

4) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
do wod lub gruntu, wylacznie po wcezesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrédel, w tym produkujacych energie ze zrédet odnawialnych, stanowiacych mikroinstalacje.

5. W zakresie zasilania w ciepto

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci cieptowniczej oraz
przytaczy obiektow budowlanych

2) budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ z istniejacej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie lub
z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego lub
niskiego ci$nienia.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe

istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

8. W zakresie gospodarki odpadami
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1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkdéw realizacji inwestycji, badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych.

1. Powigzania obszaru planu zzewnetrznym ukladem transportowym zapewnia droga gminna - ul.
Mickiewicza oraz droga wojewddzka nr 225 - ul. Dworcowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednich zjazdow z drog publicznych — ul. Mickiewicza i ul. Dworcowa
(drogi potozone poza obszarem opracowania planu).

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

1) w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej (teren oznaczony symbolem 1.M/U) przewidzie¢ nie mniej niz:
a) jedno miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde mieszkanie,

b) w zwigzku z potozeniem obszaru w obrgbie zabudowy S$rodmiejskiej nie okresla si¢ minimalnych
wymagan miejsc parkingowych dla ustug;

2) w zabudowie produkcyjno-ustugowej (tereny oznaczone symbolami 2.P/U i 3.P/U) przewidzie¢ nie mniej
niz:

a) 5 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej produkcji, magazynéw i sktadéw oraz jedno
miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

b) dla ustug 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni
pomocniczej);

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej dziatalnosci prowadzonej w obrebie terenu;

3) w ramach wskazanych powyzej iloSci miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
1 miejsce w kazdym terenie jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40,
3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi
wiecej niz 100;

4) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdéd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany, w tym takze garaz podziemny), wiatg
garazowa;

5) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego
inwestycja, bedacych w dyspozycji inwestora przedsigwzigcia.

§ 11. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1.M/U (powierzchnia ok. 1,43 ha);

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa i/lub zabudowa ustlugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych,
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b) lokalizacja budynkoéw ustlugowych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, oraz z zakresu opieki
spotecznej, kultury, o$wiaty i wychowania, administracji, zdrowia (z wyjatkiem lecznictwa zamknigtego)
lub innych ustug niekolidujacych z zabudowa mieszkaniows;

c) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okre§lania proporcji
powierzchni zabudowy migdzy zabudowa mieszkaniowg a ustugowa,

d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iuslugowej — gospodarczych
(magazynowych) i garazowych,

e) lokalizacja obiektow matej architektury i zieleni towarzyszacej,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb witasnych.
2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki gléwne lokalizowa¢ w linii zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw wzdtuz ul.
Mickiewicza — linia ta stanowi obowigzujacg lini¢ zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki ewidencyjne;j;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 70%;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%, z wyjatkiem posesji przy ul. Mickiewicza 14a (dziatka
ewidencyjna 144/1), gdzie dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do
5%;

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 2,3.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) minimalna wysoko$¢ budynkoéw lokalizowanych wzdtuz ul. Mickiewicza — 10m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkow gtéwnych lokalizowanych wzdhuz ul. Mickiewicza objetych ochrong ustaleniami planu,
wymienionych w §7 ust 6 1 8 obowigzuje zachowanie maksymalnej wysokosci budynkéw jak w stanie
istniejacym,

b) dla pozostatych budynkow gtéwnych lokalizowanych wzdhuz ul. Mickiewicza — 15,0m,
¢) dla budynkéw towarzyszacych, w tym oficyn — 9m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie dotyczy takich elementéw budynku jak: centrale wentylacyjne,
balustrady taraséw, urzadzenia techniczne, szyby windowe wtym z wyjsciem na taras dachowy,
jednostki zewnetrzne klimatyzatoréw, pod warunkiem, iz te elementy budynku nie bedg widoczne z ul.
Mickiewicza.

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej rowna szerokosci frontu dziatek budowlanych, z zachowaniem
historycznych przejs¢ i/lub przejazdow w gtab poses;ji;

4) geometria dachu:

a) dla posesji, przy ul. Mickiewicza 14a dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni na dachu budynku o maksymalne;
wysokosci 1,5m,

b) nad gtéwng brytg budynku gtownego lokalizowanego wzdtuz ul. Mickiewicza dach dwuspadowy o kacie
nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 25° inie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ dach
mansardowy lub dach jednospadowy przestoniety od frontu np. attyka, adla posesji, przy ul.
Mickiewicza 14a takze dach ptaski, w przypadku lokalizacji tarasu na dachu pod warunkiem, iz
nie bedzie on widoczny z ul. Mickiewicza,

c) dla budynkow towarzyszacych: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu nie mniej niz 20.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy konserwacji urbanistycznej zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina wpisanego do rejestru zabytkow (granice strefy zaznaczono na rysunku planu);
obowigzuja zasady ochrony zgodnie z§ 7, ust 2 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy restauracji urbanistycznej zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina wpisanego do rejestru zabytkdéw (granice strefy zaznaczono na rysunku planu);
obowiazuja zasady ochrony zgodnie z§ 7, ust 3 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) w terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw (budynki zaznaczono
na rysunku planu); obowigzujg zasady ochrony zgodnie z § 7, ust 7 niniejszej uchwaty Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) w terenie znajduja si¢ obiekty wspoltworzace klimat historycznej zabudowy (budynki zaznaczono na
rysunku planu); obowigzujg zasady ochrony zgodnie z§ 7, ust 9 niniejszej uchwaty Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wyklucza si¢ sytuowanie przedsigwzig¢ zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2.P/U (powierzchnia ok. 0,35 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady i/lub zabudowa ustugowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw ibudowli produkcyjnych, magazynowych iustugowych, wiat, placow
sktadowych,

b) lokalizacja zabudowy ustlugowej z zakresu instytucji produkcyjnych, instytucji finansowych, instytucji
gospodarczych, instytucji administracji,

c) lokalizacja zabudowy ustlugowej z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,

d) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych, w szczegdlnoSci z zakresu administracji, obstugi
socjalno-bytowe;j,

e) lokalizacja istniejacych w dniu uchwalenia planu lokali mieszkalnych, zakaz zmiany sposobu
uzytkowania na cele mieszkalne,

f) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,

g) lokalizacja obiektow matej architektury,

h) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

i) lokalizacja dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
j) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu od ul. Dworcowej i wokot
budynkow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow - linie zaznaczono na rysunku planu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatek ewidencyjnych;
4) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60%;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%;

6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 2,0.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkow objetych ochrong ustaleniami planu, wymienionych w §7 ust 6 obowigzuje zachowanie
maksymalnej wysokosci budynkdéw jak w stanie istniejagcym,

b) dla budynku lokalizowanego wzdtuz ul. Dworcowej - 8,0m;

¢) dla budynkow towarzyszacych — Sm,

2) geometria dachu:

a) nad gtéwng brylg budynku lokalizowanego wzdtuz ul. Dworcowej dach dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wigcej niz 30°, usytuowanie glowng kalenicg budynku
rownolegle do drogi,

b) dla budynkow towarzyszacych dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20.

2) dla nowego budynku lokalizowanego wzdtuz Dworcowej wykonczenie elewacji z materiatow naturalnych:
cegla, kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze od szaro$ci do grafitu, z zachowaniem warunku
dopasowania nowych elementow do historycznych: pokrycia dachu, wystroju elewacji, podzialow stolarki
okiennej i drzwiowej, przy czym dopuszcza si¢ wspotczesng interpretacje¢ historycznych form zabudowy
w obrebie ul. Dworcowej i zespotu dawnej mleczarni.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowej funkcji mieszkalnej oraz zmiany sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalne;

2) zakaz lokalizacji funkcji ushugowych o charakterze chronionym, tj. ustug z zakresu: o§wiaty i wychowania,
zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku.

3) caly teren znajduje si¢ w granicach ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina wpisanego do rejestru zabytkow; obowigzuja zasady ochrony
zgodnie z § 7, ust 4 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach historycznego zespotu zabudowy dawnej mleczarni (granice
wskazano za rysunku planu); obowigzuja zasady ochrony zgodnie z § 7, ust 5 niniejszej uchwaly Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) w terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw (budynki zaznaczono
na rysunku planu); obowigzujg zasady ochrony zgodnie z § 7, ust 7 niniejszej uchwaly Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) w terenie znajduje si¢ obiekt wspottworzacy klimat historycznej zabudowy (ogrodzenie terenu zaznaczono
na rysunku planu); obowigzujg zasady ochrony zgodnie z § 7, ust 10 niniejszej uchwaty Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 3.P/U (powierzchnia ok. 0,18 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady i/lub zabudowa ustugowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw ibudowli produkcyjnych, magazynowych iuslugowych, wiat, placow
sktadowych,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu instytucji produkcyjnych, instytucji finansowych, instytucji
gospodarczych, instytucji administracji,

¢) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,

d) lokalizacja budynkoéw ustugowych pomocniczych, w szczegdlnosci z zakresu administracji, obshugi
socjalno-bytowej,
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e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,

f) lokalizacja obiektoéw matej architektury,

g) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

h) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdoéw oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
i) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy wzdtluz linii rozgraniczajacej terenu od ul. Dworcowej - linie
zaznaczono na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialek ewidencyjnych;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,2 maksymalna 1,8.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow o podstawowej funkcji terenu - 8,0m,
b) dla budynkéw towarzyszacych — Sm,
2) geometria dachu:

a) nad gléwna bryta budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej oraz zmiany sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalne;

2) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ustug z zakresu: oswiaty i wychowania,
zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku.

3) caly teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina wpisanego do rejestru zabytkéw; obowiazuja zasady ochrony
zgodnie z § 7, ust 4 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

§14.1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment miasta Pelplina w pdtnocno-wschodniej
cze$ci uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/437/06 z dnia 26 wrze$nia 2006 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Pom. z 15 marca 2007 r. Nr 62, poz. 908.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Pelplin.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Rufin Wysocki
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RYSUNEK PLANU

Poz. 1035
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1I/344/18
Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 31 stycznia 2018 r .
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI1/344/18
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, wzwiqgzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pozn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miasta
Pelplina w potnocno-wschodniej czgsci,

rozstrzy gaco nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 14.08.2017 r. do 12.09.2017 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. do dnia 26 wrzesnia 2017 r. zgtoszono 3 pisma zawierajace uwagi do projektu planu, w nastepujacym
zakresie:

1) Pismo z dnia z dnia 07.09.2017 r. (wptyw do Urzgdu Miasta i Gminy Pelplin dnia 07.09.2017 r.) zlozone
przez Krystyng Rabata, zam. Bielawki dotyczace nieruchomos$ci oznaczonej nr 144/1, obrgb Pelplin (teren
oznaczony w projekcie planu symbolem 1.M/U), w tym w szczegdlno$ci nastgpujacych kwestii:

a) dodania do wykluczenia stosowania blachy jako materiatu elewacyjnego stowa ,, trapezowej”,

b) usunigcia z zapisu dotyczacego dopasowania si¢ nowej zabudowy do historycznych budynkow zakresu
. ksztattu dachu”,

¢) dodania do zapisu dotyczacego elementdw budynku wyzszych niz okreslona maksymalna wysokos¢
budynkow sformutowania: , widoczne z ul. Mickiewicza ww. elementy muszq harmonizowaé sig¢ z jej
pierzejq oraz uzyskac¢ indywidualng akceptacje odpowiedniego rzeczowo Konserwatora Zabytkow”,
dodatkowo w tym punkcie wnioskowano o mozliwo$¢ dopisania zieleni, jako elementu, ktéry moze by¢
wyzszy niz okreslona maksymalna wysoko$¢ budynkow (korespondencja e-mail),

d) dodania do =zapisu dotyczacego geometrii dachu bryly budynku gléwnego mozliwosci dachu
pulpitowego z mozliwos$cia zastosowania pograzonego tarasu dachowego niewidocznego zul.
Mickiewicza;

2) Pismo z dnia 07.09.2017 r. (wptyw do Urzedu Miasta i Gminy Pelplin dnia 08.09.2017 r.) ztoZzone przez
Krystyne Rabata, zam. Bielawki dotyczace nieruchomosci oznaczonej nr 144/1, obreb Pelplin (teren
oznaczony w projekcie planu symbolem 1.M/U), w zakresie wskaznikéw miejsc parkingowych dla ustug,
tj. mozliwos$ci rezygnacji z okreslenia wskaznika uzaleznionego od wielkosci powierzchni uzytkowej ustug;

3) Pismo z dnia 25.09.2017 r. (wptyw do Urzedu Miasta i Gminy Pelplin dnia 25.09.2017 r.) zlozone przez
Krystyne Rabata, zam. Bielawki dotyczace nieruchomosci oznaczonej nr 144/1, obreb Pelplin (teren
oznaczony w projekcie planu symbolem 1.M/U), w tym w szczegdlnosci nastgpujacych kwestii:

a) rezygnacji z okres§lania minimalnego wskaznika miejsc parkingowych dla ustug,

b) ograniczenie obowigzku przeprowadzenia w zespole urbanistyczno-krajobrazowym miasta Pelplina
wpisanym do rejestru niezbgdnych badan archeologicznych wytacznie do strefy konserwacji
urbanistycznej zabytkow,

c¢) dopuszczenia lokalizacji zieleni na dachu i dopuszczenia jej widocznosci z ul. Mickiewicza,

d) dopuszczenia geometrii dachu w postaci ,,dachu mansardowego” dla budynkéw towarzyszacych.
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2. Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin rozstrzygnat dnia 03.10.2017 r. zlozone uwagi ipostanowil je
uwzgledni¢, zmieniajac projekt planu miejscowego oraz poddajac go niezbednym uzgodnieniom
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw (ze wzgledu na potozenie planu w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow). Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem nr ZN.5150.266.6.2016.JK z dnia
02.11.2017 r. odmowil uzgodnienia zmienionego projektu planu, podajac jednoczes$nie warunki, po spetnieniu
ktorych uzgodnienie mozna uzyskac.

3. Ostateczny projekt planu, po dokonaniu niezbednych korekt ustalen planu miejscowego zostal
uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow postanowieniem nr ZN.5150.266.8.2016.JK z dnia
08.12.2017 r. W wyniku dokonanych uzgodnien nie uwzgledniona pozostata czgs¢ uwag lub wprowadzono
ograniczenia zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w zakresie:

1) pozostawiono wykluczenie blachy, jako materialu elewacyjnego w obrgbie strefy konserwacji
urbanistycznej zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina wpisanego do rejestru zabytkow,

2) do katalogu wykluczonych materiatow elewacyjnych z blachy w strefie restauracji urbanistyczne;j i strefie
otoczenia zabytku zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina wpisanego do rejestru zabytkow dodano
stowa ,trapezowej i falistej”;

3) pozostawiono zapis dotyczacy dopasowania si¢ nowej zabudowy do historycznych budynkéw takze
w zakresie , ksztaltu dachu”;

4) dla budynkow towarzyszacych nie dopuszczono geometrii dachu w postaci ,,dachu mansardowego”;

5) zachowano warunek braku widocznosci zul. Mickiewicza elementéw budynku, ktoérych nie dotyczy
okreslona w planie maksymalna wysoko$¢ budynkow;

6) okreslono maksymalng wysoko$¢ zieleni lokalizowanej na dachu budynku dla posesji, przy ul
Mickiewicza 14ana,,1,5m”.

4. Niniejszym Rada Miejska w Pelplinie potwierdza stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin
W sprawie rozstrzygniecia uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LI1/344/18
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 31 stycznia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, z pozn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzqdzie gminnym (tj Dz. U. z 2017 r. poz.1875 z pozn.zm.), art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia
27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.2077)

Rada Miejska w Pelplinie ustala, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
miasta Pelplina w potnocno-wschodniej czeséci nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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