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UCHWALA NR XXXI11/273/21
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 9 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Pelplin pomiedzy ulicami: Wybudowanie i Strzelnica

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021r. poz.1372) oraz na podstawie art. 20 ust.1, wzwiazku =zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 oraz
art. 29 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2021r.,
poz. 741), wzwiazku z Uchwala Rady Miejskiej w Pelplinie Nr X/85/19 zdnia 27 czerwca 2019r.
o0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Pelplin pomiedzy ulicami: Wybudowanie i Strzelnica,uchwala sie¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr XL1/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 10 listopada 2010 r., zmienionego Uchwata nr XXII/197/20 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia
30 wrzesnia 2020 r. w obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Pelplin pomi¢dzy ulicami: Wybudowanie i Strzelnica, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 31,12 ha.
§ 2. Integralng cz¢$¢ planu stanowia nastepujace zatgczniki do uchwaty:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu gruntow w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
3) sposobow zagospodarowania terendow gorniczych;

4) sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) sposobdow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie liczbowo-literowe terenow;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) U/P — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
b) P — teren zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow,
c¢) ZE — teren zieleni nieurzadzonej (ekologicznej);
6) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow;
7) polozenie w strefie ochrony krajobrazowej miasta Pelplina (przedpole ekspozycyjne panoramy miasta);
8) otwarcie widokowe;
9) 0$ widoku na iglice katedry w Pelplinie;
10) linia nasadzenia wzdtuz osi widoku;

11) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu, w tym wzmocnienie istniejacych
szpalerow drzew wzdhuz drog;

12) strefa lokalizacji zabudowy o obnizonej wysokosci;

13) rejony lokalizacji gtownych wjazdow dla obstugi komunikacyjnej terenu w granicach terenu
o podstawowej wysokos$ci zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujgte
w ewidencji zabytkoéw; zasady ich ochrony okre§lono w § 7 niniejszej uchwaty.

2. Caly obszar planu potozony jest w strefie ochrony krajobrazowej miasta Pelplina (przedpole
ekspozycyjne panoramy miasta); zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla terendw przeznaczonych pod zainwestowanie: 1.U/P oraz 2.P - § 12-13 niniejszej uchwaty,
w szczegolnosci poprzez roznicowanie dopuszczalnej wysokosci zabudowy.

3. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendow) dla wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenéw zostaty okreslone w § 12-
14 poprzez ustalenie przeznaczenia terenu i sposobow zagospodarowania, parametrow i wskaznikow zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym w szczegélnosci linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
udziatu terendéw biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Obszar planu nie wymaga ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

2. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w terenie objetym
planem winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami; nalezy zastosowac dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

3. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaly okres$lone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okre§lone w ustaleniach szczegélowych dla wydzielonego terenu,
w tym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j,
okreslone w § 12-14, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okreslone
w § 9 niniejszej uchwaty.
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4. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkdd.

5. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przyleglych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejgce urzadzenia nalezy je zachowa¢ lub przebudowaé zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru.

6. Obszar planu charakteryzuje si¢ zroznicowanym uksztaltowaniem terenu; ustala si¢ zakaz
makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni) o wysokos¢
wzgledna wieksza niz 1 m, z wyjatkiem:

1) dojazdow, drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych, pozostatej obstugi komunikacyjnej, w tym miejsc
postojowych;

2) sieci i urzadzen oraz obshugujacych ich obiektoéw budowlanych, w tym przytaczy;

3) stawow, oczek wodnych, drenazy;

4) rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworczej;
5) lokalizacji cze$¢ podziemnych budynkow.

7. Ustala si¢ wymog urzadzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej celem uzyskania izolacji wizualnej
i zniwelowania ewentualnej ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w obrebie terenu, w miejscach wskazanych
na rysunku planu: od strony drég publicznych — ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie, od strony terenow zieleni
nieurzadzonej, o charakterze ekologicznym (tereny 3.ZE i14.ZE), atakze od strony ronda (w sasiedztwie
obiektu kulturowego — krzyza, zlokalizowanego przy rozwidleniu drég, poza obszarem planu) oraz od strony
gruntow rolnych potozonych po potudniowej stronie obszaru objetego planem.

8. Gatunki drzew ikrzewow stosowane w nasadzeniach pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy
dobra¢ z gatunkow rodzimych; przy projektowaniu zieleni izolacyjno-krajobrazowej uwzgledni¢ przebieg
napowietrznych linii elektroenergetycznych i koniecznos¢ lokalizacji zjazdow oraz zasady bezpieczenstwa
ruchu na drodze, przy czym realizacja przedsigwzi¢¢ i prace budowlane w obszarze planu nie moga stanowic¢
zagrozenia ani przyczynku dla uszczerbku drzew stanowiacych element krajobrazu kulturowego obszaru planu,
w szczegolnosci drzew zlokalizowanych wzdtuz ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie.

9. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspotczesnej
1. W obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Obszar planu jest potozony w obszarze wskazanym w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin jako przedpole ekspozycyjne cennych panoram
miejscowosci z dominantg ko$ciota, ktory stanowi strefe ochrony krajobrazowej miasta Pelplina (przedpole
ekspozycyjne panoramy miasta); w wyniku wykonanych analiz krajobrazowych okreslono zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy zmierzajace do ochrony wartosci krajobrazu kulturowego,

1
a) wyznaczono od strony ul. Strzelnica otwarcie widokowe, ktore stanowi poczatek osi widoku na iglice
katedry w Pelplinie,

b) wskazano o$ widoku na iglice katedry w Pelplinie przebiegajaca przez tereny 2.P i 1.U/P wzdluz ktorej
nakazuje si¢ urzadzenie nasadzenia alejowego -pasow zieleni po obu stronach osi widoku,

c) szeroko$¢ kazdego pasa zieleni w liniach nasadzen alejowych wzdluz osi widoku — 10m, pas zieleni
sktadajacy si¢ z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa), o wysoko$ci nasadzen min. 1,5m,
uzupelionego zielenig srednig (krzewy),

d) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw w liniach nasadzen alejowych wzdluz osi widoku, przy czym
lokalizacja miejsc parkingowych nie moze zaburzaé ciggtosci i zwarto$ci pasa zieleni,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 3916

e) szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy wskazano w ustaleniach
szczegotowych dla terendw przeznaczonych pod zainwestowanie: 1.U/P oraz 2.P - § 12-13 niniejszej
uchwaty, w szczegolnosci poprzez wytaczenie z lokalizacji budynkéw czesci terendw oraz réznicowanie
dopuszczalnej wysokosci zabudowy.

3. W obrgbie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow (zasigg
stref wskazano na rysunku planu) wykonywanie prac ziemnych (zwigzanych z zainwestowaniem terenu
i zmiang sposobu jego zagospodarowania) wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow
Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze, polozonych w granicach administracyjnych miasta

Pelplina w klasach bonitacyjnych RIlIb, RIIla, LII, RIVa, RIVb, LIV, RV, PsVI, RVI i N, obejmujacych
caly obszar opracowania planu.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie zabudowy do istniejacej sieci wodociagowe;j;

3) dla budynkoéw zapewnié¢ odpowiednig ilos¢ wody do celdow przeciwpozarowych shuzacej do zewngtrznego
gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie =z przepisami odrgbnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

2. W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) Scieki przemystowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji gminnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni
scickow w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu); $cieki przemystowe, w zaleznosci od ich
sktadu, moga wymaga¢ podczyszczenia przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) scieki bytowe odprowadzi¢ do sieci kanalizacji gminnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni
sciekow w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu).
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu lub do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych;

4) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne iprzepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny (np. ogrody deszczowe, plyty azurowe
stosowane na dojazdach i parkingach);

5) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych, odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej
lub do wod lub gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;
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2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci energetycznych i stacji
transformatorowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetyczna $rednich napig¢ 15kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej
szeroko$ci 14m (po 7m wkazda stron¢ od osi linii); wobrgbie pasa wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego
funkcjonowania sieci; w przypadku przebudowy linii na kablowa wyznaczony pas ochrony funkcyjnej
nie obowigzuja.

5. W zakresie zasilania w cieplo:

1) dopuszcza sie¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci cieptowniczej oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przytaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego lub
niskiego ci$nienia.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe

istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacj¢ istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, badZz wynikajacych z przepisow odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych.

1. Powigzania obszaru planu z zewn¢trznym uktadem transportowym zapewnia droga wojewddzka nr 230 —
ul. Wybudowanie oraz droga powiatowa nr 2818G relacji Pelplin-Pomyje-Lignowy Szlacheckie i nr 2889G —
ul Strzelnica.

2. Obstuga komunikacyjna terenow bezposrednio z drog publicznych; przy czym na teren 2.P dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) maksymalnie dwoch zjazdoéw z kazdej z drog publicznych (ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie), w rejonach
lokalizacji gléwnych wjazdow dla obstugi komunikacyjnej terenu w granicach terenu o podstawowej
wysokosci zabudowy (rejony zaznaczono na rysunku planu);

2) po jednym zjezdzie z kazdej z drég publicznych (ul. Strzelnica iul. Wybudowanie) w obszarze strefy
lokalizacji zabudowy o obnizonej wysokosci (strefa znaczona na rysunku planu).

3. Projektowane zjazdy z drog publicznych winny uwzglednia¢ rozstaw drzew rosngcych wzdhuz ul.
Strzelnica i ul. Wybudowanie, celem ich zachowania.

4. Obstuga komunikacyjna terendw dopuszczalna jest takze za posrednictwem drog wewngtrznych
(dojazdow do zabudowy) wydzielonych w ramach zagospodarowania terenow.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych dla terenéw o funkcji inwestycyjnej: 1.U/P i 2.P,
stosownie do programu uzytkowego, z zachowaniem nast¢pujacych zasad:
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1) przewidzie¢ nie mniej niz:
a) 5 miejsc parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej produkcji, magazynow i sktadow,
b) 2 miejsca parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
¢) jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla funkcji produkcji magazynow i sktadéw oraz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla funkcji ushug;

2) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie sa
wymagane;

3) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,

w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany, w tym takze garaz podziemny), wiatg
garazowa;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego
inwestycja, bedacych w dyspozycji inwestora przedsigwzigcia.

§ 11. Stawki procentowe

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem U/P;

2) nie okresla si¢ wysokosci stawki dla terenow oznaczonym symbolami 2.P, 3.ZE i 4.ZE — tereny stanowig
grunt bedacy wlasnoscia komunalng gminy Pelplin.

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/P

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo- produkcyjna;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkow ushlugowych, z wylaczeniem ustug z zakresu os$wiaty, wychowania, zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreac;ji,

b) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, magazynowych, wiat, placow sktadowych na wolnym powietrzu,
c) lokalizacja zaktadow przemystowych,

d) lokalizacja budynkow ustugowych o charakterze pomocniczym, w szczegdlnosci z zakresu administracji,
ratownictwa, obstugi socjalno-bytowej, otoczenia infrastruktury dla przedsiebiorstw produkcyjnych,

e) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100kW w postaci farm fotowoltaicznych, wraz ze strefg ochronng ogniw fotowoltaicznych, wraz
z niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej towarzyszacej, w szczegodlnosci
obiektow elektroenergetyki (stacje transformatorowe, sieci niezbgdne do przetworzenia i przesytlu
energii, magazyn energii),

f) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej (magazynowej) i garazy,

g) lokalizacja funkcji mieszkaniowej towarzyszacej podstawowej funkcji terenu, tzw. mieszkanie dla
wilasciciela,

h) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

1) lokalizacja doj$¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
j) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujace dla nowych budynkéw i ogniw fotowoltaicznych
zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
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a) 8m lub 20m od krawgdzi jezdni drogi publicznej wojewddzkiej nr 230 — ul. Wybudowanie,
b) 8m Iub 20m od krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej nr 2818G — ul. Strzelnica,

¢) 5m od rowu melioracyjnego,

d) za linig nasadzenia alejowego wzdtuz osi widoku na iglicg katedry w Pelplinie;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60% dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ takze
powierzchnie wiat;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,5;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych na gruncie lub jako urzadzenia lokalizowane na
dachach budynkéw;

6) nowe budynki lokalizowa¢ kalenica w potozeniu zblizonym do réwnoleglego w stosunku do przebiegu
drog publicznych (ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie), drogi potozone sa poza obszarem opracowania planu;

7) zasady podzialu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ wydzielonych drog wewnetrznych (dojazdow do dziatek) — 12m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielko$ci 20x20m,

¢) powyzsze zasady nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci
sasiednich.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o podstawowej funkcji terenu - 9,0m, z mozliwoscia podwyzszenia wysokos$ci czesci
budynku dla potrzeb technologicznych do 12,0m na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni
zabudowy budynku,

b) dla budynkow towarzyszacych — 5,0m,

c) okreslona wysoko$¢ budynkow o funkcji podstawowej ibudynkow towarzyszacych dotyczy takze
ewentualnych ogniw fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow,

d) dla obiektéw ogniw fotowoltaicznych lokalizowanych na gruncie wraz zniezbednymi obiektami
1 infrastrukturg towarzyszaca — 8,0m,

e) dla obiektow skladowanych na otwartej przestrzeni okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ sktadowania —
10,0m;

2) geometria dachu budynkoéw i wiat: dach plaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gltéwnych polaci dachu nie mniej niz 20°;

3) maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw nieprodukcyjnych — 0,6m n. p. t.;

4) wykonczenie budynkéw w zakresie kolorystyki imateriatow na elewacjach ipokryciach dachowych

ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji budowlanej regionu, tj. dopuszcza si¢ tynki w kolorach barw ziemi
oraz cegle, kamien w partii cokotowej, drewno, metal;

5)zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach ipokryciach dachowych, tj. kolorystyka
nie wystepujaca w tradycji budowlanej regionu 1 historycznej zabudowie oraz o zintesyfikowanym
nasyceniu barwy i/lub z polyskiem;

6) rzut budynkoéw prostokatny, forma zabudowy - wolnostojaca.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ushug z zakresu: o$wiaty i wychowania,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy zmierzajace do ochrony wartosci krajobrazu
kulturowego w strefie ochrony krajobrazowej miasta Pelplina (przedpole ekspozycyjne panoramy miasta)
okreslono w §7 ust. 2 niniejszej uchwatly;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjno — krajobrazowa:

a) od strony drég publicznych, w miejscu wskazanym na rysunku planu, szerokos$¢ pasa zieleni nie mniej
niz 10 m, gatunki drzew ikrzewoéw stosowane w nasadzeniach pasa nalezy dobra¢ z gatunkow
rodzimych, w nawigzaniu do istniejagcych drzew szpalerow wzdtuz drég publicznych — ul. Strzelnica i ul.
Wybudowanie,

b) od strony ronda (w sasiedztwie obiektu kulturowego — krzyza, zlokalizowanego przy rozwidleniu drog,
poza obszarem planu), w miejscu wskazanym na rysunku planu, szerokos$¢ pasa zieleni nie mniej niz
5 m, dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci kepy zieleni; gatunki drzew ikrzewow stosowane
w nasadzeniach pasa nalezy dobra¢ z gatunkow rodzimych.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2.P

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, magazynowych, wiat, placow sktadowych na wolnym powietrzu,
b) lokalizacja zakladow przemystowych,

¢) lokalizacja budynkow ustugowych pomocniczych, w szczegoélnosci z zakresu administracji, ratownictwa
1 obstugi socjalno-bytowej,

d) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu instytucji otoczenia infrastruktury dla przedsigbiorstw
produkcyjnych, w szczegdlnosci centrow logistycznych i dystrybucyjnych, instytucji wystawienniczych
1 wymiany informacji, centréw konferencyjnych,

e) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100kW w postaci farm fotowoltaicznych, wraz ze strefg ochronng ogniw fotowoltaicznych, wraz
z niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej towarzyszacej, w szczegolnosci
obiektow elektroenergetyki (stacje transformatorowe, sieci niezbedne do przetworzenia i przesytu
energii, magazyny energii),

f) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej (magazynowej),

g) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,

h) lokalizacja doj$¢ 1 dojazddw, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych dla potrzeb whasnych,
i) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujace dla budynkow zgodnie zrysunkiem planu
w odleglosci:

a) 20m od krawedzi jezdni drogi publicznej wojewodzkiej nr 230 — ul. Wybudowanie,
b) 20m od krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej nr 2818G — ul. Strzelnica,

¢) 10m od terenow zieleni nieurzadzonej (ekologicznej (3.ZE i 4.ZE),

d) 10m od potudniowej granicy terenu, od terenow sasiednich uzytkowanych rolniczo,
e) za linig nasadzenia alejowego wzdluz osi widoku na iglice katedry w Pelplinie;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 50% dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ takze
powierzchnie wiat;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
maksymalnie 1,0;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych na gruncie lub jako urzadzenia lokalizowane na
dachach budynkow;

6) ustala si¢ zasade zagospodarowania terenu polegajaca na stopniowaniu wysokosci zabudowy od strony
potudniowej, tj.: zabudowa w strefie lokalizacji zabudowy o ograniczonej wysokosci (strefe wskazano na
rysunku planu) o maksymalnej wysokosci stanowigcej nie wiecej niz 3/4 podstawowe] wysokosci
budynkow lokalizowanych w pozostalej czgéci terenu, poza ta strefa;

7) nowe budynki lokalizowa¢ kalenica w potozeniu zblizonym do réwnoleglego w stosunku do przebiegu
drog publicznych (ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie), drogi potozone sg poza obszarem opracowania planu;

8) zasady podziatu na dziatki budowane:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ wydzielonych drog wewnetrznych (dojazddéw do dzialek) — 15m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi obowiazuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielkosci 20x20m,

¢) powyzsze zasady nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczng oraz powigkszenia nieruchomosci
sasiednich.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) o funkcji produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - 10,0m, z mozliwoscia podwyzszenia wysokoS$ci
cze¢$ci budynku dla potrzeb technologicznych do 12,0m na powierzchni nieprzekraczajacej 20%
budynku,

b) w strefie obnizonej wysokosci zabudowy wskazanej na rysunku planu obowigzuje maksymalna
wysokos¢ — 8,0m,

¢) o funkcji ushugowej pomocniczej, administracji, obstugi socjalno-bytowej — 9,0m,
d) dla budynkow towarzyszacych — 5,0m,

e) okreslona wysokos¢ budynkow dotyczy takze ewentualnych ogniw fotowoltaicznych lokalizowanych na
dachach budynkow;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow ogniw fotowoltaicznych lokalizowanych na gruncie wraz
z niezb¢dnymi obiektami i infrastrukturg towarzyszaca 8m;

3) dla obiektow skladowanych na otwartej przestrzeni okresla si¢ maksymalna wysoko$¢ sktadowania —
10,0m;

4) maksymalny poziom posadowienia parteru budynkoéw nieprodukcyjnych — 0,6m n. p. t.;

5) geometria dachu budynkow i wiat: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

6) wykonczenie budynkéw w zakresie kolorystyki imaterialtdw na elewacjach ipokryciach dachowych
ksztattowaé w nawigzaniu do tradycji budowlanej regionu, tj. dopuszcza si¢ tynki w kolorach barw ziemi
oraz cegle, kamien w partii cokotowej, drewno, metal;

7) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach ipokryciach dachowych, tj. kolorystyka
nie wystepujaca w tradycji budowlanej regionu 1 historycznej zabudowie oraz o zintesyfikowanym
nasyceniu barwy i/lub z polyskiem,;

8) rzut budynkow prostokatny, forma zabudowy - wolnostojaca.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej;

2) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ustug z zakresu: o$wiaty i wychowania,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji;

3) w zagospodarowaniu terenu, w szczeg6lnosci przy lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ nieuzytek w obnizeniu
terenu wraz zrowem (obszary okresowo podmokle) zuwagi na mozliwo§¢ wystepowania ztozonych
warunkow gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy;

4)w zagospodarowaniu terenu urzadzi¢ zielen izolacyjno - krajobrazows, w miejscach wskazanych na
rysunku planu:

a) od strony drog publicznych,
b) od strony terenoéw zieleni nieurzadzonej o charakterze ekologicznym (3.ZE i 4.ZE),
¢) od strony poludniowej terenu, od terenéw uzytkowanych rolniczo,

szeroko$¢ pasoéw zieleni nie mniej niz 10 m, gatunki drzew i krzewow stosowane w nasadzeniach
pasa nalezy dobra¢ z gatunkéw rodzimych, w nawigzaniu do istniejacych drzew szpaleréw wzdtuz
drog publicznych — ul. Strzelnica i ul. Wybudowanie;

5) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy zmierzajace do ochrony wartosci krajobrazu
kulturowego w strefie ochrony krajobrazowej miasta Pelplina (przedpole ekspozycyjne panoramy miasta)
okreslono w §7 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) w terenie zlokalizowane sg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznego w ewidencji
zabytkoéw (granice stref wskazano na rysunku planu) w obrebie ktorych obowiazuja ustalenia okre$lone
w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 14. Przeznaczenie terenéw oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady
ksztaltowania zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami 3.ZE i 4.ZE

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej o funkcji ekologicznej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen nieurzadzona,

b) zbiorniki wodne,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 90%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) w terenie 4.ZE zlokalizowany jest fragment strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
w ewidencji zabytkow (granice strefy wskazano na rysunku planu) w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia
okreslone w §7 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.
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§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Pelplin.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Jakub Zielinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXII11/273/21
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 9 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 1 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 roku, poz. 741)

Rada Miejska w Pelplinie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Pelplin pomiedzy ulicami: Wybudowanie i Strzelnica

rozstrzy gaco nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 22.06.2021r. do 13.07.2021rr oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do
dnia 28.07.2021r. nie zgloszono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXII11/273/21
Rady Miejskiej w Pelplinie

z dnia 9 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021 roku, poz.741), art. 7ust.l, pkt.213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305)

Rada Miejska w Pelplinie rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Pelplin pomiedzy ulicami: Wybudowanie i Strzelnica nie wigze si¢ z koniecznoscig
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXII11/273/21
Rady Miejskiej w Pelplinie

z dnia 9 wrze$nia 2021 r.

Dane przestrzenne (dokument elektroniczny)

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 roku, poz. 741).



i MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI PELPLIN

Poz. 3916
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