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UCHWALA NR XXI1/196/20
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w centralnej cze$ci miasta Pelplina na obszarze po bylej Cukrowni

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 1.
poz. 713, zpdzn. zm.), art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XVI/158/19 Rady
Migjskiej w Pelplinie z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej czg¢sci miasta Pelplina na obszarze po
bylej Cukrowni, Rada Miejska w Pelplinie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w centralnej czesci miasta Pelplina na obszarze po bytej Cukrowni nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin uchwalonego Uchwatg Nr
XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010 r. z pdzniejszymi zmianami? (zmiany
nie dotyczyly obszaru opracowania planu miejscowego).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w centralnej
cze$ci miasta Pelplina na obszarze po bylej Cukrowni, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 2,0 ha.
§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu;

D) Zmiany przyjete uchwatami: Nr XLVII/311/17 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin dla
obszaru obejmujacego czesci dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 22/11 w obrebie geodezyjnym Pelplin oraz nr
467/17 1467/19 w obrebie geodezyjnym Rajkowy, Nr L/335/17 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 22 grudnia 2017 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pelplin dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Ropuchy, obejmujacego czg¢s¢ dzialki nr 68/4 w gminie Pelplin, Nr
LII/345/18 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin dla obszaru obejmujacego fragment obrebu
geodezyjnego Rajkowy, rejon Hilarowa, Nr LII1/348/18 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin dla
obszaréw obejmujacych: teren ,,A” w rejonie ulic: Plac Grunwaldzki, Szkolnej i Klonowej; teren ,,B” w rejonie ulicy
Starogardzkiej
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3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodza przestanki do okres$lenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
4) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) granic  isposobdw  zagospodarowania  krajobrazow  priorytetowych  okreslonych  w audycie
krajobrazowym? oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

7)zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci W rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajag dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogolne obowigzujace na
catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegotowe — karty terenow dla
poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czgsci ogolnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §4;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §7;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §8.

5. Ustalenia tekstowe w czgsci szczegotowe] sa zapisane w postaci kart terendw z podziatem na tereny
nie bedace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowiace tereny komunikacyjne.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terendow, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw 1isposoby zabudowy izagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.

7. Ustalenia szczegdtowe dla terendow, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;

3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.

2 Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat dotychczas uchwalony; uchwalenie przewidywane jest
nie pozniej niz do dnia 5 marca 2022 r.
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8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych - symbol identyfikujacy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
b) ZE — tereny zieleni ekologicznej,
¢) tereny komunikacyjne, w tym: KDW —droga wewngtrzna, KX — ciag pieszy;
5) obiekt zabytkowy figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow — fragment ogrodzenia cukrowni;
6) miejsce historycznego przejscia do zachowania;
7) obiekt o wartosciach historycznych do zachowania i ochrony — pozostatos¢ komina;
8) wymagany w urzadzeniu terenu ciag pieszy;
9) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;
10) orientacyjne miejsce dopuszczalnego zjazdu z drogi publiczne;.

9. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowia ustalenia planu, wynikajace
z wystepowania obszarow 1 obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach wpisu do rejestru zabytkow zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Pelplina, w tym:

a) w granicach strefy restauracji urbanistycznej;
b) w strefie otoczenia zabytku, stanowigcego strefe ograniczenia gabarytu.
§ 3. 1. lIlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem liczbowo-literowym,;

3) gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza brylg¢ budynku stanowigca min 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowia gtéwnej bryly budynku w szczego6lnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

4) uslugach spolecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone dla ludno$ci z zakresu o$wiaty,
wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektow lecznictwa zamknigtego), opieki spotecznej, kultury, sportu
i rekreacji, administracji;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutow kondygnacji nadziemnych
budynkéw, liczona po obrysie zewngtrznym, wyrazona w [%] w stosunku do powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza
ktora wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewngtrznej Sciany gltownej bryly budynku (nie dotyczy drugorzednych
elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy rowniez zabudowy towarzyszacej;

7) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz, w tym takze podziemny), wiat¢ garazowa;
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8) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane (budynki, budowle, wiaty)
towarzyszace zabudowie o podstawowej funkcji terenu, wtym w szczegolnosci: budynki i wiaty
o charakterze gospodarczym (magazynowym), wiaty i altany rekreacyjne, garaze, w tym garaze podziemne;

9) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na uczytelnieniu, uzupehieniu,
przywroceniu i utrwaleniu, odtworzeniu historycznej przestrzeni, w tym poprzez integracj¢ (scalenie
przestrzeni zdegradowanej, polegajace na zharmonizowaniu kompozycji historycznej ze wspotczesng),
rekonstrukcje (odbudowe zniszczonych elementéw historycznej kompozycji np. dominant, zabudowy,
w celu odtworzenia historycznej przestrzeni), rewaloryzacja czgsto potaczona jest z konserwacja, adaptacja
i modernizacja.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru $rodmiejskiego, jest wskazany w polityce
przestrzennej miasta i gminy jako obszar ksztaltowania nowego centrum miasta.

2. Obszar opracowania planu miejscowego podlega rewaloryzacji, jest wskazany w polityce przestrzennej
miasta igminy jako obszar przeksztatlcen funkcjonalno - przestrzennych terendw nieuzytkowanych lub
uzytkowanych ekstensywnie - dopuszczenia, nakazy, zakazy, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdtowych planu.

3. Nowe zagospodarowanie izabudowa terenu objgtego planem powinno przede wszystkim spetnié
wymagania charakteryzujace zabudowe sytuowang w centrach miast czyli zapewni¢ wysoka intensywnos$ci
zabudowy oraz pozwoli¢ na mieszane przeznaczenie terenu (mieszkaniowo — ustugowe). Szczegotowe zasady
dotyczace przeznaczenia terenéw oraz parametréw zabudowy zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych
planu.

4. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace - oznaczone na rysunku planu - elementy
struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony,
objete ochrong zapisami niniejszego planu:

1) fragmenty stref: restauracji urbanistycznej i ochrony otoczenia — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa;

2) obiekt zabytkowy figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw — fragment ogrodzenia cukrowni;
3) obiekt o wartosciach historycznych do zachowania i ochrony — pozostalo$¢ komina;

4) zasady ochrony elementdow struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych okreslone sg w § 6 niniejszej Uchwaty.

5. Ustala si¢ wymog swobodnego przejscia i komunikacji pomigdzy terenami oznaczonymi symbolami
.MU i 2.MU.

6. Elementy o warto$ciach historyczno — kulturowych 1iujete w ewidencji zabytkdéw wymienione
w ust. 4 pkt 2 i 3 wymagaja uwzglednienia w nowym zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 1.MU.

7. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu ustalone dla kazdego =z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegotowych, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. Fragment obszaru objetego planem — teren 3.ZE stanowi element korytarza ekologicznego Doliny
Wierzycy o randze regionalnej - zasady ochrony oraz zagospodarowania terenu zostaly okreslone w ustaleniach
szczegblowych; realizacja obiektéw budowlanych na terenach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
korytarza ekologicznego rzeki Wierzycy powinna by¢ poprzedzona szczegdélowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkoéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci
skarp doliny rzeki.

2.Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng iushuigi (1.MU, 2.MU)
wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia wich projektach zagospodarowania terenu lub dziatki zieleni
urzadzonej w postaci: trawnikow, kwietnikow, zielencow lub ogrodéw przydomowych o charakterze zieleni
urzadzonej ogodlnodostepnej, stanowigcych co najmniej 20% catosci obszaréw minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w tych terenach.

3. Zasigg uciazliwosci dla $rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
uslugowych i produkcyjnych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, aznajdujace si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

4. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej iustug ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa wedtlug rodzajow terenéw okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywac na tereny sgsiednie, w sposdb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

6. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego calego obszaru.

7. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze objetym ochrong prawng na podstawie Ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami — jest to zespot urbanistyczno — krajobrazowy miasta Pelplina wpisany do
rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa decyzjg nr 794 z dnia 08.04.1978r., ktoéra dnia 06.10.2010r.
zostala cze¢Sciowo zmieniona (nr rejestru A-911), w tym:

1) czes$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej;
2) czg$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku - strefa ograniczenia gabarytu;

3) granice stref wskazano na rysunku planu; w zakresie zamierzen inwestycyjnych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢ do
obiektow i obszarow zabytkowych.

2. W obszarze wpisu zespotu urbanistyczo-krajobrazowego Pelplina do rejestru zabytkow obowigzuja
nastgpujace zasady ochrony:

1) nakaz ochrony izachowania pozostatosci po historycznej strukturze przestrzennej dawnego zespotu
produkcyjnego Cukrowni ,,Pelplin”, w szczegolnosci fragmentu ogrodzenia cukrowni i pozostatosci komina
poprzez uczytelnienie tych elementéw i uwzglednienie ich w zagospodarowaniu terenows;

2) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;;
3) zakaz realizacji garazy wolnostojacych lub w postaci zespotow garazy;

4) teren dawnego zespotu produkcyjnego Cukrowni ,,Pelplin” podlega rewaloryzacji.
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3. 0Od strony potnocnej obszaru opracowania planu miejscowego, w obrebie terenu 1.MU znajduje si¢
fragment ogrodzenia cukrowni, obiektu figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow (obiekt zaznaczono na
rysunku planu), w obrebie obiektu obowigzujg nastgpujace zasady:

1) ochronie podlega forma architektoniczna obiektu, w tym wystroj elewacji;

2) obowigzuje nakaz zachowania historycznego przej$cia zaakcentowanego przez dwa shupy o szerszej formie
architektonicznej (naprzeciwko budynku przy ul. Mickiewicza 30 — budynek poza granicami opracowania
planu) poprzez jego uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu; miejsce historycznego przejscia do
zachowania wskazano na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ rozbiorke czgsci ogrodzenia, w czgsci nie wiekszej niz 20% w celu wykonania dojazdu
idojscia do planowanego zespolu zabudowy (od strony ul. Mickiewicza); orientacyjne miejsce
dopuszczalnego zjazdu zdrogi publicznej wskazano na rysunku planu; szeroko$¢ wjazdu powinna
odpowiada¢ wartosci odleglosci pomiedzy zachowanymi, historycznymi stupami ogrodzenia;

4) dopuszcza si¢ obnizenie wysoko$ci ogrodzenia, w tym: do wysokosci nie mniej niz 1,5m dla przeset
ogrodzenia, do wysokos$ci 2,12 m dla stupkéw zakonczonych czapami;

5) obowigzuje nakaz odtworzenia fragmentu muru w miejscu historycznego jego wystepowania, naprzeciwko
budynku przy ul. Mickiewicza 30 (budynek poza granicami opracowania planu);

6) roboty budowlane, prace konserwatorskie i inne dziatania przy obiekcie chronionym wymagaja uzyskania
niezbednych opinii idecyzji wlasciwego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisami Prawa budowlanego.

4. W obrebie terenu 1.MU znajduje si¢ znajduje si¢ obiekt o wartosciach historycznych - pozostatosci
komina, stanowiacy obiekt o warto$ciach kulturowych $wiadczacy o przemystowej przesziosci miejsca (obiekt
zaznaczono na rysunku planu), w obrebie obiektu obowiazuja nastepujace zasady:

1) obowiazuje nakaz zachowania pozostatosci budowli;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie budowli w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych otoczenia
planowanego zespotu zabudowy, np. poprzez nadbudowe¢ (nadbudowa wytacznie w formie komina) czy
realizacje z jego wykorzystaniem elementu zagospodarowania terenu;

3) zakaz montazu na obiekcie elementow przestaniajgcych budowle.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ wigczenie istniejagcej 1 projektowanej zabudowy, w zakresie potrzeb wody do celoéw bytowych, do
istniejacej sieci wodociggowej;

2) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzacej do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

2. W zakresie gospodarki §ciekami bytowymi i przemystowymi:

1) $cieki bytowe odprowadzi¢ do istniejacej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
scieckow do istniejacej oczyszczalni Sciekdw w potudniowej czeSci miasta (poza obszarem opracowania
planu);

2) zakaz stosowania indywidualnych systemow unieszkodliwiana $ciekdw, w tym w szczegodlnosci stosowania
bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle czy przydomowych oczyszczalni §ciekow.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

a) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej,

b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych idotow chtonnych, z mozliwoscia
bezposredniego zrzutu wod do rzeki Wierzycy,
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¢) kanalizacji deszczowej,
d) podczyszczania wod opadowych z terendw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

2) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wdd opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny (np. ogrody deszczowe, ptyty azurowe
stosowane na dojazdach i parkingach).

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zasilanie terenow planu poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15 kV oraz sieci nN 0,4kV,
zasilane poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowg istniejgcego uktadu elektroenergetycznego.
5. W zakresie zasilania w cieplo:

1) zaopatrzenie obszaru planu w ciepto - zsieci centralnego ogrzewania miejskiego, zsieci gazowe;j,
elektroenergetycznej lub z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, gospodarczych i technologicznych z istniejgcej sieci
rozdzielczej $redniego cis$nienia, w ulicach: Sambora, Mickiewicza, Plac Grunwaldzki zaopatrywanej w gaz
ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° zlokalizowanej poza granicami opracowania niniejszego planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje gazociagdébw rozdzielczych $redniego cisnienia - szeroko$¢ strefy kontrolowanej,
w ktorej linia §rodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu, dla gazociagdéw Sredniego cisnienia wynosi 1,0m;
redukcja gazu S$redniego ciSnienia powinna odbywacé si¢ u odbiorcy gazu za pomoca reduktorow
indywidualnych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

1) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, sieci szerokopasmowych
oraz telekomunikacyjnych obiektéw budowlanych.

8. W zakresie gospodarki odpadami

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢  zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
1 sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$§¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Jako podstawowe zalozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego przyjeto:
1) powiazanie zewngtrzne komunikacyjne obszaru planu poprzez drogg gminng (ul. Mickiewicza);

2) bezposrednio powigzanie komunikacyjne zdrogg gminng — ul. Mickiewicza posiada teren: 1.MU,
dopuszcza si¢ lokalizacje jednego zjazdu — orientacyjne miejsce dopuszczalnego zjazdu wskazano na
rysunku planu, szeroko$¢ wjazdu powinna odpowiada¢ wartosci odleglo$ci pomiedzy zachowanymi,
historycznymi stupami ogrodzenia dawnej cukrowni (obiektu figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow);

3) teren 2.MU posiada powigzanie komunikacyjne za posrednictwem drog wewngetrznych (tereny 01.KDW
1 02.KDW);

4) teren 3.ZE posiada powiazanie komunikacyjne za posrednictwem ciggu pieszego (teren 03.KX), jako
powigzanie niezbedne do celdw technologicznych, utrzymania terenu zieleni.
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2. Drogi wewngetrzne wydzielone w obszarze planu sa ogolnodostgpne, dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy
do terenoéw przylegtych (1.MU i 2.MU).

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:
1) dla terenow 1.MU, 2.MU zapewnic:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zabezpieczy¢ w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce jesli liczba miejsc wynosi mniej niz 15, 2 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi mniej niz 40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogoélnej liczby
miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdéd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz podziemny), wiate garazowa;

3) wymagane ustaleniami miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dzialki przynaleznej do budynku
lub terenu objgtego inwestycja;

4) ustala si¢ wymog realizacji, w obrgbie miejsc parkingowych wydzielonych na terenie nieruchomosci,
jednego drzewa na kazde dwa miejsca parkingowe;

S5)nie sa miejscami postojowymi w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu miejsca parkingowe
wydzielone w terenach komunikacyjnych ani w pasach drogowych ulic.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenow

§ 9. Przeznaczenie terenéw isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektéw;

Karta terenu 1.MU

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, przy czym ustugi
dopuszczalne wytacznie w parterach budynkow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ushlug zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, ushuig
o charakterze biurowym, a takze ustug spotecznych,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;,
z wykluczeniem lokalizacji garazy w formie budynkéw wolnostojacych i zespotéw garazowych,

e) zielen urzadzona,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wiecej niz 35%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
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b) maksymalna: 1,6;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje od strony ul. Mickiewicza (droga poza obszarem opracowania
planu) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej terenu;

5)ustala si¢ wymodg urzadzenia w zagospodarowaniu terenu ciggdéw pieszych w przebiegu ustalonym
orientacyjnie na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej przy granicy dzialek ewidencyjnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren znajduje si¢ w obrgbie zabudowy $srodmiejskiej w rozumieniu przepisow techniczno-budowlanych;

2)w granicach terenu =znajduja si¢ obszary 1iobiekty stanowigce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, wymienione w § 4 ust
4 niniejszej uchwaly, zasady ich okre$lone sa w § 6 niniejszej Uchwaty.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ glownej bryly budynkow o podstawowej funkcji zabudowy (mieszkaniowej
wielorodzinnej iustug) — 12m, dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 16m dla czesci
budynkow o wielko$ci rzutu nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy terenu;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow o charakterze zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej — 4m;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacje garazy podziemnych;
4) nie reguluje si¢ geometrii dachu;

5) forma architektoniczna planowanego zespotu zabudowy ksztaltowana indywidualnie z nawigzaniem do
historycznych wartosci przedmiotowego obszaru przemystowego, wtym: glowna bryla budynku
rozcztonkowana;

6) w zakresie materiatdw wykonczeniowych budynkéw ustala si¢ dla elewacji budynkdéw stosowanie: cegly
(w tym oktadzin ceramicznych), metalu, szkta, betonu w kolorach naturalnych tych materiatéw oraz tynku,
z wykluczeniem stosowania jaskrawych koloréw;

7) dla obiektéw zabytkowych, tj. fragmentu ogrodzenia cukrowni figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow
oraz obiektu, stanowigcego pozostalosci komina, zasady ich ochrony i ksztattowania okreslono w § 6
niniejszej Uchwaly.

§ 10. Przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow;

Karta terenu 2.MU

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
2) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa;
3) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, przy czym ustugi
dopuszczalne wytacznie w parterach budynkow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ushlug zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, ushug
o charakterze biurowym, a takze ustug spotecznych,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j,

e) zielen urzadzona,
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f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wiecej niz 22%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,8;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje:

a) od strony korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy rangi regionalnej, od krawedzi skarpy doliny rzeki
w odleglosci 15 m,

b) od strony granicy dziatki nr 253/23, z budynkiem figurujacym w gminnej ewidencji zabytkow (dziatka
oraz budynek znajduja si¢ poza obszarem opracowania planu) réwnolegle do elewacji bocznej budynku
w odlegtosci 20 m;

S)ustala si¢ wymog urzadzenia w zagospodarowaniu terenu ciggéw pieszych wrazz zielenig, w tym
nasadzania alejowe, lub szpaler drzew; przebieg ciagéw pieszych ustalono orientacyjnie na rysunku planu;

6) ustala si¢ wymog urzadzenia w zagospodarowaniu terenu pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony
terenu 3.ZE o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wskazano na rysunku
planu;

7) zespot zabudowy nalezy ksztaltowaé w formie kilku budynkéw w odstgpach nie mniejszych niz 4 m od
siebie, wyklucza si¢ zabudowe w formie jednego bloku wielorodzinnego;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatek ewidencyjnych.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren znajduje si¢ w obrebie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow techniczno-budowlanych;

2) teren potozony jest w granicach strefy otoczenia zabytku, stanowigcego strefe ograniczenia gabarytu uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa, zasady ochrony
i ksztaltowania okreslono w § 6 niniejszej Uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) rzut pojedynczego budynku maksymalnie 20m x 15m;

2) maksymalna wysoko§¢ glownej bryly budynku o podstawowej funkcji zabudowy (mieszkaniowe;j
wielorodzinnej iustug) — 12m, dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 16m dla czesci
budynku, w wielkos$ci nieprzekraczajacej 20% powierzchni jego rzutu, z zastrzezeniem pkt 5;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow o charakterze zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej — 4m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, w tym realizacj¢ garazy podziemnych;

5) nie reguluje si¢ geometrii dachu;

6) forma architektoniczna planowanego zespolu zabudowy ksztaltowana indywidualnie z nawigzaniem do
historycznych warto$ci przedmiotowego obszaru przemystowego pod wzgledem wystepujacych
w historycznej zabudowie materialdéw elewacyjnych; w nawigzaniu do architektury wystepujacej
w historycznej zabudowie mieszkaniowej w najblizszym otoczeniu, np. willa dyrektora (zabudowa poza
granicami opracowania planu) pod wzglgdem gabarytow;

7) w zakresie materiatéw wykonczeniowych budynkow ustala si¢ dla elewacji budynkow stosowanie: cegly
(w tym oktadzin ceramicznych), metalu, szklta, betonu w kolorach naturalnych tych materiatéw oraz tynku,
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przy czym zastosowanie tynku ogranicza si¢ do powierzchni nie wickszej niz 30% elewacji budynku,
z wykluczeniem stosowania jaskrawych kolorow.

§ 11. Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady Kksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow;

Karta terenu 3.ZE

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni nieurzadzonej o funkcji ekologicznej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen nieurzadzona,

b) zbiorniki wodne,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciaggi piesze.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 90%;
3) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) zakaz lokalizacji budynkow.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 12. Przeznaczenie terenu isposoby zagospodarowania terenu  wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;

Karta terenow: 01.KDW i 02. KDW

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciagéw pieszych i rowerowych;
3) dostgpnos$¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 13. Przeznaczenie terenu isposoby zagospodarowania terenu  wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢;
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Karta terenow: 03. KX

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciag pieszy;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja tras rowerowych,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) zielen towarzyszaca.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng do terenu 3.ZE dla potrzeb technologicznych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Jakub Zielinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX11/196/20
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 1 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293, z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Pelplinie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w centralnej czesci
miasta Pelplina na obszarze po bytej Cukrowni rozstrzyga, co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 97.08.2020 r do 04.09.2020 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania
na uwagi, tj. 25.09.2020 nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/196/20
Rady Miejskiej w Pelplinie

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 713) art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia
o finansach publicznych (t j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie ustala, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w centralnej
cze$ci miasta Pelplina na obszarze po bylej Cukrowni nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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(uchwalone Uchwatg Nr XLI / 391 / 2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10.11.2010 r. z pozn, zmianami - zat. nr 3, Kierunki )
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