Uchwata Nr XX11/197/20
Rady Miejskiej w Pelplinie

z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Pelplin dla trzech obszaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, z pdéin. zm.) oraz w zwiqzku z art. 10, 11, 12 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r. poz. 293, z pézn. zm.), zgodnie z § 4 ust.1 i
§ 8 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233)

oraz w wyniku realizacji Uchwaty Rady Miejskiej w Pelplinie Nr IX/71/19 z dnia 24 maja 2019 r. o przystgpieniu
do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Pelplin dla trzech obszarow

Rada Miejska w Pelplinie uchwala co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin uchwalonego Uchwatg nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin ze zmianami® dla trzech
obszardw:

1) Obszar potozony w pétnocnej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Ropuchy, Rajkowy
i Nowy Dwor Pelplinski;

2) Obszar potozony w miescie Pelplin, pomiedzy ulicami Wybudowanie i Strzelnica;

3) Obszar potozony w miejscowosci Ropuchy, pomiedzy drogg wojewddzky 229, droga

dojazdowaq, autostradg Al i lasem.

1 Obowiazuja nastepujace zmiany studium:

Zmiana 1 dla obszaru obejmujgcego czesci dziatek ewidencyjnych oznaczonych nr 22/11 w obrebie
geodezyjnym Pelplin oraz nr 467/17 i 467/19 w obrebie geodezyjnym Rajkowy uchwalona Uchwatg Nr
XLVI1/311/17 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 24 pazdziernika 2017 r

Zmiana 2 dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ropuchy, obejmujgcego czes$é dziatki nr 68/4 w gminie Pelplin
uchwalona Uchwatg Nr L/335/17 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 22 grudnia 2017 r

Zmiana 3 dla obszaru obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Rajkowy, rejon Hilarowa uchwalona
Uchwatg Nr LII/345/18 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 31 stycznia 2018 r

Zmiana 4 dla obszaréw obejmujgcych: teren ,,A” w rejonie ulic: Plac Grunwaldzki, Szkolnej i Klonowej; teren ,,B”
w rejonie ulicy Starogardzkiej uchwalona Uchwatg LIII/348/18 Rady miejskiej w Pelplinie z dnia 28 lutego
2018 r.



2. Granice zmiany studium okreslono na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2 Niniejsza zmiane Studium stanowig:
1. Czesc tekstowa — ujednolicony tekst studium - zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty, w tym:
1) Czesc¢ | —uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
2) Czes¢ Il —kierunki zagospodarowania przestrzennego
2. Czesc graficzna:
1) Kierunki zagospodarowania przestrzennego, ujednolicony rysunek (skala 1:10 000) -
zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty.
3. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu zmiany studium, zatgcznik
nr 3 do niniejszej Uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium

zatgcznik nr 4 do niniejszej Uchwaty.

§ 3.1. Na obszarach objetych niniejsza zmiang zachowujg moc, nie ulegaja zmianie ustalenia
dotychczasowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pelplin uchwalonego Uchwatg nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10
listopada 2010 r. i obowigzujg tacznie, wraz dodanymi ustaleniami.

2. Wymienione nizej zataczniki graficzne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Pelplin uchwalonego Uchwatg nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej

w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010 r. pozostajg bez zmian:

1) zat. 2 Uwarunkowania — synteza (1:10 000);

2) zat. 4 Kierunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng — zaopatrzenie w wode
(1:20 000);

3) zat 5 - Kierunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng — odprowadzenie $ciekow
sanitarnych (1:20 000);

4) zat. 6 Kierunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng — odprowadzenie wod
opadowych, melioracje, gaz, ciepto, odpady (1:20 000),

5) zat. 7 Kierunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng — elektroenergetyka (1:20 000)..

§ 4 Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 5.1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Miasta i Gminy Pelplin.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XX11/197/20 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Pelplin dla trzech obszaréw

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin
to dokument wtasny gminy, sporzadzony przez Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin, na podstawie
Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niniejsza zmiana
studium to pigta zmiana catosciowo zaktualizowanego dokumentu uchwalonego Uchwatg nr
XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pelplin.

Przedmiotem zmiany studium jest przeznaczenie terendéw na funkcje:

e dla obszaru potozonego w pdétnocnej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Ropuchy, Rajkowy
i Nowy Dwor Pelplinski, w obrebie ktérego dopuszczona ma by¢ lokalizacja innych urzadzen
produkujgcych energie ze zrdédet odnawialnych powyzej 100kW, w szczegdlnosci ogniw
fotowoltaicznych oraz wskazanie nowych terendw inwestycyjnych w rejonie autostrady Al,;

e dla obszaru potozonego w miescie Pelplin, pomiedzy ulicami Wybudowanie i Strzelnica,
oznaczonego na rysunku dotychczasowego studium, dla ktérego przewiduje sie zmiane
gtéwnego przeznaczenia terenu w kierunku funkcji produkcyjno-ustugowych;

e dla obszaru potozonego w miejscowosci Ropuchy, pomiedzy drogg wojewddzkg 229, drogg
dojazdowa, autostradg Al i lasem, dla ktérego przewiduje sie zmiane gtdéwnego
przeznaczenia terenu w kierunku funkcji produkcyjno-ustugowych.

Ze wzgledu na fakt, iz opracowanie dotyczy czesci obszaru gminy i dotyczy wyznaczenia nowych
terendéw inwestycyjnych dla lokalizacji gospodarczych (produkcyjnych, ustugowych oraz z zakresu
produkcji energii z odnawialnych Zrdodet energii) zweryfikowano dotychczasowy bilans terenow
zabudowy wytacznie dla takiego typu zabudowy i umieszczono jego wyniki w czesci tekstowej
dokumentu zmiany studium. Sporzadzenie bilansu dla innych funkcji nie jest konieczne z uwagi na
brak wyznaczanych nowych terendéw inwestycyjnych o pozostatych funkcjach. Potencjalna lokalizacja
nowych terendw przemystowych i produkcyjno-ustugowych oraz lokalizacja urzagdzen produkujgcych
energie ze Zrédet odnawialnych powyzej 100kW w tej czesci gminy jest uzasadniona. Powstanie
kazdego nowego zaktadu przemystowego ma wpltyw na spadek bezrobocia w gminie Pelplin -
powstang nowe miejsca pracy.

Studium nie jest przepisem gminnym (aktem prawa miejscowego) i nie stanowi podstawy prawnej
dla wydawanych decyzji administracyjnych. Jest to wyktadnia polityki przestrzennej gminy a ustalenia

studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.



Niniejsza uchwata stanowi wykonanie Uchwaty Rady Miejskiej w Pelplinie Nr 1X/71/19 z dnia
24 maja 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin dla trzech obszaréw

Do projektu zmiany studium sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko, ktdra jest
elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie ustawg z dnia 03 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przeprowadzanej dla dokumentu zmiany
studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt zmiany
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w okresie od grudnia 2019 r do lutego
2020 r. zostat poddany opiniowaniu i uzgodniony z wtasciwymi organami. Nastepnie projekt zmiany
studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu od
05.03.2020r. do 03.04.2020r., a termin skfadania uwag okreslony zostat do dnia 08 maja 2020r.;
a takze w dodatkowym terminie wyznaczonym, w zwigzku z obowigzujgcym na terenie RP stanem
epidemii - ustalono bieg terminu zawieszonego od 31 marca 2020 r. do 16 maja 2020 r., stosownie
do art. 68. ustawy z dnia 14 maja 2020 r. o zmianie niektdrych ustaw w zakresie dziatarn ostonowych
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 (Dz.U.2020 poz. 875) od 07.07.2020r. do
13.07.2020 ., a termin sktadania uwag do dnia 12.08.2020 r. W ustawowym okresie oczekiwania na
uwagi ztozono jedng uwage, ktéra zostata czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy
Pelplin w projekcie zmiany studium, co skutkowato dokonaniem zmian w projekcie. Zmiany te nie
wymagaty ponowienia procedury formalno-prawnej sporzgdzania dokumentu..

Wobec wyczerpania procedury formalno-prawnej sporzadzania zmiany studium, okreslonej
w Art. 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2020r. poz. 293, z pdzn. zm.) Burmistrz Miasta i Gminy przedstawit Radzie Miejskiej w Pelplinie do

uchwalenia projekt zmiany studium wraz z zatgcznikami.



