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UCHWALA NR XLVIII/413/22
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 4 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
poinocno - wschodnia cze$¢ obrebu geodezyjnego Rajkowy w gminie Pelplin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846) oraz w zwigzku z uchwalg
Rady Miejskiej w Pelplinie Nr XXXV/286/21 zdnia 29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego potnocno -
wschodnig cze$¢ obrebu geodezyjnego Rajkowy w gminie Pelplin, Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego poéinocno - wschodnig czes¢ obrebu
geodezyjnego Rajkowy w gminie Pelplin, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 229,9 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dziat I zawierajacy ustalenia og6lne dla wszystkich terenow w granicach opracowania;
3) Dziat III zawierajacy ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow wyrdznionych w planie;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koficowe.
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2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest
oznaczony w tek$cie ina rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera kolejny numer terenu i litery
oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §6.

DZIAL. I1.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o takim
samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych wydzielone na dziatce, w budynku lub wiacie garazowe;;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych. Elementy budynku nie moga by¢ wysunigte
poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wigcej niz 1,5 m;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) do powierzchni dziatki w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ miejsc parkingowych niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow oraz wiat w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: obiektow budowlanych innych niz budynki i wiaty, czesci budynkow
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, elementéw drugorzednych budynku, np.: schodow
zewngtrznych niezabudowanych, daszkéw, markiz, wystgpdéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$§¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, adla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej rzednej gruntu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu;

10) obstudze komunikacji, funkecji obslugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane
z obstuga transportu samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka,
stacja obstugi samochodow, parkingi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenéw - zgodnie z ustaleniami w §6;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy;

6) granice strefy ochrony ekspozycji zespoldw o warto$ciach historyczno-kulturowych;
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7) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;
8) orientacyjna lokalizacja punktu widokowego;
9) wartosciowe drzewo;
10) krzyz przydrozny;
11) pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j;
12) zielen o charakterze krajobrazowym.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) strefa ochronna od linii energetycznej;
2) strefa bezpieczenstwa rurociagu naftowego;
3) strefa ograniczen w sgsiedztwie linii kolejowe;j.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dla poszczegdlnych terenow:

1) P-U-EF — tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej oraz
farm fotowoltaicznych;

2) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

3) R - tereny rolnicze;

4) KDZ — teren publicznych drog zbiorczych;

5) KDL - teren publicznych drog lokalnych;

6) KDW — teren drog wewnetrznych;

7) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
8) Kx — tereny ciggow pieszych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow;
2) zakaz stosowania blachy falistej i trapezowej;
3) nakaz stosowania materiatéw o powierzchni matowe;.

2. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie wykonczenia potaci dachowych:

1) nakaz stosowania materialdow o powierzchni matowej, w odcieniach szaro$ci lub tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej (czerwienie, brazy).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska. Realizacja tych przedsigwzie¢ w obszarze planu
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, o ile jest ona wymagana na
podstawie przepisOw odrebnych.
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3. W przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie $Srodkow ograniczajacych hatas, co najmniej do
poziomoéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie
sztucznych ekranow akustycznych o wysokosci do Sm z mozliwos$cig obsadzenia ich zielenia.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkdéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do
uzyskania odstgpstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

5. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

6. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakow zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia
przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystepowania na nich porostow.

7. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

8. Zakaz wykonywania makroniwelacji terenu.

9. Ustala si¢ strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktoérych wystepuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepuja znaczace oddziatywania na srodowisko,
w liniach rozgraniczajacych terenow P-U-EF.

10. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenow nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku:

1) dla terenow o symbolach MN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) dla pozostatych terenéw — nie ustala sie.

11. Dla terenu zieleni urzadzonej o charakterze zieleni izolacyjno-krajobrazowej (29ZP) obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wymog wprowadzenia paséw zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscach wskazanych na
rysunku planu;

2) w osi widocznosci wiezy Katedry w Pelplinie ustala si¢ wymog urzadzenia punktu widokowego na wiezg
katedry w Pelplinie;

3) w obrebie strefy ksztalttowania zieleni urzadzonej o charakterze krajobrazowym ustala si¢ nakaz stosowania
roslinnosci naturalnej, adekwatnej siedliskowo;

4) w zachodniej czg$ci terenu nalezy urzadzi¢ ogdlnodostepne miejsce zieleni parkowej dla mieszkancow
(park wiejski).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Rajkowy ujeta w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Granice strefy oznaczono
na rysunku planu. Przedmiotem ochrony jest historyczny uklad przestrzenny, z nastgpujacymi elementami
struktury: historyczng zabudowa zlokalizowana w obrebie strefy ochronnej zespotu ruralistycznego wsi
Rajkowy o uktadzie placowym (zaznaczonej na rysunku planu), rolniczym otoczeniem obszaru zabudowanego
1 historyczng zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowanej. W obrebie strefy obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) nalezy kontynuowaé tradycje miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztaltowania przestrzeni,
architektury 1ijej otoczenia przyrodniczego (terenow rolniczych niezabudowanych, za wyjatkiem
wyznaczonych w planie terenéw zabudowy);
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2) nalezy kontynuowac¢ tradycj¢ budowlang poprzez utrzymanie (w przypadku modernizacji) i stosowanie (W
przypadku przebudowy i rozbudowy) zasad ksztaltowania tradycyjnej bryty i form nawiazujacych do form
tradycyjnych w regionie;

3) nalezy zachowaé historyczng niwe siedliskowa w postaci dzialek rolnych przynaleznych do zabudowy
poprzez kontynuacj¢ zasad podziatu prostopadlych do podstawowego ukladu komunikacyjnego w obrebie
zwartej zabudowy wsi;

4) lokalizacje iforme¢ architektoniczng nowej zabudowy oraz przeksztalcenia formy architektonicznej
obiektow wspottworzacych charakter zabudowy wsi nalezy prowadzi¢ w nawigzaniu do form historycznych
wystepujacych we wsi;

5) zielen historyczna w obrgbie obszaru wymaga ochrony; dopuszcza si¢ ciecia pielegnacyjne i zabiegi
sanitarne. W przypadku wycinki wynikajacej z zagrozenia zycia lub mienia obowigzuje kompensacja
przyrodnicza w stosunku 1na 1 gatunkiem drzewa tozsamego zwycigtym Iub innym zgodnym
z warunkami siedliskowymi (gatunki szlachetne, np. dab, lipa, wierzba, olcha, kasztanowiec);

6) dla nowej zabudowy nalezy stosowa¢ formy architektoniczne zgodne z formami wystepujacymi w obszarze
kulturowym regionu Kociewia.

2. W granicach obszaru planu znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji zespotéw o wartosciach historyczno-
kulturowych (uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy oraz uktadu ruralistycznego wsi Grgblin) oznaczona na
rysunku planu. Przedmiotem ochrony jest otoczenie zabytkowych zespolow zabudowy. W obrebie strefy
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla zabudowy projektowanej (za wyjatkiem mieszkaniowej) w strefie obowigzuje wymog sporzadzania
studium krajobrazowego wraz z analiza ekspozycji na zespot o wartosciach historyczno-kulturowych (uktad
ruralistyczny wsi Rajkowy) wcelu potwierdzenia, ze projektowana zielen izolacyjno-krajobrazowa
niweluje skutki nowej inwestycji (wprowadzony dysonans architektoniczny w stosunku do historycznej
zabudowy wsi Rajkowy), a zabudowa nie bedzie stanowita potencjalnej dominanty w przestrzeni i nie
przestoni swoja kubaturg widoku na wiez¢ kosciola we wsi Rajkowy; negatywna ocena skutkuje
wykluczeniem i brakiem zgody na realizacj¢ inwestycji (obiektu);

2) lokalizacj¢ naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na terenach potozonych w obrebie strefy
ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy dopuszcza si¢ wylacznie w uzasadnionych
przypadkach; wyklucza si¢ lokalizacje masztow i anten telekomunikacyjnych;

3) na terenach 1P-U-EF i 3P-U-EF ustala si¢ wymog lokalizowania zabudowy kalenicg rownolegle do drogi
10KDZ.

3. Obowigzuje ochrona widoku na zesp6l o warto$ciach historyczno-kulturowych wsi Rajkowy z punktu
widokowego zlokalizowanego na wiadukcie nad torami kolejowymi (poza granicami planu), w zwigzku z czym
ustala si¢ wymodg opracowania, na etapie sporzadzania koncepcji projektowych do projektow budowlanych
obiektow (za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej), studiow krajobrazowych 1ianalizy ekspozycji przy
lokalizacji nowej zabudowy, w celu potwierdzenia, ze projektowana zielen izolacyjno-krajobrazowa niweluje
skutki projektowanego zamierzenia (wprowadzony dysonans architektoniczny w stosunku do historycznej
zabudowy wsi Rajkowy), a zabudowa nie bedzie stanowila potencjalnej dominanty w przestrzeni i nie przestoni
swoja kubaturg widoku na wieze kos$ciota we wsi Rajkowy; negatywna ocena skutkuje wykluczeniem i brakiem
zgody na realizacj¢ inwestycji (obiektu).

4. Na obszarze planu znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony archeologicznej, ktdre
obejmuje si¢ ochrong. W obrebie stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na
zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

6. W celu wyeksponowania widoku na uktad ruralistyczny wsi Rajkowy od strony wschodniej ustala sie
wymoég urzadzenia punktu widokowego wramach strefy ksztaltowania zieleni urzadzonej o charakterze
krajobrazowym (na terenie 29ZP).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 4678

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sg tereny oznaczone
symbolem KDZ i KDL.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) obowigzek dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terenéw do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

3) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciggow pieszych i placow.
Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw na terenach MN-U;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
3. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni dziatek:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslono w ustaleniach
szczegotowych w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej albo w celu regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

2) ustalone w planie minimalne powierzchnie dziatek nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen

sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774, 1688), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
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4) ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza dzialek wydzielonych dla stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow lub innych tego typu obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ idojazdow, atakze podziatow dokonywanych w celu powigkszenia dziatki

sasiednigj.
Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Tereny 1P-U-EF, 10KDZ, 6R znajduja si¢ w sasiedztwie linii kolejowej - wystepuja ograniczenia
dotyczace sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych wynikajace
Z przepisow ustawy o transporcie kolejowym i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

3. W granicach planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu istniejace napowietrzne linie $redniego
napigcia 15kV. Wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m na kazda stron¢ od osi linii $redniego
napiecia 15kV). Zagospodarowanie znajdujace si¢ w strefie ochronnej musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi. W przypadku przebudowy linii 15kV (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) strefy wyznaczone
na rysunku planu nie obowiazuja.

4. Przez obszar planu przebiega istniejacy rurociag ropy naftowej Dn 800 oraz jest oznaczony projektowany
rurocigg ropy naftowej Dn 800 wraz z urzadzeniami towarzyszacymi (przebieg zaznaczono na rysunku planu,
zatgcznik nr 1 uchwaly); w sasiedztwie istniejacego i projektowanego ropociggu obowigzujg nastgpujace
zasady zagospodarowania:

a) nalezy zachowac strefy bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20m — $rodek strefy bezpieczenstwa dla
kazdego rurociggu wyznaczajg osie poszczegdlnych rurociagow; strefa bezpieczenstwa, jako pas dostepu do
rurociggow naftowych, ma by¢ uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo (pas zieleni);
strefa ta powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, parkingéw, sktadow materiatow, itp.,

b) w odlegtosci mniejszej niz Sm od rurociagdéw naftowych nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew; dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkéw (w tym stacji transformatorowych) w odleglosci nie mniejszej niz 20m od osi
istniejacego 1 projektowanego rurociaggu naftowego oraz co najmniej 15m od stacji zasuw (liczac od
ogrodzenia stacji),

¢) nowo wydzielane dziatki budowlane winny znajdowac si¢ poza strefg bezpieczenstwa rurociggdw naftowych
(istniejgcego i projektowanego),

d) do biezacej obslugi rurociagu naftowego ilinii $wiattowodowej nalezy przyja¢ pasy eksploatacyjne
o0 szerokosci 6 m (po 3 m na strong) dla rurociggu i 2 m (po 1 m na strong¢) dla linii $wiattowodowe;j,

e) projekty podziatu oraz projekty zagospodarowania terenu w sagsiedztwie rurociggéw naftowych nalezy
przesta¢ do zarzadcy rurociagu w celu dokonania uzgodnienia,

f) wszelkie planowane inwestycje podziemne i nadziemne przechodzace przez strefe bezpieczenstwa lub w jej
poblizu nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
21 listopada 2005r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne do transportu ropy naftowej iproduktéw naftowych iich
usytuowanie),

g) projekty inwestycji nalezy uzgodni¢ zzarzadca rurociggu, aroboty wykonywa¢ pod nadzorem
przedstawiciela przedsiebiorstwa,

h) do linii §wiattowodowej nalezy stosowaé normy obowigzujace w telekomunikacji,

i) w strefie bezpieczenstwa dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury komunikacyjnej i technicznej - wszelkie
inwestycje wymagaja uzgodnienia z zarzadca rurociagu,
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j) farmy fotowoltaiczne, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, tereny obejmujace
zielen urzadzona, tereny zalesien, zadrzewien oraz sportu i wypoczynku nalezy lokalizowac poza strefa
bezpieczenstwa rurociggdéw naftowych,

k) planowane obickty wysokoSciowe (maszty i wieze telekomunikacyjne) nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od
rurociggow naftowych nie mniejszej od catkowitej ich wysokoséci, powigkszonej o polowe strefy
bezpieczenstwa, tj. wysoko$¢ urzadzenia plus minimum 10 m,

1) projekty podziatu oraz projekty zagospodarowania terenu w sgsiedztwie rurociaggéw naftowych nalezy
przesta¢ do zarzadcy rurociggu w celu dokonania uzgodnienia.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym sg realizowane poprzez:

1) droge krajowa nr 91 w klasie drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego, poprzez droge wojewddzka nr
230 w klasie drogi zbiorczej, poprzez droge powiatowa nr 2716G w klasie drogi zbiorczej (teren 8KDZ),
droge gminng nr 215004G w klasie drogi lokalnej (SKDL) oraz poprzez droge gminng nr 215003G w klasie
drogi zbiorczej (teren 10KDZ);

2) jako alternatywne projektowane powigzanie zewngtrzne projektuje sie powigzanie obszaru planu
z autostradga Al zweztem Pelplin, poprzez projektowana droge publiczna w klasie drogi zbiorczej
w kierunku potudniowym (poza obszarem opracowania planu) i droge wojewddzka nr 229 (poza obszarem
opracowania planu);

3) pozostate wydzielone drogi publiczne sg ogdlnodostepne, stuza obstudze komunikacyjnej przylegajacych
do nich terenéw zabudowy;

4) na obszarze planu wydzielona zostala droga wewngtrzna, stuzaca wewnetrznej obstudze komunikacyjne;j
projektowanych terenéw inwestycyjnych.

2. Ustala si¢ minimalne wymagania parkingowe dla poszczegélnych terendw zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie:

1) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz min. 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych , lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
1 lokal ustugowy;

3) 2 miejsca postojowe dla terendw EF - na kazda odrgbng farme fotowoltaiczna;
4) 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;

5) dla posiadaczy kart parkingowych: min. 1 dodatkowe miejsce postojowe na 10 miejsc postojowych na
terenach ustugowych i parkingach publicznych; dla pozostatych terenéw — 0 mp.

3. Obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach obszaru objgtego inwestycja. Miejsca
parkingowe i garaze nalezy rozmieszcza¢ w obregbie dziatki wyrdznionej dla budynkéw obstugiwanych. Nie sg
miejscami parkingowymi w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu miejsca parkingowe w pasach
drogowych ulic.

4. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych, atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali
1 budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 2.

5. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdoéw, nieoznaczonych na
rysunku planu, na nastgpujacych zasadach:

1) minimalna szerokos¢ 10 m;

2) jezeli dhugos¢ dojazdu w osi przekracza 100 m, nakazuje si¢ lokalizacje placu do zawracania o parametrach
nie mniejszych niz 15x15 m lub zapewnienie dojazdu przelotowego.
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6. Projektowane pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowej mogg zosta¢ przerwane w celach wykonania zjazdu
lub dojazdu do terendéw inwestycyjnych oraz infrastruktury technicznej. Ubytek zieleni w wyniku przerwania
pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy zrekompensowaé roOwnowazng zielenig w innym miejscu na
terenie dziatki w granicach danego terenu.

§ 16. 1. Ogolne zasady lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé jako sieci podziemne. Tylko w szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych;

2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury dla zabudowy
MN-U:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wodg¢ istniejacej 1 projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu wodociaggowego o minimalnej rednicy sieci wodociggowej DN9O,

b) wode dla celow p.poz. zapewni¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:

a) obowigzuje skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie $ciekow
bytowych do oczyszczalni Sciekdw poprzez system kanalizacji sanitarne;,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach niemajgcych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe. Po rozbudowie
sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podiaczy¢ do sieci, aindywidualne
rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac;

3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych - do systemu kanalizacji deszczowej Iub lokalne odprowadzenie na
terenie dziatki do gruntu; nalezy gromadzi¢ wody opadowe w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terenow parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika lub
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na dziatce, na
ktorej jest realizowana inwestycja, a takze na dziatkach przyleglych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo-
wodnych,

f) nalezy zagospodarowac¢ teren uwzgledniajac infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
polprzepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych
wod przez rosliny,

g) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ze zrodel indywidualnych badz z sieci gazowej, poprzez jej rozbudowe;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,
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c¢) budowe sieci SN i NN nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow, ciggéw pieszych
1 pieszo-jezdnych oraz po innych trasach, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia
terenow,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych na rysunku planu;

6) istniejacg i projektowang sie¢  elektroenergetyczna nalezy przystosowa¢ do  planowanego
zagospodarowania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;
8) w zakresie unieszkodliwiania odpadow stalych:

a) obowigzuje gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wlasnej dzialce
w miejscu do tego przeznaczonym,

b) gromadzenie, wywo6z i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych urzadzen, obiektow, instalacji zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii, bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury dla pozostalej
zabudowy:

1) W zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ wlgczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy, w zakresie potrzeb wody do celdw bytowych,
do gminnej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza sie ujmowanie wod podziemnych dla celow technologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego
gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

2) W zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) Scieki bytowe odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem s$ciekow do
gminnej oczyszczalni $ciekdw (poza obszarem opracowania planu),

b) scieki przemystowe odprowadzi¢ do wewnetrznych (zaktadowych) sieci kanalizacyjnych, wyposazonych
w urzadzenia oczyszczajace, nastepnie odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,

b) wody deszczowe zterendow utwardzonych, w szczegdlnosci zterendw komunikacyjnych, terenow
projektowanej zabudowy produkcyjnej, przemystowej, magazynéw iskladéow, uslugowo -
produkcyjnych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wodd lub gruntu, wylgcznie po
wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) W zakresie melioracji wodnych:

a) ustala si¢ wymog utrzymania istniejacych ciekow, rowow, przepustéw, oczek wodnych itp.; w przypadku
kolizji z planowanym zainwestowaniem przebudowa¢ urzadzenia melioracji wodnych z zachowaniem
istniejacych stosunkéw wodnych na przyleglych gruntach,

b) ustala si¢ wymog podtaczenia do istniejagcych lub projektowanych systemow melioracji szczegdtowej
wszystkich napotkanych urzadzen drenarskich lub ich przebudowe bez zmiany stosunkéw gruntowo
wodnych;
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5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) w obszarze planu znajduja si¢ napowietrzne ikablowe linie elektroenergetyczne SN 15kV oraz nN
0,4kV,

b) ustala si¢ zasilanie terenéw planu poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15 kV oraz nN 0,4kV,
zasilane poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgcego uktadu elektroenergetycznego;

6) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: zaopatrzenie obszaru planu w ciepto - zlokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet;

7) W zakresie zaopatrzenia w gaz : obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy
istniejacej sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz obszaru planu z projektowanych sieci gazowych
sredniego cis$nienia;

8) W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej, sieci szerokopasmowych oraz telekomunikacyjnych obiektow
budowlanych, przy czym telekomunikacyjne obiekty budowlane lokalizowane w strefie ochrony ekspozycji
historycznych zespotéw zabudowy muszg spelnia¢ wymogi dotyczace lokalizacji obiektow w tych strefach;

9) W zakresie unieszkodliwiania odpadow stalych:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym;

b) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ (wywozi¢ na sktadowisko odpadéw, do sortowni, spalarni
lub zaktadéw przetwarzania odpadéw), zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi,

¢) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 17. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P-U-EF o pow. ok. 200,55ha, 2P-
U-EF o pow. ok. 3,49ha i 3P-U-EF o pow. ok. 3,17ha wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow i magazyndéw, zabudowy
ustugowej oraz farm fotowoltaicznych; Dopuszcza sie:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ uciazliwych zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) farmy fotowoltaiczne, w tym o mocy zainstalowanej elektrycznej przekraczajacej SO0kW, wolnostojace
badz na dachach budynkow produkcyjnych i magazynowych, wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

c) lokalizacje innych budowli do wytwarzania energii ze zrddel odnawialnych (za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych) z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,

d) lokalizacje magazynow energii,

e) wydzielenie dojazdow do dziatek,

f) funkcje obstugi komunikaciji,

g) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 16 uchwaty, Wyklucza sie:

a) zabudowe ustugowg o charakterze obiektow uzyteczno$ci publicznej z zakresu o§wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej,

b) funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 20,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDZ i KDL,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDW,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy : minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o przeznaczeniu ustugowym - minimalnie 20%,
- dla dziatek o pozostatym przeznaczeniu - minimalnie 10%;
e) wysoko$¢ zabudowy:

- na terenach 2P-U-EF i3P-U-EF oraz na czgéci terenu 1P-U-EF potozonej w strefie ochrony
ekspozycji zespotow o wartosciach historyczno — kulturowych nie wiecej niz 16,0m,

- na pozostatej czesci terenu 1P-U-EF nie wiecej niz 16,0m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci
czgsci budynku dla potrzeb technologicznych do 20m na powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni zabudowy tego budynku,

- wysoko$¢ konstrukcji naziemnych paneli fotowoltaicznych nie wiecej niz Sm, wysokos$¢ budynkow
zwigzanych z obshugg farm fotowoltaicznych nie wiecej niz 7m,

f) geometria gléwnej polaci dachu:
- dachy ptaskie lub dachy dwu- lub jednospadowe o kacie nachylenia nie mniej niz 209,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) dostepnos¢ drogowa — z drog KDZ, KDL oraz z drogi wewngtrznej KDW,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy realizowac¢ na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) na terenach znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej (zasieg stref pokazano na rysunku planu),
obowiazuja ustalenia okre$lone w § 9 uchwaty,

b) tereny zgodne z rysunkiem planu znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 uchwaty; w strefie ochrony ekspozycji obowiazuje lokalizacja budynkéw o proporcjach
szerokosci do dtugosci od 1:2,5 do 1:3,

c) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej; zachowa¢ co najmniej minimalne wymagane odlegtosci od istniejacych linii energetycznych
zgodnie z odpowiednimi normami;

d) w urzadzeniu terendw wymagany jest pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej od strony drég gminnych
(10KDZ i 5KDL), drogi wewnetrznej (4KDW) oraz od terenu 29ZP o szeroko$ci min. 10m; nalezy
zastosowaé zielen wielowarstwowa o zrdznicowanej wysokoSci stanowigca bariere wizualng
zagospodarowania, ztozong z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia 1petnigea funkcje filtra
biologicznego (lokalizacje pasow zieleni zaznaczono na rysunku planu); mozliwe jest przerwanie pasa
zieleni na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6 uchwatly,

e) teren 1P-U-EF znajduje si¢ w sgsiedztwie linii kolejowej, obowiazuja ustalenia § 14 ust. 2 uchwaty,
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f) w sgsiedztwie rurociggu ropy naftowej (przebieg zaznaczono na rysunku planu) obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w § 14 ust. 4 uchwaty,

g) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia SN 15 kV; obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 3 uchwaty,

h) obiekty 1iinstalacje zaliczane do katalogu przedsigwzig¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych lokalizowaé poza obszarem oddzialywania na tereny
chronione (zabudowe miejscowosci Rajkowy),

7) stawka procentowa: 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29ZP o pow. ok. 11,85ha
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej; Dopuszcza sig:

a) lokalizacje ekranow akustycznych wzdluz istniejacej zabudowy wsi Rajkowy od uciagzliwych
dziatalno$ci lokalizowanych w terenach projektowanej zabudowy (P-U-EF),

b) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych i ciaggow pieszych
oraz rowerowych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — zakaz podziatu;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: dostepnos¢ drogowa — z drogi KDZ oraz z drogi
wewnetrzne] KDW;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy realizowac na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a)w terenie wyodrgbnia si¢ nastepujace strefy zagospodarowania: — pasy zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, — strefe ksztaltowania zieleni urzadzonej o charakterze krajobrazowym, — strefe zieleni
urzadzonej o charakterze og6lnodostgpnego parku wiejskiego (zachodnia cze$¢ obszaru terenu),

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw,

c) istniejaca zielen oraz zbiorniki wodne tworzace naturalne ekosystemy do zachowania, ochrony
1 wzmocnienia - ustala si¢ nakaz stosowania roslinnosci adekwatnej siedliskowo, charakterystycznej dla
otoczenia,

d) ustala si¢ urzadzenie parku wiejskiego, skweru, zielenca z dopuszczeniem placu zabaw, urzadzen
sportowych, miejsc wypoczynkowych, Sciezek pieszych irowerowych (lokalizowanych poza strefa
ksztattowania zieleni urzadzonej o charakterze krajobrazowym ipasoéw zieleni izolacyjno-
krajobrazowej),

e) w strefie zieleni urzadzonej o charakterze ogolnodostepnego parku wiejskiego dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matlej architektury, maksymalna wysoko$¢ obiektow matlej architektury 5m, nie ustala sie¢
gabarytow obiektow ani geometrii dachu,

f) ustala sie wymog urzadzenia punktu widokowego poprzez lokalizacje obiektu budowlanego o wysokos$ci
maksymalnie 25m; zaleca si¢ lekka konstrukcje kratowa obiektu w jasnej kolorystyce (odcienie
szarosci),

g) ustala sie wymog urzadzenia pasow zieleni izolacyjno- krajobrazowej w miejscu wskazanym na rysunku
planu od strony zabudowy wsi Rajkowy; szerokos¢ pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej realizowanego
w ramach zagospodarowania terenu min. 25m,
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h) zielen w pasie izolacyjno-krajobrazowej zlozona z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
i pelniacych funkcje filtra biologicznego, ze szczegdlnym uwzglednieniem gatunkoéw roslin thumigcych
hatas dla paséw lokalizowanych w sgsiedztwie istniejacej zabudowy wsi Rajkowy,

i) na terenie znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej (zasigg strefy pokazano na rysunku planu);
obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 uchwaty,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
k) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

7) stawka procentowa: 10%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6R o pow. ok. 2,62ha i 7R o pow.
ok. 0,14ha wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujace:

1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 16 uchwaty pod warunkiem, ze inwestycja ta nie wpltynie na zmian¢ przeznaczenia gruntu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej: minimum 100%;

3) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terendw: dostgpno$¢ drogowa — z terendw sasiednich;

4) warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) nalezy realizowa¢ na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

a) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1),

b) w terenach znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej (zasi¢g strefy pokazano na rysunku planu),
obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 uchwaty,

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

e) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia SN 15 kV, obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 3 uchwaly,

f) teren 6R znajduje si¢ w sgsiedztwie linii kolejowej, obowiazuja ustalenia § 14 ust. 2 uchwaty;

6) stawka procentowa: 10%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDZ o powierzchni
0,10 ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nast¢pujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny publicznych drég zbiorczych (droga powiatowa nr 2716G); dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe iinne — zgodnie z odrgbnymi przepisami; obowigzuje
lokalizacja chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,

¢) dostepnos¢ do terenéw przylegtych: bez ograniczen;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej (zasigg strefy pokazano na rysunku planu),
obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 uchwaty,
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¢) na terenie znajduje si¢ drzewo oznaczone na rysunku planu, ktore obejmuje si¢ ochrong,
d) dopuszcza si¢ w zagospodarowaniu nasadzenia zieleni alejowej lub szpalerowej,

e) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia SN 15 kV, obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 3 uchwatly;

4) stawka procentowa: 0%.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDZ o powierzchni
0,14 ha i 10KDZ o powierzchni 3,16 ha wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sa nastgpujace:

1) przeznaczenie terenéw: tereny publicznych drog zbiorczych (drogi gminne istniejace i projektowane);
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 20m,

b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe iinne — zgodnie z odrebnymi przepisami; obowigzuje
lokalizacja chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,

¢) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:
a) zakazuje si¢ parkowania w pasie drogowym,
b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,
¢) na terenie znajduje si¢ krzyz przydrozny, ktéry obejmuje si¢ ochrong w zakresie lokalizacji i formy,
d) na terenie 10KDZ dopuszcza si¢ w zagospodarowaniu nasadzenia zieleni alejowej lub szpalerowe;j,
e) ustala si¢ wymog przejazdu nad linig kolejowa wiaduktem drogowym,

f) na terenach znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej (zasigg stref pokazano na rysunku planu),
obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 uchwaty,

g) obiekt mostowy — wiadukt nad linig kolejowa przystosowany do ruchu pojazdéw o masie S00kN (50T)
bez ograniczen,

h) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia SN 15 kV, obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 3 uchwaly,

i) teren 10KDZ znajduje si¢ w sasiedztwie linii kolejowej, obowigzuja ustalenia § 14 ust. 2 uchwaty;

4) stawka procentowa: 0%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDL o powierzchni
2,83 ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny publicznych drog lokalnych (istniejaca droga gminna nr 215004G); dopuszcza
si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: zgodnie z odr¢bnymi przepisami,
¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikow musza by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okre$lonych w obowigzujacych
przepisach,

b) na terenie znajdujg si¢ strefy ochrony archeologicznej (zasigg stref pokazano na rysunku planu),
obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 uchwaty,
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¢) dopuszcza si¢ w zagospodarowaniu nasadzenia zieleni alejowej lub szpalerowej,

4) stawka procentowa: 0%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW o powierzchni
1,33ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:’

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostgpnos¢: bez ograniczen;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikow musza by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okre$lonych w obowigzujacych
przepisach,

b) na terenie znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej (zasigg stref pokazano na rysunku planu),
obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 uchwaty,

¢) dopuszcza si¢ w zagospodarowaniu nasadzenia zieleni alejowej lub szpalerowej;

4) stawka procentowa: 30%.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SOMN-U o
powierzchni 0,01 ha, SIMN-U o powierzchni 0,02 ha, 533MN-U o powierzchni 0,48 ha wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) sytuowanie ustug w odrebnych budynkach Iub jako wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne —
zajmujace wigcej jak 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty,

d) dopuszczalne sposoby zagospodarowania: zabudowa towarzyszaca (gospodarcza), w tym garaze dla
potrzeb wlasnych, obiekty matej architektury, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDW,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;

e) wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych imieszkalno - ustugowych: dla terenu S50MN/U
maksymalnie 9,0 m; dla terenéw SIMN-U i 53MN-U maksymalnie 10,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 7,0 m;
f) forma zabudowy: wolnostojaca; rzut gtownej bryly budynku prostokatny,
g) geometria glownej polaci dachu:
- dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu i spadku 30°-45°

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie ustala si¢ ;
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4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dostepnos¢ drogowa — od drogi KDW i drog lezacych poza granicami planu poprzez tereny sasiednie,
b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nasadzenia zieleni wysokiej z wylgczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

a) na terenie 50.MN-U znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej (zasigg strefy pokazano na rysunku
planu), obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 uchwaty,

b) teren 50 MN-U znajduje si¢ w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Rajkowy ujetej do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz w strefie ochronnej
zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy o ukladzie placowym, ktorych granice zaznaczono na rysunku
planu; obowigzuja ustalenia okre$lone w § 9 uchwaty,

¢) tereny znajdujg si¢ w obrebie strefy ochrony ekspozycji zespotéw zabudowy o wartosciach historyczno-
kulturowych (zespotu ruralistycznego wsi Rajkowy), ktorej obszar zaznaczono na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia okreslone w § 9 uchwaty,

d) tereny stanowia integralng czg$¢ z terenami znajdujacych si¢ poza granicami planu. Dopuszcza si¢
bilansowanie parametrow zagospodarowania ww. terendw w obrebie jednej dziatki;

7) stawka procentowa: dla terenow SOMN-U i 5SIMN-U 15%, dla terenu S3MN-U 30%.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22Kx o powierzchni 0,01
ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny ciggow pieszych: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 16 uchwatly;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos¢ do terenéw przylegtych: bez ograniczen;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) stawka procentowa: 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 27. W granicach planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze 219,0 ha gruntdéw rolnych stanowigcych uzytki
rolne (w tym uzytki rolne klasy II i III o pow. okoto 141,0 ha, ktore uzyskata zgodg na przeznaczenie na cele
nierolnicze w poprzedniej procedurze planistycznej decyzja nr GZ.tr.057-602-37/11 z dnia 15 02.2011r.) oraz
okoto 5,3 ha gruntéw lesnych (ktore uzyskata zgod¢ na przeznaczenie na cele nieleSne w poprzedniej
procedurze planistycznej decyzja nr DROS.R.7151.3.2011 z dnia 14.01.2011 r.).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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§ 30. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy Pelplin.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Jakub Zielinski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla obszaru obejmujacego pétnocno - wschodnia cze$é obrebu geodezyjnego Rajkowy w gminie Pelplin
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1. USTALENIA PLANU

1.1. Ustalenia ogélne
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/413/22
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 4 listopada 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503, 1846) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego poéinocno
- wschodnig cze$¢ obrebu geodezyjnego Rajkowy w gminie Pelplin zostal wylozony do publicznego
wgladu w Urzedzie Miasta i Gminy Pelplin w dniach 26.09.2022r. do 17.10.2022r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
31.10.2022r. nie wplynely uwagi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 4678

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/413/22
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 4 listopada 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta i gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r1. poz.503, 1846) art. 7ust. I pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964) Rada Miejska w Pelplinie
rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne miasta i gminy

Do zadan wlasnych miasta i gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem
srodkéw z budzetu miasta i gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem.
- budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéow pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne miasta igminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkoéw z budzetu miasta i gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta
i gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drég, ktorych miasto 1 gmina jest
zarzadcg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog

W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy nowych drég gminnych (nie wskazanych
w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego).

III1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

Zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej. Dopuszcza sie ujmowanie wod
podziemnych dla celow technologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

Odprowadzanie $ciekow bytowych do oczyszczalni $ciekéw poprzez system kanalizacji sanitarne;j.
Scieki przemystowe odprowadzi¢ do wewnetrznych (zaktadowych) sieci kanalizacyjnych, wyposazonych
w urzadzenia oczyszczajace, nastgpnie odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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1. Zrédta finansowania beda stanowi¢: srodki pochodzace z budzetu miasta i gminy (§rodki wiasne), srodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby miasto i gmina posiadata udziat
wlasny niezbgdny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw miasta i gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczegoélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
miasta i gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVIII/413/22
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 4 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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