Uchwala Nr XIII/115/03
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 24 pazdziernika 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Pelplin przy ul. Gen. Maczka —dz. geod. 259/18 — 259/33

Na podstawie art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139, zmiany: Nr 41 poz. 412, Nr 111,
poz. 1279 z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,

poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, oraz z 2002 r. Nr 113,
p0z.984, Nr 130, poz. 1112) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 171) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,

zmiany: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
p0z.1806; z 2003 r.Nr 80, poz.717) Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Pelplin w rejonie ul. Gen. Maczka, zwigzany z przeznaczeniem terendw rolnych na

cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezb¢dng towarzyszaca
infrastrukturg techniczna, zielenia izolacyjno-krajobrazowa oraz drogami
dojazdowymi.

2. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 4,26 ha - dziatki geodezyjne: dz. 259/18-259/33
w miescie Pelplin przy Granice obszaru objetego niniejszym planem przedstawia

zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty- rysunek planu w skali 1:1000.
§2
1. Ustalenia planu przedstawiono w czg$ci tekstowej 1 graficznej planu.

2. Ustalenia tekstowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

przedstawiono w postaci kart ustalen dla poszczegdlnych terenéw w § 4 niniejszej

uchwaty, zawierajacych nastepujace grupy ustalen:
- funkcja terenu
- zasady zagospodarowania terenu
- zasady podziatu na dziatki
- zasady ksztattowania zabudowy
- zasady obstugi komunikacyjne;j
- zasady obstugi infrastrukturalnej
- warunki wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego, przyrodniczego,
krajobrazu oraz zdrowia ludzi
3. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu- zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaly sa:
- granica opracowania, obowigzywania ustalef planu
- linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania



- nieprzekraczalne linie zabudowy

- linie wewnetrznego podziatu na dziatki

- granica strefy konserwatorskiej — uktadu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkow

Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§3
1. Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w tekscie planu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryty budynku
(dotyczy zabudowy produkcyjnej, gospodarczej, wiat i garazy), ktorych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy max 1,5 m czgsci
budynku (do 20% szerokos$ci frontu), zwtaszcza schodow zewnetrznych, zejs¢
1 zjazdéw do piwnic i1 garazy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu niezabudowana
i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta gruntem rodzimym
z roslinno$cig, woda powierzchniows - zbiornikami lub ciekami wodnymi,

a takze 50% sumy nawierzchni taraséw 1 stropodachow, urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10m?

3) powierzchnia zabudowy terenu— suma powierzchni budynkéw po obrysie
zewngetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%]

4) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnego poziomu gruntu
(Srednia pod obrysem budynku) do najwyzszego elementu pokrycia budynku
(w przypadku dachu ptaskiego - gorna plaszczyzna stropodachu, w przypadku dachu
stromego - najwyzsza kalenica dachu).

Pojecia uzyte w znaczeniu powyzszych definicji oznaczono w tekscie ustalen planu
symbolem (*).

§4

Ustalenia tekstowe dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na zalgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty- rysunku planu- sa nastepujace.

1. Teren 1 MN, 2MN

1) Funkcja terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczalne
sytuowanie poza budynkiem gtéwnym — mieszkalnym takze budynku gospodarczego
oraz garazu na potrzeby zab. mieszkaniowej, dopuszcza si¢ sytuowanie ustug
wbudowanych nieucigzliwych, nie powodujacych koniecznosci zmiany sposobu
uzytkowania budynku lub zmiany sposobu zagospodarowania terenu

2) Zasady zagospodarowania terenu -
a) maksymalna powierzchnia zabudowy*- do 45% powierzchni terenu lub
wydzielonej z niego dziatki;
b) wymagana minimalna powierzchnia biologicznie -czynna* 30% powierzchni
terenu lub wydzielonej z niego dziatki;
C) nieprzekraczalne linie zabudowy* od granic terenu, wydzielonych drog- jak na
rysunku planu — zat. graf. nr 1 do niniejszej uchwaty




d) na jednej dzialce mozliwa lokalizacja tylko jednego budynku glownego -
mieszkalnego

3) Zasady podziatu na dziatki —
a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki wg zasad pokazanych na rysunku planu

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek dla potzreb jednego inwestora, pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla dziatki przed
potaczeniem

4) Zasady ksztaltowania zabudowy-

a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy™* -budynku gldéwnego mieszkalnego - do
8,0 m. liczac od naturalnej poziomicy terenu do najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury; budynku pomocniczego — nie wyzej niz 5,5 m

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia dachu budynku gtéwnego-
45-50 °; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o spadku
15-30 %, w tym jednospadowe; kolor pokrycia dachowego — czerwony

¢) kalenice dachéw budynkéw glownych ustawione rownolegle do ul. Gen. Maczka

d) zespot zabudowy usytuowany na jednej dziatce winien tworzy¢ zharmonizowang
pod wzgledem formy, rozwigzan materialowych i kolorystyki catos¢

5) Zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd od drogi dojazdowej 5 KD, 6KD lub
ul. Gen. Maczka; parkowanie — na wtasnej dziatce, minimalna ilo$¢ miejsc
postojowych 1mp/1 dom

6) Zasady obshlugi inzynieryjnej- wg zasad podanych w § 5

6) Warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska kulturowego, przyrodniczego,
krajobrazu oraz zdrowia ludzi — teren 1 MN znajduje si¢ w strefie petnej ochrony
konserwatorskiej, w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow; obowiazuje wymog uzgodnien projektéw budowlanych oraz projektéw

zagospodarowania terenu z Woj. Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku

Teren 3.ZE

1) Funkcja terenu - teren_zieleni ekologicznej, bez zabudowy; dopuszczalne
usytuowanie sieci i obiektow uzbrojenia inzynieryjnego terenu; wyklucza si¢
sytuowanie parkingéw

2) Zasady zagospodarowania terenu —
a) zagospodarowanie zielenig adekwatng siedliskowo i1 geograficznie,
z zachowaniem istniejgcej zieleni oraz z uwzglednieniem istniejgcych sieci
inzynieryjnego uzbrojenia terenu (linia energetyczna napowietrzna, kanalizacja
sanitarna tloczna); wymog zachowania istniejgcego uksztattowania powierzchni
terenu

3) Zasady podziatlu na dziatki —
a) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki

4) Zasady ksztaltowania zabudowy-




a) zakaz sytuowania zabudowy

5) Zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd od ul. Gen. Maczka;

6) Zasady obstugi inzynieryjnej — wg zasad podanych w § 5

3. Teren 4.EE

1) Funkcja terenu — teren urzadzen infrastruktury technicznej, zaopatrzenia w energie
elektryczna, proj.. stacja transformatorowa 15/04KV
2) Zasady zagospodarowania terenu —
a) maksymalna powierzchnia zabudowy* - do 30% powierzchni terenu
b) wymagana minimalna powierzchnia biologicznie — czynna* 30% powierzchni
terenu
c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic terenu

3) Zasady podziatu na dziatki —
a) nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki

4) Zasady ksztaltowania zabudowy —
a) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy* - do 5,0 m. liczac od naturalknej poziomicy
terenu do najwyzszego punktu na pokryciu kubatury;

b) ksztaltowanie zabudowy wg wymogow technologicznych; dopuszcza si¢
rozwigzania typowe, katalogowe stacji

5) Zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd od drogi dojazdowej — ul. Gen. Maczka;
6) Zasady obstugi inzynieryjnej — wg zasad podanych w § 5.

Teren 5.KD, 6.KD

1) Funkcja — teren komunikacji, droga dojazdowa wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10m, z zatokg postojowa i do zawracania — jak na rysunku planu;
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny typ przekroju drogi. tj. wspdlna przestrzen dla ruchu
samochodowego 1 pieszego; dopuszcza si¢ ruch rowerowy; wody opadowe nalezy
odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji deszczowej stanowigcej element systemu
miejskiego

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi inzynieryjnej obszaru objetego planem

1) zaopatrzenie w wodg -z istniejacej sieci wodociggowej miejskiej , usytuowanej w
ulice Gen. Maczka

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
usytuowanej w pasach drogowych, z wlaczeniem do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
miejskiej 1 dalej do miejskiej oczyszczalni sciekdw w Pelplinie ; wyklucza si¢
zbiorniki szczelne na $cieki

3) odprowadzenie wod opadowych -z dachéw budynkéw — powierzchniowo do gruntu
w obrebie terenu;, z terendw drog — dopuszcza si¢ odprowadzenie do proj. kanalizacji




deszczowej komunalnej usytuowanej w pasach drogowych, wody opadowe z drog,
placéw, parkingdéw - przed odprowadzeniem do kolektora deszczowego nalezy
podczysci¢ w separatorach, oczyszczalnikach i oczyszczalniach wod (zgodnie

z Rozp.MTiGM z dn. 2 marca 1999r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz.430),
do parametrow zgodnych z przepisami szczegdlnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejgcej i projektowanej do rozbudowy sieci
$redniego i niskiego napigcia; zasilanie wymaga budowy stacji transformatorowej
15/0,4 kV (w terenie 4.EE) z linig rozdzielczg i zasilajaca

5) zaopatrzenie w ciepto - z kottowni lokalnych z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych
lub bezemisyjnych,

6) zaopatrzenie w gaz- dla celéw bytowych i ew. grzewczych- z projektowanej do
rozbudowy sieci miejskiej, niskiego lub $sredniego ci$nienia

7) T)gospodarka odpadami — gromadzenie do pojemnikow szczelnych umozliwiajacych
wstepng segregacje odpadow 1 wywo6z odpadow komunalnych w sposob
zorganizowany, zgodnie z przepisami szczego6lnymi, na gminne wysypisko odpadow;

§6

Ustala si¢ procentowa stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust 3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym) stuzaca naliczaniu optaty w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci po
uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania dla terenu 2.MN- w wysokosci 30%, dla
pozostatych terenow — 0%.0 %.

§7
1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Pelplin
2. Zobowigzuje si¢ Burmistrza Gminy 1 Miasta Pelplin do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi
Wojewodzkiemu w Gdansku w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy i Miasta w Pelplinie

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw
przedstawiajacych zmiang¢ w planie i wydania tych dokumentéw na wniosek
zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow 1 wypiséw na zasadach
okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym

4) nalezytego uwidocznienia w rysunku obowigzujacego planu ogolnego gminy
Pelplin, granic obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu.

§8

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan szczegdtowy
zagospodarowania przestrzennego miasta Pelplin uchwalony Uchwatg Rady Gminy i Miasta
Pelplin Nr11/13/92 z dnia 12.03.1992r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Gdanskiego z 1992 r., Nr 11,
poz 59).



§9

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 7 ust. 1 i 2, ktéry wchodzi w zycie z dniem
podjecia Uchwaty.



UZASADNIENIE

Na podstawie art.12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Pelplinie podje¢ta Uchwate Nr XXX/288/2001 z dnia 26.11..2001 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Przedmiotem opracowania planu jest przeznaczenie terenéw rolnych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna towarzyszacg infrastruktura techniczna,
zielenig izolacyjno — krajobrazowg oraz drogami dojazdowymi przy ul. Gen. Maczka
w Pelplinie.

Przedtozony projekt uchwaty w sprawie uchwalenia fragmentu w/w miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest efektem koncowym catej procedury

opracowania tego planu.



