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RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 20 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacym
obszar polnocnej czesSci miasta Pelplina, dla obszaru dzialek geodezyjnych o numerach: 762/143, 762/165,
762/164, 169/18-22 polozonych w obrebie geodezyjnym Pelplin miasto

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Pelplinie uchwala ,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg Nr XL1/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 10 listopada 2010r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek
geodezyjnych o numerach: 762/143, 762/165, 762/164, 169/18-22 potozonych w obrebie geodezyjnym Pelplin
miasto, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu
w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 0,7 ha .

§ 2. 1. Zakres ustalen planu jest zgodny zart. 15 ust. 2ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

§ 3. 1. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:
1) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

4. Ustalenia szczegotowe, zapisane sg w postaci kart terenow. Ustalenia szczegoétowe planu dla terendéw
MW, M/U i U okreslaja:
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1) Przeznaczenie terenu / powierzchnie terenu;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) Granice isposoby zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w przypadku braku ustalen w ktorej$ z grup oznacza to,
iz nie ustala si¢ zasad szczegdlowych lub obowigzujg wylgcznie ustalenia ogdlne, a numeracja grup ustalen
staje si¢ nieciggla

5. Ustalenia szczegdlowe planu dla terenow komunikacyjnych — ciagu pieszo-jezdnego KDX i drogi
wewnetrznej] KDW okreslaja:

1) Przeznaczenie terenu / powierzchnig terenu;

2) Klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym,;

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia graficzne zawarte sg na zataczniku - Rysunku planu w skali 1:1000 — zat. nr 1;

7. Na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly obowiazujacymi ustaleniami planu sg:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo — cyfrowe) terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslajace przeznaczenie terenow, w tym:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) U— tereny zabudowy ustugowe;j,

d) KDX — ciagi pieszo-jezdne,

e) KDW — droga wewnetrzna;

4) obszar wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa, w tym: strefa otoczenia zabytku (caty
obszar planu);

§ 4. Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) funkcje chronione - mieszkalnictwo oraz ushugi nauki, kultury, o$wiaty, zdrowia iopieki spotecznej,
rekreacji i wypoczynku;

2) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynkéw po obrysie zewngtrznym w stosunku do
powierzchni dziatki, wyrazona w [%];
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej §ciany
budynku (zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia: w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy rowniez budowli, takich jak:
wiaty, wolnostojace urzadzenia reklamowe;

4) okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametrow zabudowy podawanych
w metrach lub w stopniach dopuszcza si¢ odchylenie 10% w kazda strong od podanego wymiaru;

5) gtéwna kalenica dachu — kalenica na dachu przykrywajacym zasadnicza brylg¢ budynku, stanowigcym min
80% powierzchni dachu catego budynku; nie stanowia glownej kalenicy dachu w szczegdlnosci kalenice
zadaszenia czeSci wejsciowej, kalenice lukarn, zadaszen balkondw i tarasow, itp.;

6) gtowne potacie dachu - dach przykrywajacy zasadnicza bryle budynku, stanowigcy min 80% powierzchni
dachu catego budynku; nie stanowia go w szczegdlnosci zadaszenia czesci wejsciowej, przykrycia lukarn,
zadaszenia balkonow i tarasow, itp.

7) gtéwna bryla budynku - zasadnicza bryla budynku, najwyzsza i najwigksza pod wzgledem powierzchni
zabudowy cze$¢ budynku, nie stanowig gléwnej bryly budynku w szczegodlnosci wejscia do budynku,
garaze i czgsci budynku dobudowane, np. oficyny, schody, ganki, itp.;

8) uciazliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialtywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i gazéw, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sasiadow w najblizszym otoczeniu,

9) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem
handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykutow uzytku osobistego

i domowego, restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa
finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknietego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawa kondycji fizycznej,
ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ushugi $wiadczone
w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.),
lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy izagospodarowania terenu ustalone dla kazdego =z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegotowych, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy.

2. Obszar znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa
pod nr 911 jako zespét urbanistyczno — krajobrazowy miasta Pelplina - strefa ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zasigg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami.

2. Na granicy teren6w zterenami o funkcjach chronionych spelnione musza byé wszystkie okreslone
przepisami normy dot. srodowiska.

3. Caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow

nieruchomych wojewodztwa pod nr 911 jako zespét urbanistyczno — krajobrazowy miasta Pelplina w
wyznaczonej strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego.

4. Nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych paliw we wszystkich zrodtach ciepta.
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5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1. W obszarze opracowania planu znajduja si¢ jedna z trzech stref wyznaczonych w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa pod nr 911 jako zespét urbanistyczno —
krajobrazowy miasta Pelplina , jest to: strefa otoczenia zabytku (caty obszar planu).

2. W obszarze wpisu zespotu urbanistyczo-krajobrazowego Pelplina do rejestru zabytkow przedmiotem
ochrony jest struktura przestrzenna; ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony:

1) zachowanie przebiegu i parametrow drog historycznych (Sambora, Mickiewicza, Dworcowa) i placow
(plac Grunwaldzki, cz. ul. Sambora) wraz z zachowaniem warto$ciowych drzew w ciggach ulicznych oraz,
tradycyjnego przejscia pieszego wzdtuz niwy siedliskowej (pomigdzy pl. Grunwaldzkim nr 8 i 9) (elementy
wystepuja poza obszarem opracowania zmiany planu);

2) zachowanie i uczytelnienie historycznych podziatdow parcelacyjnych (elementy wystepuja poza obszarem
opracowania zmiany planu);

3) zachowanie historycznych proporcji icharakteru zabudowy (obiekty o warto$ciach historycznych
chronione ustaleniami niniejszego planu nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany planu),

4) kontynuacja tradycyjnych zasad zagospodarowania parceli;

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych i reklam na budynkach chronionych ustaleniami
planu (obiekty o warto$ciach historycznych chronione ustaleniami niniejszego planu nie wystepuja
w obszarze opracowania zmiany planu);

6) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;,
7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym
planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w stawie z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami).

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odre¢bnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakzie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ obszar objety ochrong na podstawie Ustawy z dn.
23.07.2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568, z p6zniejszymi
zmianami) — zespol urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa pod numerem 911 (obejmuje caly obszar zmiany planu).

2. W granicach zespolu urbanistyczo-krajobrazowego Pelplina wpisanego do rejestru zabytkow ustalono
w strefie otoczenia zabytkowego zespotu (granice strefy znajduja si¢ poza granicami zmiany planu),
w granicach ktorej ustala sie:

1) zachowanie korytarza widokowego na Katedre Pelplinska (poza obszarem opracowania zmiany planu);
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

3. W obszarze opracowania planu nie znajdujg si¢ tereny gornicze, obszar planu nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi ani zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wodg bedzie z istniejacych sieci wodociaggowych rozdzielczych, wg potrzeb przysztych
inwestycji;

2) Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.
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2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi

1) Scieki sanitarne zterendw objetych planem odprowadzi¢ istniejacymi i projektowanymi kolektorami
grawitacyjnymi kanalizacji sanitarnej do istniejacej oczyszczalni §ciekdw w potudniowej czgsSci miasta
(poza obszarem opracowania zmiany planu);

2) Na terenie opracowania nie dopuszcza si¢ stosowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle
ani przydomowych oczyszczalni §ciekow.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych

1) Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw projektowanej zabudowy do istniejgcej kanalizacji
deszczowej (poza obszarem opracowania zmiany planu); wody opadowe zterendw zanieczyszczonych
wymagaja podczyszczenia, a ich odprowadzenie pozwolenia wodnoprawnego;

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna

1) Ustala si¢ zasilanie terenéw planu poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15 kV, zlokalizowane na
obszarze planu, na podstawie warunkow technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

2) Sposdb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi i projektowanymi sieciami
i urzadzeniami elektrycznymi nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

5. W zakresie zasilania w cieplo

1) Zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z sieci centralnego ogrzewania miejskiego, z sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celdow bytowych, gospodarczych itechnologicznych z istniejace] sieci
rozdzielczej $redniego ci$nienia, zaopatrywanej w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° zlokalizowanej
poza granicami opracowania niniejszej zmiany planu;

2) W celu zaopatrzenia w gaz projektowanej zabudowy projektuje si¢ rozbudowe sieci gazowej poprzez
realizacje gazociagow rozdzielczych $redniego ci$nienia;

3) Szerokos¢ strefy kontrolowanej, w ktorej linia srodkowa pokrywa sie¢ z osig gazociagu, dla gazociagow
$redniego ci$nienia wynosi 1,0m;

4) Redukcja gazu $redniego ci$nienia powinna odbywaé si¢ u odbiorcy gazu za pomoca reduktorow
indywidualnych;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej
1) Tereny objete opracowaniem nalezy podtaczy¢ do istniejacych sieci telekomunikacyjnych;

2) Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, jesli jej
przebieg nie koliduje zinnymi sieciami infrastruktury technicznej. Ewentualne kolizje rozwigzac
w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych sieci.

8. W zakresie gospodarki odpadami

1) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) Gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem
odpadow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. W granicach objetych planem nie ustala si¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego, powigzania
komunikacyjne obszaru zmiany planu poprzez istniejaca w sasiedztwie ulice publiczna — ul. Wybickiego.

2. Obstuga komunikacyjna terenow zdrdog publicznych w sgsiedztwie wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenow oraz ciggu pieszo jezdnego (KDX).
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3. Przyjeto nastgpujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych;
1) Dla zabudowy mieszkaniowej typu wielorodzinnego:
a) Imiejsce postojowe/ mieszkanie,

2) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od programu uzytkowego, lokowane na terenie pozostajacym do
dyspozycji inwestora (dane minimalne):

a) obiekty handlowo — uslugowe 2 miejsca postojowe/100 m. kw. pow. uzytkowe;,
b) hotele, pensjonaty 5 miejsc postojowych/10 t6zek,

c) restauracje, kawiarnie 10 miejsc postojowych/ 100 miejsc konsumpcyjnych; Potrzeby postojowe
motoryzacji mieszkancow musza by¢ zbilansowane w ramach terenéw zabudowy z dopuszczeniem
ewentualnej realizacji w terenie pozostajacym w dyspozycji wlasciciela nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Karty terenu dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi - drogami
1. Karta terenu 1.MW, powierzchnia terenu 0,21 ha

1) Przeznaczenie terenu
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej zajmujace
powierzchni¢ nie wicksza niz 20% powierzchni catkowitej budynku, garaze, lokalizacja urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych shuzacych zabudowie,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie wyzsza niz istniejagca zabudowa (maksymalnie
15m),

b) w przypadku przebudowy lub wymiany zabudowy ustala si¢ wymog realizacji gléwnych potaci dachu
dwuspadowe o symetrycznych potaciach ikacie nachylenia ok. 30°, dopuszcza si¢ lukarny iokna
polaciowe,

¢) dla zabudowy garazowe;j ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku 5m, nie okresla si¢ geometrii dachu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 70%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) ustala si¢ stawke 0%.
2.
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Karta terenu 2. M/U, powierzchnia terenu 0,14 ha
1) Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa ustugowa, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko okreslonych w przepisach prawa oraz
prowadzenie dziatalno$ci powodujacej ucigzliwos¢ dla otoczenia,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza towarzyszaca podstawowej funkcji  terenu,
z wykluczeniem hodowli zwierzat inwentarskich, lokalizacja urzadzen 1 obiektow infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych stuzacych zabudowie,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 50%,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) po podziale terenu na dziatki budowlane dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy nieruchomosci,
wzdhuz wewnetrznych granic dziatek,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m — trzy kondygnacje nadziemne,

f) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
o kacie nachylenia 30-50°, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe, budynki lokalizowa¢ kalenicowo
(glowna kalenica dachu rownolegle) do drogi dojazdowej;

8) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem

a) dopuszcza si¢ dalszy podzial na dziatki budowlane przy zachowaniu min szerokosci frontu dziatki 8m;
polozenie kata granic dzialek w stosunku do drogi od 80 do 100 stopni,

10) Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) ustala si¢ stawke 0%.
3. Karta terenu 3.U, powierzchnia terenu 0,17ha
1) Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach prawa oraz prowadzenie dziatalnosci powodujacej
ucigzliwo$¢ dla otoczenia,

b) funkcje dopuszczalne: parkingi i garaze, zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej
terenu, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych stuzacych
zabudowie,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 70%,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m;
e) geometria dachu — dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30°do 50°;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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a) ustala si¢ stawke 0%.
4,
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Karta terenu 4. M/U, powierzchnia terenu 0,04 ha
2) Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa ustugowa, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko okreslonych w przepisach prawa oraz
prowadzenie dziatalno$ci powodujacej ucigzliwos¢ dla otoczenia,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza towarzyszaca podstawowej funkcji  terenu,
z wykluczeniem hodowli zwierzat inwentarskich, lokalizacja urzadzen 1 obiektow infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych stuzacych zabudowie,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych z terenu dziatek budowlanych 70%,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) po podziale terenu na dziatki budowlane dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy nieruchomosci,
wzdhuz wewnetrznych granic dziatek,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,5m — trzy kondygnacje nadziemne,

f) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,
o kacie nachylenia 30-50°, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe, budynki lokalizowa¢ kalenicowo
(glowna kalenica dachu rownolegle) do drogi dojazdowej;

8) Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem

b) dopuszcza si¢ dalszy podziat na dziatki budowlane przy zachowaniu min szeroko$ci frontu dziatki 8m;
polozenie kata granic dzialek w stosunku do drogi od 80 do 100 stopni,

10) Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) ustala si¢ stawke 0%.
5. Karta terenu 5.KDX, powierzchnia terenu 0,14ha
1) Przeznaczenie terenu komunikacja publiczna, istniejacy ciag pieszo — jezdny;
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna ciag pieszo-jezdny;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
a) szerokos$¢ zgodna z rysunkiem planu,
b) chodnik dla pieszych o szeroko$ci min. 2,0m;
4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym
a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajace uspokojenie ruchu,
b) dostepnos¢ z terendow zabudowy przyleglych do ulicy nieograniczona,

c) dopuszcza si¢ w miar¢ mozliwosci, odcinkowo, realizacj¢ zatok postojowych do parkowania
rownoleglego w zaleznosci od potrzeb;

5) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 0%.

6. Karta terenu 6. KDW, powierzchnia terenu 0,006ha

1) Przeznaczenie terenu /komunikacja wewngtrzna, projektowane poszerzenie drogi wewnetrznej (droga
znajduje si¢ poza obszarem opracowania zmiany planu);
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2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna droga dojazdowa;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
a) szeroko$¢ zgodna z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nawierzchni bez wyroznienia jezdni i chodnikows;
4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogowym
a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji ruchu wymuszajace uspokojenie ruchu,
b) dostepnos¢ zabudowy przyleglej do ulicy nieograniczona;

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig zalgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §14, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

2. W granicach objetych niniejsza Uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony Uchwata Nr XLIV/437/06 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 26 wrzesnia 2006r. (Dz. Urz. woj.
pom. z 2007r., Nr 62, poz. 908).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Mirostaw Chyla
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OZNACZENIA

— 1 Granica opracowania
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Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i ;,;%
r6znych zasadach zagospodarowania “
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- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej . /;?/
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe] //// %
- U- tereny zabudowy ustugowej %
l:l KDX - ciagi pieszo-jezdne i
l:| KDW - droga wewnetizna P
l:l zespol urbanistyczno - krajobrazowy Miasta Pelplina

strefa otoczenia zabytku (caly obszar zmiany planu)
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/174/12
Rady Miejskiej w Pelplinie

z dnia 20 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust 12) oraz art. 18 1 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w pdinocnej
czeSci Pelplina byta wylozona, wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu
w dniach od 10.04.2012r. do 02.05.2012r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac Grunwaldzki 4,
83-130 Pelplin. W dniu 26.04.2012r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z poézniejszymi
zmianami) mingt w dniu 25.05.2012r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 25.05.2012r. nie zgloszono w pisemnej formie uwag .
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/174/12
Rady Miejskiej w Pelplinie

z dnia 20 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 26
listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.)

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1) W projekcie zmiany planu miejscowego nie ustala si¢ realizacji zadan wilasnych z zakresu infrastruktury
technicznej i drog publicznych.

2) W sporzadzonej dla potrzeb zmiany planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych nie ustala si¢
kosztow budowy drog publicznych ani kosztéw realizacji infrastruktury techniczne;j.
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