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UCHWALA Nr VII/45/11
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 20 kwietnia 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci Rajkowy i Greblin.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust.
1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U.Nr 80, poz. 717, z pbézniejszymi zmianami), 4.

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z8marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6Zniejszymi zmianami)
oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) Rada Miejska w Pelplinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,, Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-

nego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg 5,

nr X1/75/99 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 28 sierpnia
1999r., wraz ze zmianami uchwalonymi w 2006r., 2009r
i2010r. w tym zmiang obejmujgcg przedmiotowy teren
uchwalong Uchwatg Nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010r.), uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego fragment gminy Pelplin w
rejonie miejscowosci Rajkowy i Greblin, zwany dalej
~planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik

graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planuw 6,

skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni
ok. 328 ha.

§2

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficz-
nej planu.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadajg sie z ustalen ogol-
nych, obowigzujacych dla catosci obszaru opracowania
oraz ustalen szczegotowych — kart terenéw, obowigzuja-
cych dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

3. Ustalenia ogdélne odnoszg sie do catosci obszaru opra-
cowania i okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji.

Ustalenia szczego6towe, zapisane sg w postaci kart

terenéw. Ustalenia szczegotowe planu dla terenow, za

wyjatkiem terenow komunikacyjnych, okreslaja:

1) oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu;

2) przeznaczenie terenu;

3) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczegotowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia szczegbétowe planu dla terenow komunika-

cyjnych — drég okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;

3) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowe-
go;

4) zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro-
gowym;

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia szczeg6towe zapisane sg w postaci kart

terenéw zawierajacych ustalenia dla poszczegdlnych

terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) karta terenu P1 (teren lokalizacji obiektéw i urzadzen
elektrowni konwencjonalnej);

2) karta terenu P1/P2 (teren lokalizacji obiektow i urza-
dzen zrodet wytworczych energii lub tereny produk-
cyjne magazynow i sktadow);

3) karta terenu E1, E1/ZZ (teren lokalizacji urzadzen
elektroenergetyki wymagajacy wylesienia w zwigzku
z planowanym przebiegiem linii elektroenergetycz-
nych NN i WN);

4) Karta terenu P2/E2 (tereny produkcyjne magazy-
noéw i sktadow lub teren stacji elektroenergetycznej
400/110kV);

5) karta terenu P2 (tereny projektowanej zabudowy
produkcyjnej, magazynéw i sktadow);

6) karta terenu U/P2 (tereny projektowanej zabudowy
ustugowo-produkeyjnej);

7) karta terenu RM (tereny istniejacej zabudowy zagro-
dowej);

8) Karta terenu ZP (teren projektowanej zieleni urza-
dzonej o charakterze zieleni izolacyjno-krajobrazo-
wej dla potrzeb lokalizacji elementéw tagodzgcych
negatywne oddziatywanie krajobrazowe obiektéw
elektrowni);

9) Karta terenu R1 (tereny rolnicze w otoczeniu obiektow
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i urzadzen elektrowni konwencjonalnej);

10) karta terenu R2 i R2/ZZ (tereny rolnicze potozone w
korytarzu infrastruktury technicznej projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych NN i
WN);

11) karta terenu R3 (tereny rolnicze potozone w ko-
rytarzu infrastruktury technicznej projektowanej
magistrali wodno-$ciekowej);

12) karta terenu R4 (tereny rolnicze potozone w sasiedz-
twie projektowanych tras komunikacyjnych;

13) Karta terenu ZL i ZL/ZZ (tereny lesne);

14) Karta terenu WS (tereny wod srodlagdowych —rzeka
Wierzyca i rzeka Drybok);

15) Karta terenu: KDGP (tereny drog gtéwnych ruchu
przyspieszonego — droga krajowa nr 91);

16) karta terenu: KDZ (tereny drog zbiorczych);

17) karta terenu: KDL (tereny drog lokalnych);

18) karta terenu: KDD (tereny drog dojazdowych);

19) karta terenu KDW (tereny drog wewnetrznych);

20) karta terenu KK (tereny kolejowe).

. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym

- rysunku planu w skali 1:2000.

. Na zataczniku graficznym — Rysunku planu zat. nr 1 do

niniejszej Uchwaty obowigzujacymi ustaleniami planu

sq:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia literowo — cyfrowe wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi terendw (gdzie cyfra umieszczona

z przodu oznacza kolejny numer terenu, a litera lub

litera i cyfra za literg oznacza podstawowe przezna-

czenie terenu);

4) podstawowe przeznaczenie terenow okreslone sym-

bolem literowym, w tym:

a) P1 — zabudowa produkcyjna, magazynow i skta-
déw zwigzana z lokalizacjg zrédet wytworczych
energii,

b) P2 — zabudowa produkcyjna, magazynow i skta-
dow,

c) P2/E2 — zabudowa produkcyjna, magazynow i
sktadow lub lokalizacja stacji elektroenergetycznej
400/110,

d) U/P2 — zabudowa ustugowo - produkcyjna,

e) E1 — teren lokalizacji urzadzen elektroenergetyki
—linii elektroenergetycznych NN i WN,

f) E1/ZZ - tereny urzadzen elektroenergetyki w ob-
szarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) RM — zabudowa zagrodowa,

h) ZP —teren zieleni urzadzonej, izolacyjno-krajobra-
zowej,

i) R1-tereny rolnicze - strefa buforowa intensywne-
go zainwestowania obiektéw i urzgdzen elektrowni
konwencjonalnej,

j) R2 - tereny rolnicze - tereny rolnicze potozone w
korytarzu infrastruktury technicznej projektowa-
nych napowietrznych linii elektroenergetycznych
NN i WN,

k) R3 - tereny rolnicze - potozone w korytarzu infra-
struktury technicznej projektowanej magistrali
wodno-$ciekowej,

I) R4 - tereny rolnicze - tereny rolnicze potozone w
sgsiedztwie projektowanych tras komunikacyj-
nych,

m) ZL - tereny lesne,

n) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlado-
wych,

o) R2/ZZ - tereny rolnicze w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig,
p) ZL/ZZ - tereny lesne w obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig,
q) tereny komunikacyjne, w tym:
— KDGP - droga publiczna gtéwna ruchu przy-
spieszonego,
— KDZ - droga publiczna zbiorcza,
— KDL - droga publiczna lokalna,
— KDD - droga publiczna dojazdowa,
— KDW - droga wewnetrzna,
— KK —teren kolejowy — rozbudowa linii kolejowej
dla potrzeb elektrowni;

5) strefy ochrony archeologicznej;

6) strefa ochrony ekspozycji zespotu zabudowy o war-
tosciach historyczno-kulturowych;

7) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w
urzadzeniu terenu;

8) strefa ksztattowania zieleni urzadzonej o charakterze
krajobrazowym;

9) granica strefy 20m od obszaru kolejowego wymaga-
nych uzgodnien robo6t budowlanych z zarzadca linii
kolejowej;

10) pas technologiczny planowanych napowietrznych

linii elektroenergetycznych NN i WN;

11) strefa ochronna rurociggu ropy naftowej;

12) pas stuzebnosci eksploatacyjnej magistrali wodno-

Sciekowej;

13) pas technologiczny istniejgcej linii elektroenerge-

tycznej WN;

. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu stanowig

informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§3

Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w

planie:

1) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia bu-
dynku/budowli, liczona po obrysie zewnegtrznym i
powierzchnia nawierzchni utwardzonych w stosunku
do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku - rozumie sie przez to Rozporzg-
dzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
Ssrodowisku (Dz. U. nr 120 poz. 826), obowigzujace
w dniu uchwalania planu;

ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych - rozu-

mie sie przez to ustawe o ochronie gruntow rolnych

i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn.

zm.), obowigzujgcg w dniu uchwalania planu;

ustawa o ochronie przyrody - rozumie sie przez to
ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody

(Dz. U. 22009 r. Nr 151 poz. 1220), obowigzujgcag w

dniu uchwalania planu;

5) ustawa Prawo wodne - rozumie sie przez to Ustawe
Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. 2005 r. Nr
239 poz. 2019, z p6ézn. zm.), obowigzujgcag w dniu
uchwalania planu;

6) linie elektroenergetyczne nN — linie elektroenerge-
tyczne niskich napie¢ (do 0,4kV);

7) linie elektroenergetyczne SN — linie elektroenerge-
tyczne srednich napie¢ (od 15kV do 30kV);

8) linie elektroenergetyczne WN - linie elektroenerge-
tyczne wysokich napieé¢ (od 60kV do 110kV);

9) linie elektroenergetyczne NN — linie elektroenerge-
tyczne najwyzszych napieé¢ (od 220kV);

10) wysokosc zabudowy - wysoko$¢ podana w metrach,

2

—

3

-

4

-
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mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie
obrysu obiektu do gérnej powierzchni najwyzej
potozonej czesci budynku (kalenicy - punktu zbiegu
potaci dachowych, gérnej powierzchni stropoda-
chu lub innego najwyzszego punktu obiektu) bez
uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne
obiektow technicznych, w szczeg6lnosci maszynow-
ni dzwigow, masztow odgromnikowych, anten lub
kominow; podana w planie maksymalna wysokos$¢é
zabudowy nie dotyczy telekomunikacyjnych obiek-
tow budowlanych;

zaktad przemystowy — jedna lub wiecej instalacji
wraz z terenem, na ktérym prowadzi sie dziatal-
nos$¢ wytwdrcza polegajacg na przeksztatceniu
mechanicznym, fizycznym lub chemicznym mate-
riatu, substancji lub ich czes$ci sktadowych w nowy
produkt oraz znajdujace sie na tym terenie obiekty
budowlane;

okoto —w przypadku zastosowania tego okreslenia
przy okreslaniu parametréw zabudowy podawa-
nych w metrach, stopniach lub procentach dopusz-
cza sie odchylenie 10% w kazda strone od podanego
wymiaru.

11

p—

12

-

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§4

. W obszarze planu znajduja sie elementy struktury
przestrzennej o wartosciach historycznych, kompo-
zycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sa to:
strefy ochrony archeologicznej oraz strefy ochrony
ekspozycji zespotow o wartosciach historyczno-kulturo-
wych (uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy oraz uktadu
ruralistycznego wsi Greblin).

. Elementem czynnej ekspozycji krajobrazowej w obsza-
rze planu bedzie obiekt wiaduktu nad linig kolejowsg, z
ktorego odbywac sie bedzie widok na uktad ruralistycz-
ny wsi Rajkowy oraz uktad ruralistyczny wsi Greblin.

. W celu wyeksponowania widoku na uktad ruralistyczny
wsi Rajkowy od strony wschodniej ustala sie wymog
urzadzenia punktu widokowego w ramach strefy ksztat-
towania zieleni urzadzonej o charakterze krajobrazowym
(w terenie 29.ZP); lokalizacja punktu widokowego na
granicy dzialu wodnego miedzy zlewnig Wierzycy i Dry-
boku (orientacyjng lokalizacje zaznaczono na rysunku
planu - zat. graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly), miejsce
moze rowniez zapewni¢ widok na obiekty elektrowni
oraz na wieze katedry w Pelplinie.

. Zaleca sie wykorzystanie wysokosci obiektow elektrow-
ni (w szczegdlnosci blokéw energetycznych o wysokosci
okoto 130m) dla lokalizacji og6lnodostepnego punktu
widokowego; miejsce powinno zosta¢ tak dobrane, aby
zapewni¢ widok na miasto Pelplin, w szczegélnosci Gore
Jana Pawta Il i wieze katedry, a takze widok na zamek
w Gniewie i Kwidzynie.

. Dlaterenéw potozonych w obrebie strefy ochrony ekspo-
zycji zespotow o wartosciach historyczno-kulturowych
(uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy) zaznaczonej na
rysunku planu —zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty; dotyczy
zabudowy ustugowo-produkcyjnej (U/P2), zabudowy
produkcyjnej, magazynéw i sktadow (P2), zabudowy
zwigzanej z lokalizacjg zrodet wytworczych energii lub
zabudowy produkcyjnej, magazynoéw i sktadéw (P1/P2)
oraz zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow
lub lokalizacji stacji elektroenergetycznej 400/110 (P2/
E2) obowigzuje ochrona widoku na zespét o warto-
Sciach historyczno-kulturowych wsi Rajkowy z punktu

widokowego zlokalizowanego na wiadukcie nad torami
kolejowymi (punkt zaznaczony na rysunku planu —zat. nr
1 do niniejszej Uchwaly) poprzez wymédg opracowania,
na etapie sporzgdzania koncepcji projektowej do pro-
jektu budowlanego obiektéw studiow krajobrazowych
i analizy ekspozycji przy lokalizacji nowej zabudowy;
wykonane opracowanie wymaga pozytywnego zaopi-
niowania z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

. Dla terenu zieleni urzgdzonej o charakterze zieleni izola-

cyjno-krajobrazowej dla potrzeb lokalizacji elementéw

tagodzacych negatywne oddziatywanie krajobrazowe

obiektow elektrowni (ZP) obowiagzujg nastepujgce za-
sady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wymog wprowadzenia pasoéw zieleni izo-
lacyjno-krajobrazowej realizowanych dodatkowo na
watach ziemnych, w tym w szczegélnosci w terenach
29.ZP i 54.ZP, w miejscach wskazanych na rysunku
planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly;

2) w osi widocznosci obiektow elektrowni i wiezy Kate-
dry w Pelplinie ustala sie wymog urzadzenia punktu
widokowego na obiekty elektrowni, a takze na wieze
katedry w Pelplinie);

3) w obrebie strefy ksztattowania zieleni urzgdzonej o
charakterze krajobrazowym ustala sig nakaz stosowa-
nia roslinnosci naturalnej, adekwatnej siedliskowo;

4) w zachodniej czesci terenu 29.ZP urzadzi¢ ogélno-
dostepne miejsce zieleni parkowej dla mieszkancow
(park wiejski).

. Dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowa-
nia tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow
w ustaleniach szczegdétowych, w tym w szczego6lnosci
poprzez okreslenie linii zabudowy, wielko$¢ powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, oraz gabaryty i geometria dachu a takze wyso-
kos¢ projektowanej zabudowy.

. Dla obiektéw i urzgdzen elektrowni lokalizowanych w

terenie P1 obowigzuje zakaz umieszczania reklam na
obiektach wysokosciowych (ponad 55m), za wyjat-
kiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz
wlasciciela urzagdzen; zakaz umieszczania reklam, jako
urzgdzenia emitujgce zmienne $wiatto (np. LED).

§5

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Wobszarze planu, w terenie P1 dopuszcza sie lokalizacje

zaktadow i instalacji stwarzajgcych ryzyko powaznej
awarii przemystowej, nalezy okresli¢ dla tych zaktadow
maksymalne zasiegi oddziatywania substancji na $rodo-
wisko i zdrowie ludzi i opracowaé system alarmowania
i interwencji ratowniczych zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje przedsie-

wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko
w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska. Reali-
zacja tych przedsiewzie¢ w obszarze planu wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko, o ile jest ona wymagana na podstawie
przepiséw odrebnych.

. Wobszarze planu, na terenach rolniczych, oznaczonych

na rysunku planu symbolem R1, R2, R3 i R4 obowigzuje
zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej ze wzgle-
du na lokalizacje korytarzy infrastruktury technicznej i
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komunikacyjnej zwigzanych z funkcjonowaniem elek-
trowni konwencjonalnej i wymogami jej eksploatac;ji.

. W obszarze planu nie projektuje sie nowych funkcji

wymagajacych dotrzymania standardéw jakosci $ro-
dowiska akustycznego okreslonego w rozporzadzeniu
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodo-
wisku.

. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz pra-

widtowych warunkow zycia zostaty okreslone poprzez
zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustale-
niach szczego6towych dla poszczegolnych terenéw, w
tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow
infrastruktury technicznej okreslone w & 9 niniejszej
Uchwaty.

. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu bu-

dowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, to-

warzyszgce realizacji zapiséw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie, a sposéb
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢
uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powo-
dowac¢ na nich szkod.

. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami

gruntowymi, np. drenaz, przepusty, itp. biorgc pod uwa-
ge uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na
istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub
przetozyé zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego
catego obszaru.

. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy

uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W obszarze planu znajdujg sie planowane formy

11.

ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, wskazywane w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewo6dztwa pomorskiego, dla kto-
rych brak jest dotychczas terminéw wprowadzenia
tych form ochrony przyrody, ani nie okreslono do-
tychczas szczegolnych zasad gospodarowania w tych
obszarach:

1) Kociewski Obszar Chronionego Krajobrazu,

2) Park Krajobrazowy Doliny Dolnej Wisty.

Dla planowanej w obszarze planu elektrowni kon-

wencjonalnej i inwestycji powigzanych (magistrala

wodno-$ciekowa, powigzania elektroenergetyczne)
ustala sie nastepujgce wymagania dotyczgce ochrony

Srodowiska:

1) w razie zaliczenia elektrowni do kategorii zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystagpienia
powaznej awarii przemystowej, w czasie jej eks-
ploatacji moze doj$¢ do wystgpienia awarii prze-
mystowej nalezy zastosowac¢ wszelkie dostepne
$rodki techniczne, technologiczne i organizacyjne
ograniczajgce to ryzyko;

2) przy projektowaniu obiektow i urzadzen elektrowni
nalezy przyjac¢ najlepsze dostepne techniki opisane
w dokumentach referencyjnych BAT (BREF) okre-
$lonych dla duzych obiektow energetycznych spa-
lania paliw, przemystowych systemow chtodzenia
i magazynowania i sktadowania, ogolnych zasad
monitoringu, zagadnieh ekonomicznych i oddzia-
tywan miedzykomponentowych oraz efektywnosci
energetycznej;

3) funkcjonowanie planowanego obiektu nie moze
powodowacé przekroczen dopuszczalnych norm
poziomu hatasu w $srodowisku dla istniejgcej w
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej lub nalezy
przewidzie¢ zmiane funkcji terenow istniejgcej
zabudowy;

4) poziom substanc;ji szkodliwych dla srodowiska wod-
nego w odprowadzanych $ciekach wytwarzanych
w wyniku eksploatacji elektrowni lub zwigzanych
z nig instalacji nie moze, tak w warunkach nor-
malnych, jak i odbiegajgcych od normalnych lub
awarii, znaczgco pogorszy¢ stanu chemicznego oraz
potencjatu ekologicznego wod odbiornika sciekow
(rzeka Wista, znajdujgca sie poza obszarem opraco-
wania planu), zastosowaé rozwigzania techniczne
uniemozliwiajgce przeniesienie emisji bedacych
nastepstwem awarii do kolektora sciekowego
elektrowni odprowadzajgcego $cieki przemystowe
do rzeki Wisty;

5) w obrebie ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego wytwarzanego przez plano-
wane linie elektroenergetyczne NN i WN wyklucza
sie mozliwos$¢ przebywania ludzi na pobyt staty;
nalezy zachowa¢, w maksymalnym mozliwym
zakresie, istniejace kierunki odptywu wod drena-
zowych i melioracyjnych, ktére zapewnia niepo-
garszanie warunkéw gruntowo-wodnych i jedno-
cze$nie zabezpieczg urzadzenia elektrowni przed
podtapianiem;
miejsca czasowego magazynowania odpadow
nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia zanieczysz-
czenia gleby, ziemi lub wod podziemnych, w tym w
szczegolnosci zanieczyszczenia moggcego stanowié
zagrozenie dla zdrowia ludzi;
na terenie lokalizacji obiektéw i urzadzen plano-
wanej elektrowni konwencjonalnej (teren 25.P1)
nie dopuszcza sie unieszkodliwiania odpadow z
procesoéw technologicznych elektrowni poprzez ich
sktadowanie; dopuszcza sie czasowe magazynowa-
nie w/w po okresleniu szczegoétowych warunkéw,
jakim powinny odpowiada¢ wyznaczone miejsca do
czasowego magazynowania na etapie sporzgdzania
dokumentacji projektowej;

9) gips, popidtizuzel powstajace z procesow technolo-
gicznych elektrowni wykorzystac¢ w charakterze pro-
duktow dla zastosowan odpowiednich ze wzgledu
na ich charakterystyke, a w razie przyjecia dla tych
substancji statusu odpadu zapewni¢ w catosci ich
odzysk lub unieszkodliwienie zgodnie z przepisami
odregbnymi;

10) masy ziemne i skalne powstajgce w wyniku ma-
kroniwelacji, wykonywania wykopow pod plano-
wane obiekty budowlane oraz wymiany gruntow,
o ile ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi
(zgodnie z przepisami odrebnymi) wykorzystac
w granicach opracowania planu i poza obszarem
opracowania planu, w szczegolnosci do:

a) uksztattowania rzezby terenu zgodnie z projek-
tem budowlanym elektrowni,

b) realizacji sSrodkéw technicznych stuzacych tago-
dzeniu negatywnego oddziatywania inwestycji
na krajobraz lub kompensacji przyrodniczej,

c) rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych,

d) rekultywacji terenéw po sktadowiskach odpa-
dow,

e) budowy obiektow ochrony przeciwpowodzio-

6
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wej,
f) zmiany uksztattowania terenu obszarow prze-

ksztatcanych;
11) zdjetg warstwe humusu wykorzystac dla realizacji
watdéw ziemnych lokalizowanych w obszarze planu,
ksztattowania i utrzymania powierzchni biologicz-
nie czynnych w obszarze planu, do urzadzania lub
utrzymania zieleni w miastach i wsiach — w poro-
zumieniu z odpowiednimi stuzbami komunalnymi
lub przeznaczy¢ do zbycia;
w zakresie ochrony krajobrazu i dobr kultury nalezy
zastosowac w obszarze planu dziatania tagodzace i
kompensacyjne negatywne oddziatywanie inwesty-
cji na krajobraz, w szczegdlnosci poprzez budowe
watow ziemno-zielonych i lokalizacje wielopigtrowej
zieleni izolacyjnej maskujgcych obiekty elektrowni—
miejsca lokalizacji tych dziatan okres$lajg ustalenia
szczegotowe.

12

-

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

1. Na obszarze opracowania planu znajduja sie strefy

ochrony ekspozycji zespotéw o wartosciach historycz-

no-kulturowych (uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy

oraz uktadu ruralistycznego wsi Greblin) obszar stref
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej

Uchwaty, w obrebie stref obowigzuja:

1) przedmiotem ochrony jest otoczenie zabytkowych
zespotéw zabudowy;

2) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej (U/P2), za-
budowy produkcyjnej, magazynéw i sktadow (P2),
zabudowy zwigzanej z lokalizacjq zrodet wytworczych
energii lub zabudowy produkcyjnej, magazynéw
i sktadow (P1/P2) oraz zabudowy produkcyjnej,
magazynéw i sktadéw lub lokalizacji stacji elektro-
energetycznej 400/110 (P2/E2) obowigzuje wymog
sporzagdzania studium krajobrazowego wraz z analizg
ekspozycji na zespot o wartosciach historyczno-kultu-
rowych (uktad ruralistyczny wsi Rajkowy); wykonane
opracowanie wymaga pozytywnego zaopiniowania
z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabyt-
kow,

3) forme i przebieg naziemnych urzadzen i sieci in-
frastruktury technicznej w terenach: U/P2, P2, P1/
P2, P2/E2, R2 w obrebie strefy ochrony ekspozycji
uktadu ruralistycznego wsi Rajkowy zaopiniowaé
pozytywnie z Pomorskim Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow; 2. Na obszarze opracowania planu
znajdujg sie strefy ochrony archeologicznej objete
ochrong zapisami niniejszego planu — granice stref
zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 Rysunku
planu do niniejszej Uchwaty, w obrebie stref ustala
sie:

wykonanie wyprzedzajacych ratowniczych badan

wykopaliskowych; z przeprowadzonych badan

wykopaliskowych nalezy wykona¢ dokumentacje
archeologiczno-konserwatorska;

na prowadzenie prac archeologicznych nalezy

uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.

§7

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1

p—

2

—

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja sie obszary

przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80,
poz. 717, z pbézniejszymi zmianami).

§8

Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

. W obszarze planu wystepujg tereny narazone na nie-

bezpieczenstwo powodzi wyznaczone zgodnie z Ustawg

Prawo wodne:

1) na Rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty oznaczono granice obszaréw
szczego6lnego zagrozenia powodzig dla rzeki Wierzy-
cy od wody o prawdopodobienstwie wystepowania
(przewyzszenia) p=1% i p =10%;

2) w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig mogg
by¢ lokalizowane wytacznie elementy linii elek-
troenergetycznych; obiekty te nie mogg zwiekszaé
ryzyka powodziowego ani utrudnia¢ ewentualnych
dziatan przeciwpowodziowych lub akcji powodzio-
wych; wyklucza sie w tym obszarze lokalizowanie
stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych
NN lub WN;

3) lokalizacja obiektéw wymienionych w pkt 2) jest
dopuszczalna po uzyskaniu zwolnienia z zakazéw
dotyczacych zagospodarowania i lokalizacji obiektow
budowlanych w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzig uzyskanych w trybie przepiséw odrebnych,
w szczegolnosci ustawy Prawo Wodne;

4) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig ob-
jetego opracowaniem niniejszego planu zagospoda-
rowanie terenu i lokalizacja obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
ustawy Prawo Wodne.

. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i

le$nych, ustaleniami niniejszego planu zmienia sie

przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze o

tacznej powierzchni okoto 227ha, w tym:

1) 156,2955 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi w klasach: RIl, Rllla, RllIb, Pslli, LI, B-Rllla, B-Rlllb
decyzjg nr GZ.tr.057-602-37/11 z dnia 15. 02.2011r.

. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych, ustaleniami niniejszego planu zmienia sie prze-

znaczenie gruntdéw lesnych na cele nielesne o tacznej

powierzchni 14,5632 ha, w tym:

1) grunty stanowigce wtasno$é Skarbu Panstwa za
zgoda Ministra Srodowiska o powierzchni: 5,36 ha
decyzjg nr ZS-W-2120-26-2/2011 z dnia 21 marca
2011 r,;

2) grunty niestanowigce wtasnosci Skarbu Panstwa
(lasy prywatne) za zgodg Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego o powierzchni: 9,2087 ha decyzjg nr
DROS.R.7151.3.2011 z dnia 14.01.2011 r.

§9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode (za wyjatkiem wymo-

goéw technologicznych urzadzen i obiektéw elektrowni
konwencjonalnej lokalizowanej w terenie oznaczonym
symbolem P1):
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1) ustala sie wiaczenie istniejacej i projektowanej zabu-
dowy, w zakresie potrzeb wody do celow bytowych,
do wiejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie ujmowanie woéd podziemnych dla
celéw technologicznych w terenach P1/P2, U/P2, P2,
P2/E2, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami P1/P2, U/P2,
P2, P2/E2 zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do ce-
lbw przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego
gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciw-
pozarowego zaopatrzenia w wodg;

4) wode do celow przeciwpozarowych dla terenu loka-
lizacji obiektow i urzadzen elektrowni konwencjonal-
nej (teren 25.P1) zapewnié¢ z uktadu wody surowej
dla potrzeb elektrowni (woda z Wisty).

. W zakresie gospodarki $ciekami bytowymi i przemy-

stowymi (za wyjgtkiem wymogéw technologicznych

urzgdzen i obiektow elektrowni konwencjonalnej loka-
lizowanej w terenie oznaczonym symbolem P1):

1) scieki bytowe odprowadzi¢ do projektowanej ka-
nalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do
gminnej oczyszczalni $ciekéw (poza obszarem opra-
cowania planu);

2) scieki przemystowe powstajgce w terenach P1/P2, U/
P2, P2, P2/E2, $cieki odprowadzi¢ do wewnetrznych
(zaktadowych) sieci kanalizacyjnej, wyposazonych
w urzgdzenia oczyszczajace, nastepnie odprowadzié
do projektowanej kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) zakaz gromadzenia sciekow bytowych w zbiornikach
bezodptywowych;

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych (za wyijat-

kiem wymogéw technologicznych urzadzen i obiektow

elektrowni konwencjonalnej lokalizowanej w terenie
oznaczonym symbolem P1):

1) wody deszczowe z dachéw i powierzchni nieutwar-
dzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu;

2) wody deszczowe z terenéw utwardzonych, w szcze-
goélnosci z terenéw komunikacyjnych, terendéw pro-
jektowanej zabudowy produkcyjnej, magazynow i
sktadoéw, ustugowo - produkcyjnych, odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub do wod lub gruntu,
wylgcznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed
odprowadzeniem zgodnie z przepisami odrebnymi

. W zakresie melioracji wodnych (za wyjgtkiem wymo-
gowtechnologicznych urzadzen i obiektow elektrowni
konwencjonalnej lokalizowanej w terenie oznaczonym
symbolem P1):
1) ustala sie wymog utrzymania istniejgcych ciekdw, ro-
wow, przepustow, oczek wodnych itp.; w przypadku
kolizji z planowanym zainwestowaniem przebudo-
wac urzadzenia melioracji wodnych z zachowaniem
istniejgcych stosunkdéw wodnych na przylegtych
gruntach;

ustala sie wymog podtaczenia do istniejacych lub

projektowanych systemow melioracji szczegotowej

wszystkich napotkanych urzadzen drenarskich lub
ich przebudowe bez zmiany stosunkéw gruntowo-
wodnych.

. W zakresie elektroenergetyki (za wyjatkiem wymogow

technologicznych urzadzen i obiektow elektrowni

konwencjonalnej lokalizowanej w terenie oznaczonym
symbolem P1):

1) w obszarze planu znajduja sie napowietrzne i kablo-
we linie elektroenergetyczne SN 15kV oraz nN 0,4kV,
sposoOb rozwigzania ewentualnych kolizji planowa-

2

-

nego zagospodarowania nalezy uzgodnic z zarzadca
sieci;

2) ustala sie zasilanie terendw planu poprzez istniejgce
i projektowane sieci SN 15 kV oraz nN 0,4kV, zasilane
poprzez istniejgce i projektowane stacje transfor-
matorowe, na podstawie warunkéw technicznych
przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego
uktadu elektroenergetycznego.

6. W zakresie zasilania w ciepto (za wyjatkiem wymo-

gow technologicznych urzadzen i obiektow elektrowni

konwencjonalnej lokalizowanej w terenie oznaczonym

symbolem P1):

1) zaopatrzenie obszaru planu w ciepto - z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

2) dopuszcza sie scentralizowane systemy cieptow-
nicze, np. z wykorzystaniem ciepta odpadowego z
elektrowni, gazu z biogazowni lub ciepta z cieptowni
na biomase, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi (plan zaopatrze-
nia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe).

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz (za wyjatkiem wymo-

gow technologicznych urzadzen i obiektow elektrowni

konwencjonalnej lokalizowanej w terenie oznaczonym

symbolem P1):

1) obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku
rozbudowy istniejagcej sieci gazowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz obszaru planu z projektowanych
sieci gazowych $redniego cisnienia.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (za wyjat-

kiem wymogow technologicznych urzadzen i obiektéw

elektrowni konwencjonalnej lokalizowanej w terenie

oznaczonym symbolem P1):

1) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje infrastruk-
tury telekomunikacyjnej, sieci szerokopasmowych
oraz telekomunikacyjnych obiektow budowlanych,
przy czym telekomunikacyjne obiekty budowlane
lokalizowane w strefie ochrony ekspozycji historycz-
nych zespotow zabudowy muszg spetnia¢ wymogi
dotyczace lokalizacji obiektow w tych strefach.

9. W zakresie gospodarki odpadami (za wyjgtkiem wymo-

goéw technologicznych urzadzen i obiektéw elektrowni

konwencjonalnej lokalizowanej w terenie oznaczonym

symbolem P1):

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym;

2) odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ (wywo-
zi¢ na sktadowisko odpadow, do sortowni, spalarni
lub zaktadéw przetwarzania odpadow), zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi (gminnym programem gospodarki odpa-
dami);

3) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

10. W zakresie wymogéw szczegolnych infrastruktury

technicznej niezbednej dla potrzeb technologicznych
elektrowni konwencjonalnej lokalizowanej w terenie
oznaczonym symbolem P1):

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaktada sie korzystanie w wod rzeki Wisty, po-
przez projektowane brzegowe ujecie wody w
rejonie Sluzy Miedzyteskiej w gm. Subkowy
(poza obszarem opracowania planu),

b) woda surowa dla potrzeb elektrowni transpor-
towana rurociggami przebiegajgcymi w terenie
R3 (instalacja kolektoréw grawitacyjnych, pom-
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powni i kolektorow ttocznych),

c¢) uzdatnianie wody surowej dla potrzeb technolo-
gicznych w ramach obiektéw i urzgdzen gospo-
darki wodno-$ciekowej,

d) dopuszcza sie wykorzystanie w procesach tech-
nologicznych wod oczyszczonych pochodzacych
z zaktadowej oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania sciekow:

a) Scieki przemystowe z procesow technologicznych
elektrowni konwencjonalnej odprowadzi¢ do
zaktadowej oczyszczalni $ciekdw lub do zbiorni-
ka retencyjnego sciekéw przemystowych skad
transportowane beda rurociggiem do rzeki Wisty,
przebieg kolektora sciekowego w terenie R3 (uj-
Scie sciekdw w gminie Subkowy, poza obszarem
opracowania planu);

3) w zakresie gospodarki odpadami:

a) dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych i
skalnych przemieszczanych w zwigzku z realizacja
urzgdzen i obiektow elektrowni, w zaleznosci od
ich faktycznych wtasciwosci,

b) dopuszcza sie wykorzystanie odpadow powsta-

jacych w trakcie eksploatacji elektrowni jako

produktow,

uboczne produkty spalania (popiot i zuzel) oraz

odsiarczania spalin (gips) wykorzysta¢ w cato-

$ci jako produkty, w szczegolnosci w zaktadach
przemystowych,

d) inne odpady przemystowe nalezy zbiera¢ w spo-
séb selektywny i magazynowac¢ w wyznaczonych
w tym celu miejscach, niedostepnych dla oséb
trzecich, w odpowiednich do rodzaju odpadow
pojemnikach, w sposo6b, ktéry nie zmniejsza
przydatnosci tych odpadéw do dalszych proce-
soéw odzysku czy unieszkodliwiania odpadow i
przekazywa¢ do odbiorcow odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi
przepisami lokalnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dla potrzeb technologicznych elektrowni przewi-
duje sie budowe linii elektroenergetycznej WN
(lokalizowanej w terenach oznaczonych symbola-
mi R2,R2/2Z,E1/ZZ,E1,01.KDZ, 04.KDZ, 05.KDZ,
02.KDD, 03.KDD, 22.ZP) od projektowanej Stacji
Elektroenergetycznej ,Pelplin” (poza obszarem
opracowania planu),

b) wytworzong energie elektryczng odprowadzié¢

do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego

poprzez tzw. blokowe linie elektroenergetyczne

NN (lokalizowane w terenach oznaczonych sym-

bolami R2, R2/ZZ, E1/ZZ, E1, 01.KDZ, 04.KDZ,

05.KDZ, 02.KDD, 03.KDD, 22.ZP) za posrednic-
twem projektowanej Stacji Elektroenergetycznej

.Pelplin” (poza obszarem opracowania planu),

w przypadku lokalizacji Stacji Elektroenerge-

tycznej w terenie oznaczonym symbolem P2/

E2 dopuszcza sie zasilanie elektrowni oraz

odprowadzenie wytworzonej energii (linie NN i

WN lokalizowane w terenach 26.P1/P2 i 33.ZP)

za posrednictwem projektowanej w tym terenie

stacji elektroenergetycznej.

-~

Cc

-~

Cc

11. W zakresie ponadlokalnych sieci infrastruktury:
1) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia

elektroenergetyczna WN 110 kV, obowigzuje pas
technologiczny 40m (po 20m w kazdg strone od
linii); planowang zabudowe i zagospodarowanie w
pasie technologicznym uzgodni¢ z zarzadca sieci;

2) przez obszar planu przebiega rurocigg ropy nafto-
wej Dn 800 wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi
(przebieg zaznaczono na rysunku planu, zatgcznik nr
1 do niniejszej Uchwaty), w sgsiedztwie ropociggu
obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowa-
nia:

a) strefa bezpieczenstwa ropociggu wynosi 40m,
Srodek strefy stanowi o$ rurociagu,

b) strefa bezpieczenstwa moze by¢ uzytkowana we-
dtug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo lub
wydzielona z terenu o innym przeznaczeniu,

c) w strefie bezpieczenstwa obowigzuje zakaz loka-
lizacji budynkow,

d) zakaz sadzenia drzew obowigzuje w odlegtosci
mniejszej niz5m od rurociggu naftowego i kabla
Swiattowodowego,

e) w strefie bezpieczenstwa dopuszcza sie lokaliza-
cje infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
- wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z
Zarzadcg ropociagu;

3) po wschodniej stronie rurociggu ropy naftowej,
planowana jest druga nitka rurociggu paliw ptyn-
nych, ktorej strefa bezpieczenstwa miesci sie w
dotychczasowe;j strefie bezpieczenstwa istniejgcego
ropociggu;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
lokalizowanych w obszarze planu obowigzujg na-
stepujace ustalenia:

a) dla linii elektroenergetycznych NN pas technolo-
giczny szerokosci 70m (po 35m w kazdg strone
od linii); obowigzuje zakaz zabudowy w pasie
technologicznym, planowane zagospodarowanie
w pasie technologicznym uzgodni¢ z zarzadca
sieci,

b) dla linii elektroenergetycznych WN obowigzuje
pas technologiczny 40m (po 20m w kazdg strone
od linii); planowang zabudowe i zagospodarowa-
nie w pasie technologicznym uzgodnic¢ z zarzadca
sieci,

c) w pasie technologicznym linii elektroenergetycz-
nych NN (szerokos$ci 70m, po 35m w kazda strone
od linii) oraz w strefie 10m w kazda strone od linii
elektroenergetycznych WN obowigzuje ograni-
czenie sadzenia zieleni o docelowej wysokosci
nieprzekraczajgcej 4mnpt.

8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji.

1. Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komu-
nikacyjnego drogowego przyjeto:

1) powigzania zewnetrzne komunikacyjne obszaru
planu sa realizowane poprzez droge krajowg nr 91 w
klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, poprzez
droge wojewddzka nr 230 w klasie drogi zbiorczej,
poprzez droge powiatowg nr 2716G w klasie drogi
zbiorczej, droge gminng nr 215004G w klasie drogi
lokalnej oraz poprzez droge gminng nr 215003G w
klasie drogi zbiorczej;

2) jako alternatywne projektowane powigzanie ze-
whnetrzne projektuje sie powigzanie obszaru planu
z autostrada A1 z weztem Pelplin, poprzez projek-
towang droge publiczna w klasie drogi zbiorczej w
kierunku potudniowym (poza obszarem opracowania
planu) i droge wojewddzka nr 229 (poza obszarem
opracowania planu);

3) droga krajowa nr 91, droga wojewddzka nr 230 sg
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ogodlnodostepne z ograniczeniami: powigzania ist-
niejgcych i projektowanych terenéw poprzez uktad
drog dojazdowych — miejsca wjazdéw na droge
wytgcznie na skrzyzowaniach zakaz lokalizowania
zjazdow bezposrednich, za wyjatkiem istniejgcych;

4) pozostate wydzielone drogi publiczne sg ogélno-
dostepne, stuzg obstudze komunikacyjnej przyle-
gajacych do nich terenéw zabudowy; dopuszcza sie
bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane;

5) na obszarze planu wyroéznione zostaty drogi we-
wnetrzne, stuzagce wewnetrznej obstudze komuni-
kacyjnej projektowanych terendéw inwestycyjnych;

6) obstuga komunikacyjna istniejgcych terenéw zabu-
dowy zagrodowej z drog wewnetrznych w terenach
rolniczych;

7) dla sieci drég lokalnych, dojazdowych oraz we-
whnetrznych zaleca sie aby geometria przebiegu tras,
parametry przekroju poprzecznego oraz zasady orga-
nizacji ruchu podporzgdkowane zostaty wymogom
ruchu uspokojonego;

8) szerokos$c¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rys.
planu lub wg istniejacych wydzielen geodezyjnych.

. W zakresie rozbudowy uktadu komunikacji kolejowej

przewiduje sie:

1) utrzymanie gtébwnego powigzanie zewnetrznego po-
przez istniejgca linie kolejowa nr 131 (linia znaczenia
panstwowego);

2) rozbudowe toru kolejowego w pétnocnej czesci planu
(teren oznaczony symbolem KK) jako bezposrednie
powigzanie obszaru kolejowego z terenem planowa-
nej elektrowni konwencjonalnej;

3) naobszarze lokalizacji urzadzen i obiektow elektrowni
(teren P1) przewiduje sie budowe bocznic kolejowych
o charakterze komunikacji wewnetrznej.

. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady obstugi

parkingowej dla wyréznionych terenow przeznaczonych

dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej (P1, P1/P2,

U/P2, P2, P2/E2 — w przypadku lokalizacji zabudowy

produkcyjnej):

1) 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub produkcyjne-
go;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowych na 10 zatrud-
nionych;

3) miejsca parkingowe i garaze nalezy rozmieszcza¢ w
obrebie dziatki budowlanej wyrdznionej dla budyn-
kow obstugiwanych;

4) nie sg miejscami parkingowymi w rozumieniu prze-
pisOw niniejszego paragrafu miejsca parkingowe w
pasach drogowych ulic

§ 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

. Nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
w obszarze planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
§12
Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacy-

mi (za wyjatkiem terenéw komunikacyjnych).

. Karta terenu P1 (teren lokalizacji obiektéw i urzadzen
elektrowni konwencjonalnej);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:

a) 25.P1/104,56 ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produk-
cyjno — techniczna, magazyny i sktady; teren
lokalizacji urzadzen i obiektow elektroenergetyki,
zwigzanych z elektrownig konwencjonalng opartg
na paliwie weglowym;

3) Sposbb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli stanowigcych
podstawowe obiekty technologiczne blokéw
energetycznych, sktadajacej sie w szczegolnosci
z chtodni kominowych, maszynowni i kottowni,

b) lokalizacja instalacji proceséw chemicznych,

c) lokalizacja budynkéw magazynowych (surowcéow,
produktow oraz odpadow), placow sktadowych, w
szczegoblnosci wegla,

d) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych,
w szczegolnosci z zakresu administracji, ratownic-
twa, obstugi socjalno bytowej,

e) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z ob-
stuga produkcji niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, w szczeg6lnosci obiektow gospodarki
paliwowej i surowcowej, gospodarki wodno-
Sciekowej, telekomunikacji, obiektow gospodarki
elektroenergetycznej, innych gospodarek tech-
nologicznych niezbednych do funkcjonowania
elektrowni,

f) lokalizacja zaktadow przemystowych,

g) dopuszcza sie lokalizacje punktu widokowego na
obiektach elektrowni,

h) wewnetrzny uktad komunikacji kotowej i kolejowej
niezbednej dla projektowanej zabudowy, parkingi
i place manewrowe, obiekty technicznej obstugi
transportu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) nie ustala sie wysokosci poszczegoélnych obiek-
tow, wynika ona z wymogow technologicznych,
jednakze maksymalna dopuszczalna wysoko$é
zabudowy nie moze przekroczyé 200m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czyn-
nej 10%,

d) nie ustala sie wymaganych gabarytéw obiektow
i geometrii dachu dla obiektéw technologicznych
elektrowni, wynika ona z wymogéw technologicz-
nych,

e) dla budynkow ustugowych pomocniczych ustala
sie wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 16m, nie
ustala sie wymaganych gabarytéw obiektow
i geometrii dachu, zaleca sie indywidualnych
projekt budowlany obiektéw z zastosowaniem
wyroznikow architektonicznych, w szczegdlnosci
w rejonie czesci wjazdowej na teren elektrowni,

f) obiekty o wysokosci wiekszej i rownej 100m
stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymodg
przeszkodowego oznakowania oraz wtasciwego
zgtoszenia przeszkod zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

g) obiekty o wysokosci wiekszej i rownej 50m wy-
magajg zgtoszenia obiektu budowlanego do Sze-



Dziennik Urzgedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 51

— 6231 —

Poz. 1185

fostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych,

h) zaleca sie zastosowanie jasnej kolorystyki obiek-
téw (w odcieniach szarosci), w szczegodlnosci
obiektow wysokosciowych (powyzej 55m),

i) w terenie znajdujg sie strefy ochrony archeolo-
gicznej (zasieg stref pokazano na rysunku planu -
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowigzujg ustalenia okreslone w & 6 niniejszej
Uchwaty,

j) w sasiedztwie rurociggu ropy naftowej (przebieg

zaznaczono na rysunku planu —zat. nr 1 do niniej-

szej Uchwaly) obowigzujg zasady zagospodarowa-

nia okreslone w § 9 ust. 11, pkt 2i 3,

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy oraz

szczegbdlne wymogi zagospodarowania terenu

od terenéw komunikacyjnych — drég publicznych

i publicznej linii kolejowej (zlokalizowanych w

sgsiedztwie obszaru opracowania planu) wg

przepiséw odrebnych,

I) w obrebie strefy 20m od obszaru kolejowego
wymagane jest uzgodnienie robét budowlanych
z zarzadcag linii kolejowej wg przepisow odreb-
nych,

m) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ prze-
bieg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunag;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane wielkosci i gabarytéw wydzielonych
dziatek nie reguluje sie - wynikajg one zwymogow
technologicznych,

b) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warun-
kiem opracowania projektu koncepcyjnego zago-
spodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat
geodezyjny, uktad komunikacji wewnetrznej oraz
inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z
istniejgcy infrastrukturg drogows i techniczng,

c) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat;

6) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala
sie stawke 30%.

k

<

2. Karta terenu P1/P2 (teren lokalizacji obiektow i urzadzen

zrodet wytwéreczych energii lub/i teren produkcyjny,

magazynoéw i sktadow);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:

a) 26.P1/P2/45,73 ha;

2) Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa produkcyjno — techniczna, magazyny i
sktady, w tym lokalizacja obiektow zwigzanych z
produkcjg i przesytem energii;

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produk-
cyjno — techniczna, magazyny i sktady, w tym
lokalizacja obiektow zwigzanych z produkcjg i
przesytem energii;

3) Sposbb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli stanowigcych
obiekty technologiczne elektrowni,

b) lokalizacja zaktadow przemystowych,

c) lokalizacja instalacji proceséw chemicznych,

d) lokalizacja budynkow produkcyjnych, magazy-
nowych, wiat, placow sktadowych na wolnym
powietrzu,

e) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych,
w szczegolnosci z zakresu administracji, ratownic-
twa, obstugi socjalno - bytowej,

f) lokalizacja budynkdéw i budowli zwigzanych z ob-
stugg produkcji niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy, w szczegdlnosci obiektow gospodarki
paliwowej i surowcowej, gospodarki wodno-
Sciekowej, telekomunikacji, obiektow gospodarki
elektroenergetycznej, innych gospodarek techno-
logicznych,

g) dopuszcza sie lokalizacje linii elektroenergetycz-
nych WN i NN zasilajgcych obiekty oraz odprowa-
dzajgcych wytworzong energie do Krajowego Sys-
temu Elektroenergetycznego (lokalizacja stupéw
i napowietrznych linii elektroenergetycznych NN
i WN oraz linii kablowych elektroenergetycznych
NN i WN),

h) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej o
charakterze zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w
tym dla potrzeb lokalizacji elementoéw tagodzacych
negatywne oddziatywanie krajobrazowe obiektow
elektrowni,

i) dopuszcza sie lokalizacje garazy dla potrzeb wta-
snych i zabudowy gospodarczej towarzyszacej,

j) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow in-
frastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzacych zabudowie, parkingi i place manewro-
we, obiekty technicznej obstugi transportu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dla zabudowy produkcyjnej ustala sie:

— obowigzuje nieprzekraczalna linia lokalizacji
budynkéw od drég publicznych wg przepiséw
odrebnych,

— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie lokalizacje
budynkow niskich i sredniowysokich: wysokos$é
zabudowy maksymalnie 18m, dopuszcza sie
wyzszg wysoko$¢ budowli technologicznych,
lecz nie wyzsza niz 25m na obszarze nie wiek-
szym niz 20% powierzchni zabudowanej,

— nie reguluje sie geometrii dachu,

— maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy rowniez wiat) — 50%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna
10%,

b) dla zabudowy produkcyjnej zwigzanej z lokalizacjg
obiektow zrodet wytworczych energii ustala sie:
—nie ustala sie wysokos$ci poszczegdlnych

obiektéw, wynika ona z wymogoéw technolo-
gicznych, jednakze maksymalna dopuszczalna
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
100m poza granicag strefy ochrony ekspozycji
zespotu zabudowy o wartosciach historyczno-
kulturowych i 26m w obrebie strefy ochrony
ekspozycji zespotu zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych (strefe ochrony eks-
pozycji zaznaczono na rysunku planu — zat. nr
1 do niniejszej Uchwaty),
— maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,
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— minimalny% powierzchni biologicznie czynnej
10%,

— nie ustala sie wymaganych gabarytéw obiektow
i geometrii dachu dla obiektéw technologicz-
nych,

—dla budynkéw ustugowych pomocniczych
ustala sie wysoko$¢ zabudowy maksymalnie
16m, nie ustala sie wymaganych gabarytéw
obiektow i geometrii dachu, zaleca sie indywi-
dualnych projekt budowlany obiektow z zasto-
sowaniem wyrdznikéw architektonicznych,

— obiekty o wysokosci wiekszej i rownej 100m
stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymog
przeszkodowego oznakowania oraz wtasciwe-
go zgtoszenia przeszkod zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— obiekty o wysokosci wiekszej i réwnej 50m
wymagajg zgtoszenia obiektu budowlanego
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych,

— zaleca sie zastosowanie jasnej kolorystyki
obiektéw (w odcieniach szarosci), w szcze-
go6lnosci obiektow wysokosciowych (powyzej
55m),

w terenie znajdujg sig strefy ochrony archeolo-

gicznej (zasieg stref pokazano na rysunku planu -

zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowiagzujg ustalenia okreslone w § 6 niniejszej

Uchwaty,

d) w terenie znajduje sie strefa ochrony ekspozycji

zespotu zabudowy o wartosciach historyczno-

kulturowych — uktadu ruralistycznego Rajkowy

(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - zatgcz-

niku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly), obo-

wigzujg ustalenia okreslone w § 4 i 8 6 niniejszej

Uchwaty,

w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ prze-

bieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunac,

f) w urzadzeniu terenu wymagany jest pas ziele-
ni izolacyjno — krajobrazowej od strony drogi
gminnej (05.KDL) o szerokosci min 25m; zieleh
o zréznicowanej wysokos$ci stanowigca bariere
wizualng zagospodarowania produkcyjnego lub
elektroenergetycznego, ztozona z gatunkéw od-
pornych na zanieczyszczenia i petnigcych funkcje
filtra biologicznego (lokalizacje pasa zieleni zazna-
czono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty);

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane wielkosci i gabarytéw wydzielonych
dziatek nie reguluje sig,

b) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warun-
kiem opracowania projektu koncepcyjnego zago-
spodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat
geodezyjny, uktad komunikacji wewnetrznej oraz
inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z
istniejgcy infrastrukturg drogowsg i techniczng,

c¢) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat;

-

Cc

-

e

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie

opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala

sie stawke 30%.

3. Karta terenu E1, E1/ZZ (teren lokalizacji urzadzen elek-
troenergetyki wymagajacy wylesienia w zwigzku z
planowanym przebiegiem linii elektroenergetycznych
NN i WN);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-

nia terenu:

a) 4.E1/2Z2/0,10ha,

b) 6.E1/4,42ha,

c) 11.E1/1,89ha,

d) 17.E1/2,85ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren niezbedny dla
potrzeb elektroenergetyki, zwigzany z planowa-
nym przebiegiem linii elektroenergetycznych NN
wyprowadzajgcych moc z elektrowni oraz linii WN
zasilajacej energetycznie elektrownieg;

3) Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny rolnicze,

b) lokalizacja stupow i napowietrznych linii elektro-
energetycznych NN i WN,

c) lokalizacja linii kablowych elektroenergetycznych
NN i WN,

d) dopuszcza sie lokalizacje innych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niekolidujacych z infra-
strukturg energetyczng elektrowni,

e) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych
stuzgcych istniejacej zabudowie zagrodowej i
prowadzeniu gospodarki rolnej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiagzuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci zwig-
zanych z lokalizacjg stupéw i przebiegiem napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych NN i WN,

c) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi we-
wnetrzne,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ prze-
bieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunggé,

e) w terenie E2/ZZ obowiazujg dodatkowo ustalenia
okreslone w § 8 pkt 1;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci na
potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,

b) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci zwia-
zanych z lokalizacjg stupéw i przebiegiem napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych NN i WN,

c) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lo-
kalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
oraz drog wewnetrznych,

d) normy obszarowej dopuszczalnych podziatéw nie
ustala sie;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie

wystepuje wzrost wartosci nieruchomosci, stawki nie
ustala sie.

5

-

6

-
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4. Karta terenu P2/E2 (tereny produkcyjne magazy- zabezpieczenie gruntu oraz wod powierzchnio-

now i sktadow lub teren stacji elektroenergetycznej

400/110kV);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:

a) 31.P2/E2/13,43ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produk-
cyjna, magazyny i sktady (P2) lub lokalizacja
stacji elektroenergetycznej krajowego systemu
elektroenergetycznego 400/110 (E2);

3) Sposbb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow produkcyjnych, magazyno-
wych i ustugowych, wiat, placow sktadowych na
wolnym powietrzu,

b) lokalizacja zaktadow przemystowych,

c) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych,
w szczegolnosci z zakresu administracji, ratownic-
twa, obslugi socjalno bytowej,

d) lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem stacji elektroenergetycznej
400/110,

e) lokalizacja stupéw i napowietrznych linii elektro-
energetycznych NN i WN, oraz linii kablowych
elektroenergetycznych NN i WN

f) dopuszcza sie lokalizacje garazy dla potrzeb wia-
snych i zabudowy gospodarczej towarzyszacej,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow in-
frastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzgcych zabudowie, parkingow i placow;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
tereno6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) dla zabudowy produkcyjnej ustala sie:

— obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
dotyczgca lokalizacji budynkéw od drog pu-
blicznych wg przepiséw odrebnych,

— gabaryty zabudowy — dopuszcza sie lokalizacje
budynkow niskich i sSredniowysokich: wysokos¢
zabudowy maksymalnie 18m, dopuszcza sie
wyzszg wysokos$¢ budowli technologicznych,
lecz nie wyzsza niz 25m na obszarze nie wiek-
szym niz 20% powierzchni zabudowanej,

— nie reguluje sie geometrii dachu,

— maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
lub wydzielonych z terenu dziatek budowlanych
(dotyczy rowniez wiat) — 50%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna
10%,

b) dla zabudowy zwigzanej z lokalizacja Stacji Elek-
troenergetycznej SE 400/110 ustala sie:

— powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%,

— maksymalna wysoko$é zabudowy 12m, nie
dotyczy obiektéw budowlanych zwigzanych z
przesytaniem i przetwarzaniem energii elek-
trycznej,

— maksymalna moc transformatora wg technicz-
nych warunkow stacji,

— w ramach terenu ustala sie wtgczenie co naj-
mniej czterech linii elektroenergetycznych WN
400kV oraz co najmniej siedmiu linii elektro-
energetycznych 110kV,

— teren urzadzen stacji elektroenergetycznej na-
lezy wyposazy¢ w rozwigzania gwarantujgce

wych w podziemnych przed skutkami awarii, za-
bezpieczyé¢ przed dostepem osob postronnych
oraz uniemozliwié¢ kontakt srodkéw chemicz-
nych z wodami opadowymi przedostajagcymi
sie do powierzchni glebowej,

— dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne,

c) w terenie znajdujg sie strefy ochrony archeolo-
gicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku planu -
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowigzujg ustalenia okreslone w & 6 niniejszej
Uchwaty,

d) w terenie znajduje sie strefa ochrony ekspozycji

zespotu zabudowy o wartosciach historyczno-

kulturowych — uktadu ruralistycznego Rajkowy

(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - zatgcz-

niku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly), obo-

wigzujg ustalenia okreslone w § 4 i 8 6 niniejszej

Uchwaty,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ prze-

bieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunggé,

f) w urzadzeniu terenu wymagany jest pas ziele-
ni izolacyjno — krajobrazowej od strony drogi
gminnej (011.KDZ) o szerokosci min 25m; zielen
0 zroznicowanej wysokosci stanowigca bariere
wizualng zagospodarowania produkcyjnego lub
elektroenergetycznego, ztozona z gatunkéw od-
pornych na zanieczyszczenia i petnigcych funkcje
filtra biologicznego;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane przy zachowaniu min. powierzchni
wydzielonej dziatki 2000m?,

b) nie ustala sie kata potozenia granic nieruchomosci
ani minimalnej szerokosci frontu dziatki w stosun-
ku do drég publicznych,

c¢) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzie-
lenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrz-
nych,

d) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod wa-
runkiem opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego
dotychczasowy podziat geodezyjny, uktad komu-
nikacji wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie
terenu, w powigzaniu z istniejacg infrastrukturg
drogowg i techniczng,

e) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat,

f) dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatki zwigza-
nej z funkcjonowanie stacji elektroenergetycznej,
gabarytow wydzielanej nieruchomosci nie ustala
sig;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

-

e

5. Karta terenu P2 (tereny projektowanej zabudowy pro-

dukcyjnej, magazynéw i sktadow);
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1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:

a) 32.P2/8,81ha;

b) 33.P2/13,07ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyj-
na, magazyny i sktady,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugo-
wa;

3) Sposbb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow produkceyjnych, magazyno-
wych i ustugowych, wiat, placow sktadowych na
wolnym powietrzu,

b) lokalizacja zaktadéw przemystowych,

c) lokalizacja budynkéw ustugowych pomocniczych,
w szczegolnosci z zakresu administracji, ratownic-
twa, obstugi socjalno bytowej,

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy dla potrzeb wta-
snych i zabudowy gospodarczej towarzyszacej,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw in-
frastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzacych zabudowie,

f) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej
z zakresu instytucji otoczenia infrastruktury dla
przedsiebiorstw produkcyjnych, w szczegdlnosci
centrow logistycznych i dystrybucyjnych, instytucji
wystawienniczych i wymiany informacji, centréw
konferencyjnych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczegotowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy do-
tyczaca lokalizacji budynkow od drég publicznych
wg przepisow odrebnych,

b) gabaryty zabudowy — dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw niskich i sredniowysokich: wysokos$é
zabudowy maksymalnie 18m, dopuszcza sie wyz-
szg wysokosé budowli technologicznych, lecz nie
wyzszg niz 25m na obszarze nie wiekszym niz 20%
powierzchni zabudowanej,

c¢) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub
wydzielonych z terenu dziatek budowlanych (do-
tyczy rowniez wiat) — 50%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
10%,

f) dla terenu 33.P2 obowigzujg szczegdlne maksy-
malna powierzchnia zabudowy terenu lub wy-
dzielonych z terenu dziatek budowlanych (dotyczy
rowniez wiat) — 50%,

dg) w terenach znajdujg sie strefy ochrony arche-
ologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku
planu - zatagczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty), obowigzujg ustalenia okreslone w § 6
niniejszej Uchwaty,

h) w terenach znajduje sie strefa ochrony ekspozycji
zespotu zabudowy o wartosciach historyczno-
kulturowych — uktadu ruralistycznego Rajkowy
(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - zatgcz-
niku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obo-
wigzujg ustalenia okreslone w § 4 i 8 6 niniejszej
Uchwaly,

i) w urzgdzeniu terenu wymagany jest pas ziele-
ni izolacyjno — krajobrazowej od strony drogi

gminnej (011.KDZ) o szerokos$ci min 25m; zieleh
o zréznicowanej wysokosci stanowigca bariere
wizualng zagospodarowania produkcyjnego lub
elektroenergetycznego, ztozona z gatunkéw od-
pornych na zanieczyszczenia i petnigcych funkcje
filtra biologicznego (lokalizacje pasa zieleni zazna-
czono na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty),

j) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury tech-
nicznej;

5) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane przy zachowaniu min. powierzchni
wydzielonej dziatki 2000m2,

b) nie ustala sie kata potozenia granic nieruchomosci
ani minimalnej szerokosci frontu dziatki w stosun-
ku do drég publicznych,

¢) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzie-
lenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrz-
nych,

d) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod wa-
runkiem opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcego
dotychczasowy podziat geodezyjny, uktad komu-
nikacji wewnetrznej oraz inzynieryjne uzbrojenie
terenu, w powigzaniu z istniejgcag infrastrukturg
drogowag i techniczna,

e) projekt koncepcyjnego zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

. Karta terenu U/P2 (tereny projektowanej zabudowy

ustugowo-produkcyjnej);
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:

a) 27.U/P2/3,77ha;

b) 28.U/P2/3,64ha;

c¢) 30.U/P2/3,13ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produk-
cyjna, magazyny i sktady oraz zabudowa ustugo-
wa;

3) Sposbb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow produkcyjnych, magazy-
nowych i ustugowych, wiat, placow sktadowych
na wolnym powietrzu i budynkéw ustugowych
pomocniczych, w szczegolnosci z zakresu admi-
nistracji, ratownictwa, obstugi socjalno bytowej,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu in-
stytucji logistycznych, instytucji produkcyjnych,
instytucji nauki i badan, w tym w szczegolnosci
instytutow rozwojowych, laboratoriow i dziatow
badawczych przedsiebiorstw, instytucji finanso-
wych, instytucji gospodarczych, instytucji admi-
nistracji, centrow wystawienniczych i centrow
konferencyjnych,

c) lokalizacja zaktadéw przemystowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje garazy dla potrzeb wta-
snych i zabudowy gospodarczej towarzyszacej,
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e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow in-
frastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
i parkingow stuzacych zabudowie;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczegotowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy do-
tyczgca lokalizacji budynkow od drég publicznych
wg przepisow odrebnych,

b) gabaryty zabudowy: wysoko$¢ zabudowy maksy-
malnie 16m,

c¢) nie reguluje sie geometrii dachu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu lub
wydzielonych z terenu dziatek budowlanych (do-
tyczy rowniez wiat) — 50%,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
20%,

f) w terenach znajduja sie strefy ochrony arche-
ologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku
planu - zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty), obowigzujg ustalenia okreslone w § 6
niniejszej Uchwaty,

g) w terenach znajduje sie strefa ochrony ekspozyc;ji
zespotu zabudowy o wartosciach historyczno-
kulturowych — uktadu ruralistycznego Rajkowy
(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - zatgcz-
niku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly), obo-
wigzujg ustalenia okreslone w § 4 i § 6 niniejszej
Uchwaty,

h) w urzadzeniu terenéw wymagany jest pas zieleni
izolacyjno — krajobrazowej od strony drog gmin-
nych (05.KDL i 011.KDZ) o szerokos$ci min 25m;
zielen o zréznicowanej wysokosci stanowiagca
bariere wizualng zagospodarowania ustugowo-
produkcyjnego, ztozona z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia i petnigcych funkcje filtra biolo-
gicznego (lokalizacje pasa zieleni zaznaczono na
rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty),

i) wzagospodarowaniu terenu uwzglednic przebieg
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

5) Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki
budowlane przy zachowaniu min. powierzchni
wydzielonej dziatki 1500m2,

b) nie ustala sie kata potozenia granic nieruchomosci
w stosunku do drég publicznych,

c) ograniczenie wielkosci dziatki nie dotyczy wydzie-
lenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrz-
nych,

d) podziat nieruchomosci jest mozliwy, pod warun-
kiem opracowania projektu koncepcyjnego zago-
spodarowania terenu, uwzgledniajgcego podziat
geodezyjny, uktad komunikacji wewnetrznej oraz
inzynieryjne uzbrojenie terenu, w powigzaniu z
istniejgcqg infrastrukturg drogowsg i techniczng,

e) projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu
jest integralng czescig sprawdzania zgodnosci
projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami
planu miejscowego przed wydaniem decyzji na
podziat;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktérych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 30%.

7. Karta terenu RM (tereny stanowigce czesci istniejgce;j

zabudowy zagrodowej);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:

a) 23.RM/0,05ha,

b) 46.RM/0,04ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa
— czesci istniejgcych terendw zabudowy zagrodo-
wej;

3) Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesci istniejgcych terenéw zabudowy zagrodowej
bez zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow in-
frastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzgcych zabudowie;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz lokalizacji budowli rolniczych,

c) wzagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz dalszych podziatow na dziatki budowlane;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
nie ustala sig, gdyz nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia
terenu.

. Karta terenu RM (tereny istniejacej zabudowy zagro-

dowej);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:

a) 49.RM/0,34ha,

b) 50.RM/0,15 ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodo-
wa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze dla potrzeb
wtlasnych, lokalizacja urzadzen i obiektow infra-
struktury technicznej oraz drog wewnetrznych
stuzgcych zabudowie,

c) funkcje wykluczone: lokalizacja zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

3) Sposbb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne oraz
zabudowa gospodarcza i inwentarska w rodzin-
nych gospodarstwach rolnych),

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow in-
frastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzgcych zabudowie;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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a) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy do-
tyczaca lokalizacji budynkow od drég publicznych
wg przepisow odrebnych,

b) gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej: rzut bu-
dynku gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza sie
rozcztonkowanie bryty budynku w formie litery T,
L, itp., wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m
— dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia
parteru maksimum 0,6m,

c) geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalne;j:
ustala sig wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu
jako dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 35°
do okoto 45°,

d) gabaryty zabudowy funkcji dopuszczalnej oraz
zabudowy gospodarczej i inwentarskiej; wysoko$¢
zabudowy max 10m — maksymalnie dwie kondy-
gnacje nadziemne, geometria dachu: ustala sie
wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia
gtownych potaci dachu min 20°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy

lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach

innych niz okreslone w ustaleniach planu dopusz-

cza sie pozostawienie gabarytéw budynkéw i

geometrii dachu jak w stanie istniejagcym, jednak

nie moze to powodowacé zwiekszenia powierzchni
zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wyso-

kosci zabudowy ponad parametry okreslone w

niniejszej Uchwale,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, nie-
zbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego;
gabarytow obiektow nie ustala sie,

d) w terenie znajduje sie strefa ochrony ekspozycji
zespotu zabudowy o wartosciach historyczno-kul-
turowych — uktadu ruralistycznego Greblin (zasieg
strefy pokazano na rysunku planu - zatagczniku gra-
ficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty), obowigzujg
ustalenia okreslone w § 6 niniejszej Uchwaty,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
20%,

i) wzagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury tech-
nicznej;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz dalszych podziatow na dziatki budowlane,
za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lo-
kalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie
nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, nie ustala
sie stawki.

-

e

9. Karta terenu ZP (teren projektowanej zieleni urzgdzonej o

charakterze zieleni izolacyjno-krajobrazowej dla potrzeb
lokalizacji elementéw tagodzacych negatywne oddzia-
tywanie krajobrazowe obiektow elektrowni);
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:
a) 22.ZP/0,37ha
b) 54.ZP/5,08ha,
c) 29.ZP/12,04ha
2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona o
charakterze zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkow wiej-
skich, place zabaw, zielence i skwery;

3) Sposbb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona o charakterze izolacyjno-krajobra-
zowym maskujgca obiekty elektrowni z lokalizacjg
elementéw tagodzacych negatywne oddziatywa-
nie krajobrazowe obiektow elektrowni,

b) pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz pro-
jektowanej zabudowy ustugowej i produkcyjnej na
sgsiednich terenach (U/P2),

c) waly ziemne z zielenig krajobrazowg tagodzace
negatywne oddziatywanie krajobrazowe obiektéw
elektrowni,

d) urzadzenia parku wiejskiego, skwery, zielence z do-
puszczeniem placu zabaw, urzadzenh sportowych,
miejsc wypoczynkowych, sciezek pieszych i rowe-
rowych (lokalizowanych poza strefg ksztattowania
zieleni urzgdzonej o charakterze krajobrazowym i
pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

e) lokalizacja ekranéw akustycznych wzdtuz istniejg-
cej zabudowy wsi Rajkowy od uciagzliwych dziatal-
nosci lokalizowanych w terenach projektowanej
zabudowy ustugowej i produkcyjnej (U/P2),

f) lokalizacja punktu widokowego,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen i obiektéw in-
frastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych
i ciggow pieszych oraz rowerowych;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w terenie 29.ZP wyodrebnia sie nastepujace stre-
fy zagospodarowania (zaznaczone na rys. planu
zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty):

— pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,

— strefa ksztattowania zieleni urzadzonej o cha-
rakterze krajobrazowym,

— strefa zieleni urzadzonej o charakterze ogélno-
dostepnego parku wiejskiego (zachodnia cze$é
obszaru terenu),

b) caly teren 54.ZP jest przeznaczony dla lokalizacji
watu ziemnego w celu maskowania obiektéw
elektrowni od strony istniejgcej zabudowy wsi
Rajkowy,
caty teren 22.ZP jest przeznaczony dla urzadze-
nia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w celu
maskowania obiektéw elektrowni widocznych od
strony drogi wojewodzkiej nr 230 (istniejgca zielen
wzdtuz drogi wkomponowacé w projektowany pas);
ze wzgledu na planowany przebieg napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych WN i NN gatunki
roslin w pasie zieleni uzgodni¢ z zarzadcg sieci
elektroenergetycznej,

d) zakaz lokalizacji budynkow,

e) istniejgca zielen oraz zbiorniki wodne tworzace
naturalne ekosystemy do zachowania, ochrony i
wzmocnienia - ustala sie nakaz stosowania roslin-
nosci adekwatnej siedliskowo, charakterystyczne;j
dla otoczenia,

f) w strefie zieleni urzgdzonej o charakterze ogol-
nodostepnego parku wiejskiego dopuszcza sie
lokalizacje obiektow matej architektury, maksy-
malna wysokos$c¢ obiektow matej architektury 5m,

-
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nie ustala sie gabarytow obiektéw ani geometrii

dachu,

g) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

h) w obrebie strefy ksztattowania zieleni urzgdzone;j
o charakterze krajobrazowym (zaznaczonej na
rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty)
ustala sie wymog lokalizacji watéw ziemnych i
ziemno-zielonych oraz zieleni wysokiej w celu
maskowania obiektéw elektrowni,

i) wysokos$¢ watéow ziemnych min 10m,

j) nawale ziemnym w terenie 29.ZP, w miejscu wska-

zanym na rysunku planu ustala sie wymog urza-

dzenia punktu widokowego poprzez lokalizacje
obiektu budowlanego o wysokosci maksymalnie
25m; zaleca si¢ lekkg konstrukcje kratowg obiektu

w jasnej kolorystyce (odcienie szarosci),

ustala sie wymog urzadzenia pasow zieleni izo-

lacyjno-krajobrazowej w miejscu wskazanym na

rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,
od strony zabudowy wsi Rajkowy, szerokos¢ pasa
zieleni izolacyjno-krajobrazowej realizowanego

w ramach zagospodarowania terenu 29.ZP min

25m,

I) zieleh w pasie izolacyjno-krajobrazowej ztozona z
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia i petnia-
cych funkcje filtra biologicznego, ze szczegolnym
uwzglednieniem gatunkow roslin ttumigcych
hatas dla paséw lokalizowanych w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy wsi Rajkowy,

m) minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej — 90%,

n) w terenach znajdujg sie strefy ochrony arche-
ologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku
planu - zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty), obowigzujg ustalenia okreslone w § 6
niniejszej Uchwaly,

0) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane za
wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci dla loka-
lizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie stawke 10%.

10. Karta terenu R1 (tereny rolnicze w sasiedztwie obiektow
i urzadzen elektrowni konwencjonalnej);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:

a) 36.R1/0,53ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze;

3) Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uprawy rolnicze,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej oraz drég wewnetrznych
stuzgcych zabudowie i prowadzeniu gospodarki
rolnej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczegotowe warunki zagospodarowania

k
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terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budowli rolniczych,

c) zakaz lokalizacji urzadzen/zagospodarowania o
funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej,

d) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi we-
wnetrzne,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ prze-
bieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunggé,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci
na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych; normy obszarowej dopuszczalnych
podziatéw nie ustala sie;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie ustala sig, gdyz nie nastepuje wzrost wartosci

nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia
terenu.

11. Karta terenu R2 i R2/ZZ (tereny rolnicze potozone w
obszarze oddziatywania projektowanych linii elektro-
energetycznych NN i WN);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-
nia terenu:

a) 2.R2/Z2Z/0,78ha,

b) 9.R2/9,25ha

c) 10.R2/0,01ha,

d) 13.R2/0,14ha,

e) 14.R2/0,08ha,

f) 15.R2/0,12ha,

g) 19.R2/0,70ha,

h) 21.R2/21,01ha,

i) 24.R2/23,10 ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze;

3) Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uprawy rolnicze,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej,

c) zakaz lokalizacji urzadzen/zagospodarowania o
funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej,

d) lokalizacja stupéw i napowietrznych linii elektro-
energetycznych NN i WN,

e) lokalizacja kablowych linii elektroenergetycznych
NN i WN,

f) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej niekolidujgcych z infrastruk-
turg energetyczng elektrowni,

g) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych
stuzgcych istniejgcej zabudowie zagrodowej i
prowadzeniu gospodarki rolnej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budowli rolniczych,

c) zagospodarowanie w pasach technicznych napo-

5
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wietrznych linii elektroenergetycznych — 35m od
linii NN w kazda strong oraz 20m od linii WN w
kazda strone, uzgodnié¢ z witascicielem i zarzadcg
sieci,

d) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi we-

whnetrzne,

w terenie znajdujg sie strefy ochrony archeolo-

gicznej (zasieg stref pokazano na rysunku planu -

zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowiagzujg ustalenia okreslone w 8§ 6 niniejszej

Uchwaly,

f) w terenie znajduje sie strefa ochrony ekspozycji
zespotu zabudowy o wartosciach historyczno-
kulturowych — uktadu ruralistycznego Rajkowy
(zasieg strefy pokazano na rysunku planu - za-
taczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowiagzujg ustalenia okreslone w 8§ 6 niniejszej
Uchwaty,

g) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ prze-
bieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usuna¢,

h) w terenie R2/ZZ obowigzujg dodatkowo ustalenia
okreslone w § 8 pkt 1;

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci na
potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,

b) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci zwia-
zanych z lokalizacjg stupéw i przebiegiem napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych NN i WN,

c¢) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lo-
kalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych,

d) normy obszarowej dopuszczalnych podziatéw nie
ustala sie;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie ustala sie, gdyz nie nastepuje wzrost wartosci

nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia
terenu.

-

e

12. Karta terenu R3 (tereny rolnicze potozone w obszarze
oddziatywania projektowanej magistrali wodno-sScie-
kowej);

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-

nia terenu:

a) 37.R3/1,73ha,
b) 39.R3/4,03ha,
c) 40.R3/3,42ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze;

3) Sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uprawy rolnicze,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej,

c) lokalizacja rurociggow magistralnych wody su-
rowej niezbednej dla potrzeb technologicznych
elektrowni konwencjonalnej oraz kolektora $cieko-
wego dla odprowadzania $ciekéw przemystowych
z elektrowni konwencjonalnej, wraz z niezbgdna
infrastrukturag towarzyszaca, np. kablem energe-
tycznym i niezbednymi punktami rewizji w postaci
urzadzen odwadniajacych i odpowietrzajgcych,

d) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN,

e) dopuszcza sie lokalizacje ponadlokalnej infrastruk-

tury rurociggowej (ropociag ropy naftowej wraz z
kablami swiattowodowymi),

f) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej niekolidujacych z infrastruk-
turg wodno $ciekowsg elektrowni,

g) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych
stuzgcych istniejacej zabudowie zagrodowej i
prowadzeniu gospodarki rolnej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

5

-

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-

budowy, szczegétowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budowli rolniczych,

c) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam stanowigcych
obiekty budowlane; dla terenéw potozonych w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 (39.R3, 40.R3)
obowiagzuje dodatkowo zakaz lokalizacji reklam
emitujgcych zmienne $wiatto, w szczegolnosci
reklam LED,

d) zakaz lokalizacji urzadzen/zagospodarowania o
funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej,

e) obowiagzuje strefa stuzebnosci eksploatacyjne;j
rurociggow wody i sciekow niezbednych dla
potrzeb technologicznych elektrowni konwencjo-
nalnej szerokosci 12m (strefe zaznaczono na rys.
planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty), w ktorej
ustala sie wymog zachowania dostepnosci do
sieci i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
rurociggow,

f) w obrebie strefy stuzebnosci eksploatacyjnej ruro-
ciggéw wody i sciekow obowigzuje zakaz sadzenia
zieleni wysokiej,
miejsca kolizji rurociaggéw wody i sciekow nie-
zbednych dla potrzeb technologicznych elektrowni
konwencjonalnej z istniejagcym, ropociagiem, ling
elektroenergetyczng WN 110kV, urzgdzeniami
melioracyjnymiiinnymi istniejgcymi elementami
zagospodarowania, rozwigzac¢ w projekcie budow-
lanym na podstawie uzyskanych warunkow tech-
nicznych zarzgdcow poszczegolnych obiektow,

h) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi we-
wnetrzne,

i) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej (niezwigzanej z rurociggiem wody i kolektorem
Sciekdéw z elektrowni dopuszczalna wytacznie
poza obszarem strefy stuzebnosci eksploatacyjne;j
rurociggow wody i $ciekow,

j) w terenie znajdujg sie strefy ochrony archeolo-

gicznej (zasieg stref pokazano na rysunku planu -

zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowigzujg ustalenia okreslone w & 6 niniejszej

Uchwaty,

zagospodarowanie w pasie technologicznym na-

powietrznej linii elektroenergetycznej 20m od linii

110kV w kazda strone uzgodnié z zarzadca sieci,

I) w sasiedztwie rurociggu ropy naftowej (przebieg
zaznaczono na rysunku planu —zat. nr 1 do niniej-
szej Uchwaly) obowigzujg zasady zagospodarowa-
nia okreslone w § 9 ust. 11, pkt 2i 3;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci na
potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, wydzie-

—
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lenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrz-
nych; normy obszarowej dopuszczalnych podzia-
tow nie ustala sie, z zastrzezeniem ppkt b),

b) dla terenéw potozonych w sgsiedztwie drogi
krajowej nr 91 (39.R3, 40.R3) obowigzuje zakaz
podziatow powodujgcych konieczno$¢ budowy
nowych zjazdow z drogi krajowej nr 91;

c) dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci zwig-
zanych z lokalizacjg rurociggéw wodno-$cieko-
wych;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

whnetrzne,

g) w terenie znajdujg sie strefy ochrony archeolo-
gicznej (zasieg stref pokazano na rysunku planu -
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowiagzujg ustalenia okreslone w 8§ 6 niniejszej
Uchwaty,

h) w sasiedztwie rurociggu ropy naftowej (przebieg
zaznaczono na rysunku planu —zat. nr 1 do niniej-
szej Uchwaly) obowigzujg zasady zagospodarowa-
nia okreslone w § 9 ust. 11, pkt 2i 3,

i) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié¢ prze-
bieg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunag;

nie ustala sig, gdyz nie nastepuje wzrost wartosci 5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia nieruchomosci:

terenu. a) dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci na

13. Karta terenu R4 (tereny rolnicze potozone w sgsiedztwie potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, wydzie-

projektowanych tras komunikacyjnych); lenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch- infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrz-

nia terenu: nych; normy obszarowej dopuszczalnych podzia-

a) 34.R4/2,17ha, low nie ustala sie, z zastrzezeniem ppkt b),

b) 35.R4/0,08ha, b) dla terenow potozonych w sgsiedztwie drogi kra-

c) 41.R4/0,74ha, jowej nr91 (48.R4, 52.R4, 54.R4) obowigzuje zakaz

d) 42.R4/1,10ha, podziatow powodujgcych konieczno$¢ budowy

e) 45.R4/0,18ha, nowych zjazdow z drogi krajowej nr 91;

f) 47.R4/0,03ha, 6) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

g) 48.R4/9,19ha,
h) 51.R4/0,32ha,
i) 52.R4/0,18ha,
i) 53.R4/0,87ha;

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
nie ustala sie, gdyz nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia

terenu.
14. Karta terenu ZL i ZL/ZZ tereny le$ne;
1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-

2) Przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze;
3) Sposbb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uprawy rolnicze,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN, dopuszcza sie lokali-
zacje ponadlokalnej infrastruktury rurociggowej
(ropociag ropy naftowej wraz z kablami $wiatto-
wodowymi,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej,

e) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych
stuzgcych istniejgcej zabudowie zagrodowej i
prowadzeniu gospodarki rolnej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-

budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budowli rolniczych,

c) obowiagzuje zakaz lokalizacji reklam stanowigcych
obiekty budowlane, dla terenow potozonych w
sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 (48.R4, 52.R4,
54.R4) obowigzuje dodatkowo zakaz lokalizacji
reklam emitujgcych zmienne $wiatto, w szczegol-
nosci reklam LED,

d) zakaz lokalizacji urzadzen/zagospodarowania o
funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej,

e) zagospodarowanie w pasie techniczny napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej 20m od linii 110kV
w kazda strone uzgodni¢ z zarzadca sieci,

f) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi we-

nia terenu:

a) 3. ZL/ZZ/0,01ha,
b) 5.ZL/ZZ/0,02ha,
c) 7.ZL/0,34ha,

d) 8.ZL/0,41ha,

e) 12.ZL/0,55ha,

f) 16.ZL/0,19ha,
g) 18.ZL/0,41ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,

3) Sposbb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-

budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi we-
wnetrzne,

c) w terenie znajdujg sie strefy ochrony archeolo-
gicznej (zasieg stref pokazano na rysunku planu -
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowigzujg ustalenia okreslone w & 6 niniejszej
Uchwaty,

d) w terenie ZL/ZZ obowigzujg dodatkowo ustalenia
okreslone w 8§ 8 pkt 1;

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:
a) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za
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wyjgtkiem wydzielenia nieruchomosci dla loka-
lizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
nie ustala sig, gdyz nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia
terenu.

15. Karta terenu WS, tereny wéd srdodlgdowych — rzeka
Wierzyca i rzeka Drybok;

1) Oznaczenie literowo cyfrowe/orientacyjna powierzch-

nia terenu:

a) 1.WS/0,14ha,
b) 38.WS/0,07ha,
c) 43.WS/0,01ha,
d) 44.WS/0,01ha;

2) Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny wod po-
wierzchniowych srédlgdowych,

3) Sposdéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci za-
budowy, szczeg6towe warunki zagospodarowania
terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej pod i nad
ziemnej uzgodnié¢ z wtasciwym Zarzgdem Melio-
racji i Urzadzeh Wodnych,

c) w terenie znajdujg sie strefy ochrony archeolo-
gicznej (zasieg stref pokazano na rysunku planu -
zatagczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowigzujg ustalenia okreslone w & 6 niniejszej
Uchwaty,

d) ustala sie wymoég zachowania dostepu eksplo-
atacyjnego do wod o szerokos$ci wynikajacej z
przepisow odrebnych;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) nie ustala sie zasad podziatow nieruchomosci;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala

sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie ustala sie, gdyz nie nastepuje wzrost wartosci

nieruchomosci ze wzgledu na zmiane przeznaczenia
terenu.

5

-

6

-

8§13

Karty terenu dla terenow komunikacyjnych.

1. Karta terenu: KDGP (tereny drég gtéwnych ruchu przy-
$pieszonego);
1) Przeznaczenie terenu:
a) 013.KDGP - komunikacja publiczna — droga krajo-
wa nr 91,
b) 015.KDGP - komunikacja publiczna — droga krajo-
wa nr 91,
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga gtéwna
ruchu przyspieszonego;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowe-
go:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wg
wydzielen geodezyjnych pasa drogowego — jak
na rys. planu zat. nr1 do niniejszej Uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje przystankow komunikacji
zbiorowej w zatokach autobusowych z wiatami dla
oczekujgcych podroznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajg-
cych drogi sieci i urzgdzen inzynieryjnego uzbro-
jenia terenu, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa ruchu na to pozwalaja; jezeli w
przypadku budowy, przebudowy badz remontu
drogi urzadzenia lub obiekty wymagac¢ bedg prze-
lozenia, koszt przetozenia ponosi ich witasciciel;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro-
gowym:

a) droga o ograniczonym dostepie, zakaz lokalizac;ji
nowych bezposrednich zjazdow,

b) ustala sie wymog rozdzielenia ruchu samochodo-
wego, pieszego i rowerowego,

c) zakaz parkowania w pasie drogowym;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie
ustala sie stawki.

. Karta terenu: KDZ (tereny drég zbiorczych);

1) Przeznaczenie terenu:

a) 01.KDZ - komunikacja publiczna — droga powia-
towa nr 2716G,

b) 04. KDZ - komunikacja publiczna — droga woje-
wodzka nr 230,

c) 06.KDZ - komunikacja publiczna — droga powia-
towa nr 2810G,

d) 010.KDZ - komunikacja publiczna — droga powia-
towa nr 2716G;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga zbior-
cza;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowe-
go:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg
wydzielen geodezyjnych pasa drogowego,

b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikacji
zbiorowej w zatokach autobusowych z wiatami dla
oczekujgcych podrdéznych;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro-
gowym:

a) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw,

b) dopuszcza sie taczenie ruchu samochodowego,
pieszego i rowerowego;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie
ustala sie stawki.

. Karta terenu: KDZ (tereny drog zbiorczych niezbednych

dla powigzan zewnetrznych terenu planowanej elek-
trowni);
1) Przeznaczenie terenu:
a) 011.KDZ, 012.KDZ komunikacja publiczna — droga
gminna,
b) 09.KDZ - komunikacja publiczna — projektowana
droga gminna;
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga zbior-
cza;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowe-
go:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych min
20m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
c) w sasiedztwie rurociggu ropy naftowej (przebieg
zaznaczono na rysunku planu —zat. nr 1 do niniej-
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szej Uchwaly) obowigzujg zasady zagospodarowa-
nia okreslone w § 9 ust. 11, pkt 2i 3,

d) zagospodarowanie w pasie technologicznym na-
powietrznej linii elektroenergetycznej 20m od linii
110kV w kazda strone uzgodnié z zarzadcg sieci,

e) ustala sie wymog przejazdu nad linig kolejowa
wiaduktem drogowym,

f) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej w sgsiedz-
twie pasa drogowego zastosowac srodki minima-
lizujgce negatywne oddziatywanie transportu dro-
gowego (w szczegolnosci hatas i drgania) poprzez
budowe w szczego6lnosci ekranéw akustycznych
czy urzadzenie zieleni izolacyjnej,

g) w terenach 09.KDZ i 011.KDZ znajdujg sie strefy
ochrony archeologiczne] (zasieg stref pokazano
na rysunku planu - zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty), obowigzujg ustalenia okre-
Slone w § 6 niniejszej Uchwaly;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro-
gowym:

a) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow,

b) dopuszcza sie taczenie ruchu samochodowego,
pieszego i rowerowego,

c) wytrzymatos¢ drogi odpowiadajgca kategorii
ruchu KR3,

d) obiekt mostowy — wiadukt nad linig kolejowg
przystosowany do ruchu pojazdéw o masie 500kN
(50T) bez ograniczen;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

4. Karta terenu: KDL (tereny drog lokalnych);

1) Przeznaczenie terenu:

a) 05.KDL - komunikacja publiczna — droga gminna
nr 215004G,

b) 014.KDL - komunikacja publiczna—droga gminna
(w trakcie nadawania numeru),

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga lokal-
na;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowe-
go:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg
wydzielen geodezyjnych pasa drogowego,

b) dostepnos¢ do drogi nieograniczona,

c¢) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikacji
zbiorowej w zatokach autobusowych z wiatami dla
oczekujgcych podréznych,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej,

f) w terenie 05.KDL znajduja sie strefy ochrony ar-
cheologicznej (zasieg stref pokazano na rysunku
planu - zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty), obowigzujg ustalenia okreslone w § 6
niniejszej Uchwaly;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro-
gowym:

a) dopuszcza sie tgczenie ruchu samochodowego,
pieszego i rowerowego;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala
sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie
ustala sie stawki.

5. Karta terenu: KDD (tereny drég dojazdowych);

1) Przeznaczenie terenu:

a) 02.KDD - komunikacja publiczna — droga gminna
nr 215005G,

b) 03.KDD - komunikacja publiczna — droga gminna
nr 215005G,

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga dojaz-
dowa;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowe-
go:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg
wydzielen geodezyjnych pasa drogowego,

b) dostepnos$é do drogi nieograniczona,

c) jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro-
gowym:

a) dopuszcza sie tgczenie ruchu samochodowego,
pieszego i rowerowego;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie
opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

6. Karta terenu KDW (tereny drog wewnetrznych);

1) Przeznaczenie terenu:

a) 07.KDW droga wewnetrzna — dojazd do planowa-
nej elektrowni konwencjonalnej,

b) 08.KDW droga wewnetrzna — dojazd do projekto-
wanych terenow produkcyjno-ustugowych;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga dojaz-
dowa;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowe-
go:

a) szerokos$c¢ pasa drogowego jak na rysunku planu
zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej,

c) wytrzymato$¢ drogi odpowiadajgca kategorii
ruchu KR3,

d) w terenach znajduja sie strefy ochrony archeolo-
gicznej (zasieg stref pokazano na rysunku planu -
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty),
obowigzujg ustalenia okreslone w & 6 niniejszej
Uchwaty;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie dro-
gowym:

a) dostepnos¢ do drogi nieograniczona;

5) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

7. Karta terenu KK (tereny kolejowe);

1) Przeznaczenie terenu:

a) KK — teren kolejowy jako rozbudowa istniejacej
linii kolejowej dla potrzeb obstugi komunikacyjnej
elektrowni;

2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: linia kolejowa
wewnetrzna (zaktadowa);

3) Parametry terenu, zagospodarowanie:

a) tory i rozjazdy wedtug wymogow transportowych
obiektow elektrowni,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8§14

1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, wytozonego do pu-
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blicznego wgladu, stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

8§15

. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Burmistrza

Miasta i Gminy Pelplin.

. Zobowigzuje sie Burmistrza do:

1) niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z
dokumentacja planistyczng Wojewodzie Pomorskie-
mu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i skierowa-
nia do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig gra-
ficzng na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu

Miasta i Gminy Pelplin;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami
na stronie internetowej gminy;

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wglgdu do
dokumentu planu miejscowego oraz wydania na
ich wniosek potrzebnych im wyrysow i wypiséw na
zasadach okreslonych w art. 30 wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§16

. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia

ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjgtkiem § 15, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pelplinie
Mirostaw Chyta
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VII/45/11
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 20 kwietnia 2011 .

Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, wylozonego do publicz-
nego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust
12) oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r., Nr 80, poz. 717, z p6Zniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego fragment gminy Pelplin
w rejonie miejscowosci Rajkowy i Greblin, wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony
do publicznego wgladu - w dniach od 25.02.2011r.
do 17.03.2011r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Pelplin, ul. Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin. W
dniu 17.03.2011r odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu minagt w
dniu 07.04.2011 r.

3. W ustawowym terminie zgtoszono w pisemnej
formie 25 uwag (w tym 2 pisma ztozyta jedna osoba).
Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin rozpatrzyt wniesione
uwagi w dniu 12 kwietnia 2011r. i postanowit ich
nie uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie Miejskiej
projekcie planu miejscowego.

4. Zagadnienia poruszane w uwagach oraz argumenty
dotyczgce nieuwzglednienia ztozonych uwag sa
nastepujace:

1) wszystkie ztozone uwagi dotyczg obaw w stosunku
do spodziewanych negatywnych oddziatywan pla-
nowanej w obszarze planu elektrowni konwencjo-
nalnej. Obawy o skutki oddziatywania elektrowni
konwencjonalnej na srodowisko, w tym na zdro-
wie ludzi sq oczywiste. Lokalizacja takiego przed-
siewziecia musi sie wigza¢ z oddziatywaniem na
Ssrodowisko i znaczgcg ingerencjg w dotychczas rol-
niczy krajobraz tej czesci gminy, jednakze nie moze
powodowac to przekroczeh norm w zakresie korzy-
stania ze Srodowiska przewidzianych prawem i musi
zabezpiecza¢ wszystkich mieszkancéw przed ewen-
tualnymi negatywnymi skutkami funkcjonowania
takiego obiektu. Na obecnym etapie projektowym,
gdy decyduje sie funkcja planistyczna pewnego
obszaru gminy nie mozna konkretnie odnosic¢ sie
do zagadnienia oceny wptywu na $rodowisko,
poniewaz nie jest znana jeszcze konkretna techno-
logia, konkretne emisje i zwigzane z tym oddziaty-
wania. Punktem odniesienia dla ustalen planu oraz
prognozy sg, wedtug przepiséw ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prze-
znaczenie terenow oraz zasady zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy. Dane, dotyczace skut-
kow oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
nie sg odpowiednie w odniesieniu do przedmiotu
i celow planu miejscowego, zalezg od konkretnej,
opartej o koncepcje przysztego inwestora, cha-
rakterystyki przedsiewziecia. Dane te podlegaja
ocenie o w ramach odrgbnej oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, przeprowadzanej
w postepowaniach administracyjnych dotyczacych
skonkretyzowanego przedsiewziecia, przed wyda-
niem pozwolenia na budowe obiektow elektrowni.
Obawy te zatem — jako uwagi do ustalen projektu
planu — nie moga zosta¢ uwzglednione. Nalezy pod-

kresli¢ jednak, ze pomiedzy prosrodowiskowymi
ustaleniami planu, a wymaganiami wynikajgcymi
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
powinna istnie¢ petna zgodnos$¢. W opracowanej
przez Pro Digital GIS Consulting Solutions z Gdyni
prognozie oddziatywania na srodowisko realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Pelplin w rejo-
nie miejscowosci Rajkowy i Greblin, w zwigzku z
realizacja strategicznej oceny oddziatywania na sro-
dowisko dokumentu projektu planu miejscowego
dokonano oceny wptywu zmiany funkcji planistycz-
nej terenéw objetych projektem planu. W odnie-
sieniu do planowanej elektrowni konwencjonalnej
stwierdza sie w szczegélnosci:

a) planowana nowa funkcja planistyczna wigze sie z
lokalizacjq instalacji, ktorej ewentualna obecnos$é
w tym miejscu powinna zosta¢ poprzedzona szere-
giem procedur, z ktérych przynajmniej kilka ma za
zadanie ocene mozliwosci powodowania emisji z
punktu widzenia ochrony srodowiska, w tym zdro-
wia cztowieka;
instalacja ta podlega¢ bedzie obowigzkowi uzy-
skania pozwolenia zintegrowanego, a to z kolei
oznacza, ze emisje zanieczyszczen z tej instalacji
powinny by¢ na takim poziomie, jaki wynika z naj-
lepszej dostepnej techniki (BAT);
zgodnos$¢ z normami srodowiskowymi (m.in. w
zakresie jakosci powietrza poddanego wptywo-
wi emisji zanieczyszczen) oznaczac¢ bedzie row-
noczesnos$¢ zgodnosci z naukowo okreslonymi
jako akceptowalne poziomami zanieczyszczen w
powietrzu; warto zwréci¢ uwage, ze dokumentacja
zrédtowa wykorzystana przy opracowywaniu Pro-
gnozy, wskazuje na to, ze sg dostepne technologie,
ktore umozliwiajg takie ograniczenie zanieczysz-
czenia powietrza, ze z zapasem dotrzymane beda
dopuszczalne stezenia w powietrzu wyznaczone ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin;
stezenia roczne i 1-godzinne podstawowych zanie-
czyszczen powietrza (SO2, NOx i pytu), osiggna
wartosci znacznie ponizej wartosci dopuszczal-
nych;

d) normy srodowiskowe oparte sg na ocenie wptywu
na Srodowisko, w tym na zdrowie cztowieka czyn-
nikdw zanieczyszczajacych objetych tymi normami
— w konsekwencji obawy zwigzane z zagrozeniami
dla zdrowia i zycia cztowieka wydajg sie by¢ chybio-
ne, gdyz ewentualna lokalizacja instalacji w obsza-
rze rozpatrywanego planu nie bedzie mogta wigzaé
sie z powodowaniem przekroczenia oméwionych
powyzej poziomow substancji w powietrzu, a z dru-
giej strony moze przyczynic¢ sie do podwyzszenia
poziomu opieki zdrowotnej w regionie, do podwyz-
szenia materialnego poziomu zycia mieszkancow
i do poprawy wielu innych czynnikdw majgcych
wptyw na zdrowie i na zycie i mogacych kompenso-
wac oddziatywania zwigzane ze skonsumowaniem
przez potencjalnego inwestora funkcji planistycznej
postulowanej przez omawiany plan;

e) odnoszac sie do niektorych z bardziej konkretnie
wyrazonych obaw zwigzanych z emisjg do powie-
trza nalezy stwierdzi¢, ze:

- emisja dwutlenku wegla w stezeniach, o jakich
mowa w przypadku pracy obiektow energe-
tycznych nie tylko nie spowoduje zagrozen dla
zdrowia i zycia ludzi, ale miesci sie w zakresie,
ktéry pozwala na okreslenie dwutlenku wegla

b

-

Cc



Dziennik Urzgedowy

Wojewddztwa Pomorskiego Nr 51

— 6245 — Poz. 1185

~gazem zycia”, tzn. gazem niezbednym dla roslin
do rozwoju i do produkcji tlenu; dopiero w skali
globalnej podejrzewa sie dwutlenek wegla o
przyczynianie sie do zmian klimatycznych,

- emisja dwutlenku siarki bedzie zredukowana do
mozliwego minimum i nie bedzie przyczyniata
sie do powstawania zjawiska kwasnych deszczy,
ktore pojawi¢ mogtoby sie ewentualnie dopie-
ro wéwczas, gdyby stezenia tlenkow siarki oraz
tlenkéw azotu w powietrzu byty na odpowied-
nio wysokim poziomie, przekraczajgcym warto-
Sci dopuszczalne poziomow tych substancji w
powietrzu,

- depozycja metali ciezkich na terenach rolniczych
nie przyczynita sie do pogorszenia plonéw i rol-
niczej atrakcyjnosci gleb w zadnej ze znanych
lokalizacji nowoczesnych elektrowni konwen-
cjonalnych;

f) hatas powodowany w fazie ewentualnej realizacji

obiektow przewidywanych przez funkcje terenéw
objetych planem oraz w razie ich ewentualnej eks-
ploatacji bedzie przyczyniat sie do pogorszenia kli-
matu akustycznego w rejonie; jednak pogorszenie
to nie bedzie wykraczato poza limity okre$lone w
przepisach o ochronie $srodowiska, ktore zostaty
wyznaczone z uwagi na ochrone miejsc przebywa-
nia ludzi;

g) promieniowanie elektromagnetyczne bedzie w

strefach dopuszczalnego przebywania ludzi oraz
w strefach zamieszkania ludzi na poziomie ponizej
polskich norm w tym zakresie;

h) wzrost natezenia ruchu drogowego i kolejowego

<

(hatas, zanieczyszczenie powietrza), w szczego6l-
nosci w fazie realizacji (budowy) obiektow wpisu-
jacych sie w funkcje planistyczne przewidywane
omawianym planem bedzie nieuniknionym kosztem
realizacji strategii rozwoju gminy, jednak wszelkie
normy bedg zachowane i gwarantowane jest to
wprost przez prawo, jak rowniez wprowadzone sg
odpowiednie zapisy do tekstu projektu planu;
plan miejscowy tworzy ramy dla powstania obiek-
tu energetycznego, jednak nie jest przesgdzone,
ze bedzie to elektrownia dziatajgca w zamknigtym
obiegu chtodzacym z wykorzystaniem chtodni
kominowych, gdyz dobor technologii jest zalezny
od decyzji inwestora; jednak ewentualne powstanie
chtodni kominowych nie wigze sie z zauwazalnym
wzrostem natezenia takich zjawisk, jak: gradobicia,
deszcze, burze, mgty;

skutki awarii przemystowej w obiektach, ktore
moga powstawaé na terenach objetych omawia-
nym planem powinny zosta¢ ograniczone do granic
terenu potencjalnych zaktadow, ktore moga w tym
terenie powstac¢; ewentualna mozliwos¢é przekro-
czenia granic zaktadéw przez skutki awarii powin-
na by¢ minimalizowana na etapie projektowania, a
tam gdzie okaze sie to niemozliwe — zastosowanie
znajda odpowiednie procedury praktykowane we
wspotpracy z Panstwowg Strazg Pozarng;

w zakresie obaw dotyczgcych zmiany stosunkéw
wodnych w sasiedztwie elektrowni lub spowodo-
wania zaktocen w dostawie wody, Przede wszystkim
nalezy podkresli¢, ze zardwno przepisy prawa (art 29
ust 3. ustawy Prawo wodne) jak i odpowiednie usta-
lenia projektu planu: ,,Wszelkie zmiany stosunkow
gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw
planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywaé
na tereny sgsiednie, a sposob odprowadzenia wod

opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania
terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich
szkod. Nalezy zapewnié spdjny system gospodarki
wodami gruntowymi, np. drenaz, przepusty, itp.
biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przy-
legtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robo6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozyé¢ zachowujgc
spbjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.”
nie dopuszczajg do tego, aby wykorzystanie terenu
zgodnie z funkcjg przewidywang przez plan mogto
sankcjonowac¢ zmianeg stosunkéw wodnych na tere-
nach sgsiednich. Po drugie nalezy podkresli¢, ze
wzmiankowane wczes$niej procedury srodowiskowe
zwigzane z lokalizacjg obiektu energetycznego nie
dopuszczg funkcjonowania obiektu, ktory mogtby
negatywnie oddziatywac¢ na jako$¢ wod uzytkowa-
nych pozioméw wodonosnych majgcych znaczenie
dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitna. Niezbedne
do zaprojektowania i realizacji przebudowy syste-
mow melioracyjnych — konieczne w razie realizacji
inwestycji bedg wymagac¢ pozwolenia wydawane-
go w trybie przepiséw odrebnych, gdzie jednym z
aspektow bedzie dochowanie ww. warunkow;

I) ponadto nalezy zwrdci¢ rowniez uwage na to, ze
projekt planu miejscowego jest konsekwencja
polityki przestrzennej okreslonej w ponadlokal-
nych dokumentach strategicznych, miedzy innymi
w planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa pomorskiego z 2009 r., ktdéry wskazuje na
potrzebe realizacji elektrowni weglowej w potudnio-
wo wschodniej cze$ci wojewodztwa (w tzw. rejonie
Doliny Dolnej Wisty) oraz lokalnych dokumentach
z zakresu gospodarki przestrzennej strategii roz-
woju gminy czy studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w
ramach ktérych planowana jest elektrownia weglo-
wa w rejonie wsi Rajkowy. Warto wskazaé takze,
iz realizacja takiego obiektu nie wigze sie wytgcz-
nie z negatywnym oddziatywanie srodowisko-
wym; nalezy wzig¢ pod uwage rowniez pozytywny
wptyw tej inwestycji na lokalny rynek pracy oraz
poprzez spodziewane inwestycje korzystny wptyw
na poprawe jakosci zycia mieszkancéw, miedzy
innymi poprzez mozliwo$¢ podniesienia standar-
du infrastruktury technicznej i spotecznej waznej
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, budowy
nowych powigzan komunikacyjnych dzieki znacznie
zwigkszonym wpltywom do budzetu gminy z tytutu
podatkéw i innych optat, ktére mozna przeznaczy¢
na te inwestycje. W perspektywie zatem lokalizacja
tak duzych obiektéw energetycznych i przemysto-
wych przyniesie okolicznym mieszkancom wiele
korzysci spotecznych, ktére zrekompensujg zmiany
dotychczasowego otoczenia ich zycia.

2) niektore uwagi dodatkowo podwazajg sposob
upowszechnienia informacji o przedsiewzieciu
i zwracajg uwage na zbyt mate upublicznienie
procedur zwigzanych z lokalizacjg elektrowni
konwencjonalnej.Wszystkie opracowane w ramach
prac nad projektem planu miejscowego analizy,
sporzgdzone dokumenty czy dowody prowadzonych
procedur administracyjnych dostepne sg w Urzedzie
Miasta i Gminy Pelplin. W procedurze sporzadzania
planu miejscowego dopetnione zostaty wszystkie
wymagane prawem etapy upublicznienia procedury
sporzgdzania planu miejscowego, w szczegdlnosci
informacje o mozliwosci sktadania wnioskow czy
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informacja o wytozeniu do publicznego wglgdu
dostepne w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.
Ponadto projekt planu miejscowego poprzedzony byt
dokonaniem zmiany wszystkich waznych dokumentow
strategicznych w gminie, m. innymi strategii rozwoju
gminy, aktualizacji gminnego programu ochrony
srodowiska, aktualizacji zatozen planu zaopatrzenia
w ciepto, zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w ramach
ktérych zapewniony byt udziat spoteczenstwa na
wszystkich etapach ich sporzadzania. Z catkowitym
przekonaniem nalezy stwierdzi¢ zatem, iz informacje
na temat przewidywanego zagospodarowania
przestrzennego tej czesci gminy oraz na temat
planowanych przedsiewzieé¢ inwestycyjnych w tym
rejonie sg i byly w ostatnim czasie wystarczajgco
nagtasniane i upowszechniane, a przede wszystkim
dostepne dla wszystkich zainteresowanych. Wniosek
o zorganizowanie referendum w sprawie lokalizacji
elektrowni konwencjonalnej na obszarze gminy
Pelplin nie znajduje uzasadnienia. Przedmiotem
referendum lokalnego moze byé, zgodnie z przepisami
o referendum lokalnym, stanowisko mieszkancow
co do sposobu rozstrzygania sprawy dotyczacej
wspoélnoty, mieszczacej sie w zakresie zadan i
kompetencji organéw gminy. Uzasadnieniem dla
takiego referendum mogtoby by¢é w odniesieniu
do elektrowni dopuszczanej planem, znaczace
zainteresowanie tematykg ujecia tej inwestycji
w strategii rozwoju gminy, istnienie konfliktow
spotecznych dotyczacych takiego kierunku rozwoju
gminy lub zagospodarowania terenu. Procedury udziatu
spotecznego przeprowadzone w ramach strategicznych
ocen oddziatywania na $rodowisko, kolejno — nowej
strategii rozwoju gminy, aktualizacji gminnego
programu ochrony srodowiska, aktualizacji zatozen
planu zaopatrzenia w ciepto, studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwigzane z podawaniem informacji do publicznej
wiadomosci, nie ujawnity takiego zainteresowania.
Na etapie tworzenia planu miejscowego, w sytuacji
zgodnosci ustalen planu ze studium, ktore przewiduje
budowe elektrowni na terenie gminy, organizacja
referendum nie znajduje uzasadnienia. Planowana
inwestycja realizuje cele wyznaczone regionalnymi
dokumentami strategicznymi. Ponadto w ramach
upowszechniania informacji na temat planowanego
przedsiewzigcia — elektrowni konwencjonalnej opartej
na paliwie weglowym dotychczasowy gtéwny inwestor
zainteresowany lokalizacjg wtasnej elektrowni w tym
obszarze (Elektrownia Potnoc), przeprowadzit szereg
spotkan w ramach konsultacji spotecznych, ktére majg
za zadanie przyblizy¢ wszystkim zainteresowanym
problematyke dotyczaca charakterystyki projektowanej
inwestycji. Sprawozdania z dotychczasowych
konsultacji spotecznych prowadzonych przez Inwestora
znalez¢ mozna pod adresem: http://elektrowniapolnoc.
pl/konsultacje-spoleczne-2/harmonogram-konsultacji-
spolecznych/;

niektére uwagi dodatkowo formutujg pytania
szczegb6towe dotyczgce réwnych aspektow
funkcjonowania planowanej elektrowni
konwencjonalnej, w szczegolnosci zakresu oddziatywan
i wptywu na warto$¢ nieruchomosci w sgsiedztwie.
Oczekiwane informacje szczeg6towe sformutowane
w zadanych pytaniach, dotyczace w szczegdlnosci
skutkéw oddziatywania planowanego przedsiewziecia

na zdrowie ludzi, nie dotyczg etapu sporzadzania planu
miejscowego, Szczegdty oddziatywania inwestycji
na poszczegolne komponenty $srodowiska zaleze¢
beda od konkretnej technologii obiektéw przyjetych
przez potencjalnego inwestora. Plan miejscowy
okresla przede wszystkim przeznaczenie terenu oraz
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a
takze zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
kulturowego i krajobrazu. Nie precyzuje za$ konkretnej
charakterystyki przedsiewzigcia, ani nie wskazuje
rozwigzan technologicznych obiektow budowlanych. Te
elementy okreslane sg na etapie sporzadzania projektu
budowlanego obiektow przed wydaniem decyzji
o0 pozwoleniu na budowe. Ponadto oddziatywania
planowanych inwestycji podlegajg ocenie w ramach
odrebnych procedur administracyjnych z zakresu
ochrony srodowiska, m. in. oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, przeprowadzanej
dla skonkretyzowanego przedsiewziecia. W ramach
upowszechnienia informacji na temat planowanego
przedsiewzigcia w rejonie miejscowosci Rajkowy
dotychczasowy gtéwny inwestor zainteresowany
lokalizacja wtasnej elektrowni, (Elektrownia Potnoc)
prowadzi w ramach konsultacji spotecznych blok
pytan i odpowiedzi zwigzanych z projektowang
inwestycja. Informacje dostepne sg pod adresem:
http://elektrowniapolnoc.pl/konsultacje-spoleczne-2/
pytania-i-odpowiedzi/. Obawy o obnizenie wartosci
nieruchomosci sgsiednich w zwigzku z lokalizacja
elektrowni konwencjonalne nie sg poparte
rzeczywistymi dokumentami poswiadczajgcymi ten
fakt lecz opieraja sie jedynie na przeczuciach. Brak
jest obecnie jednoznacznych rokowan co do tego, w
jaki sposob zmiana kierunkéw rozwojowych gminy
ujmowana ustaleniami niniejszego planu wptynie w
sposob bezwzgledny na warto$¢ nieruchomosci. Nie
mozna takze jednoznacznie przesadzi¢, ze zmiana
ta bedzie wykazywacé¢ trend obnizenia wartosci,
jak tez, jaki wptyw na zmiane wartosci bedg miec¢
dziatania gminy w sferze ksztattowania infrastruktury
publicznej, finansowane ze $rodkéw pozyskanych w
rezultacie realizacji ustalen planu. Zwiekszenie albo
zmniejszenie wartosci nieruchomosci w zwigzku z
przyjeciem ustalen planu stanowi¢ bedzie podstawe
dla ewentualnych roszczeh majacych swojg podstawe
w art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdére bedg mogty byé rozpatrywane w
warunkach obowigzywania uchwalonego planu;

4) jedna z uwag dodatkowo kwestionuje poprawno$é

procedury formalno-prawnej w zakresie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu przez 21 dni
kalendarzowych, a nie roboczych; Termin 21 dni, o
jakim mowa w art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oznacza 21 dni kalendarzowych. Przywotany w uwadze
wyrok NSA z 1999 r., zawierajacy poglad, iz termin
ten powinien przypadac¢ na dni ,robocze” urzedu, ma
charakter odosobniony, ponadto zawartego w tym
orzeczeniu odwotania do dni roboczych nie mozna
odrywac i nalezy je $cisle wigza¢ z ustaleniem czy
rzeczywiscie ,wglad ten nie jest mozliwy”, a zatem
czy naruszany jest cel przepisu. Wyrok powyzszy,
zapadty w 1999 r. opierat sie takze o inny stan prawny
i jego teza nie pozostaje w petni aktualna pod rzgdami
przepisow obecnie obowigzujgcych. Z gramatycznego
brzmienia obecnego art. 17 pkt 9 wynika, ze wdjt,
burmistrz lub prezydent miasta: 9) wprowadza
zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
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uzgodnien oraz ogtasza, w sposéb okreslony w
pkt 1, o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia
i wyktada ten projekt wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na okres
co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;” W poprzednim stanie prawnym,
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym wynikato,
ze wojt, burmistrz lub prezydent miasta: ,6) wyktada
projekt planu i prognoze, o ktérej mowa w przepisach
o ochronie $rodowiska, do publicznego wgladu, na
okres co najmniej 21 dni, a o wytozeniu ogtasza, w
sposo6b okreslony w pkt 1, co najmniej na 7 dni przed
wytozeniem, a takze zapewnia informacje o wytozonym
projekcie i umozliwia uzyskanie, za zwrotem
kosztow, kopii, wypisow i wyrysow,” Zwroci¢ nalezy
uwage, ze wystepujacy w przywotanych przepisach,
obok terminu 21 dni, termin 7 dni, wymagany dla
obwieszczenia poprzedzajagcego wytozenie planu do
publicznego wgladu, byt i jest powszechnie uznawany
za termin 7 dni kalendarzowych, liczony wedtug zasad
ogéblnych. Samo przez sie terminu 21 dni nie mozna
zatem odczytywaé w inny sposéb niz ww. termin
7-dniowy, bo gdyby racjonalny ustawodawca chciat
sposbb liczenia tych termindéw roznicowac, uzytby w
stosunku do terminu 21 dni albo zwrotu ,, roboczych”
albo wskazania, ,z wytgczeniem dni wolnych od
pracy”. Dodatkowo, za publikacjg ,Planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz” aut.
prof. Z. Niewiadomskiego (CH Beck, 2009, s. 170),
wskaza¢ mozna, iz ,wobec braku sprecyzowania przez
ustawe szczego6tow dotyczacych obliczania terminu,
w dotychczasowym orzecznictwie odnoszacym sie
do sporzadzania planu miejscowego ugruntowat sie
poglad, ze zastosowania znajdujg przepisy KPA —a wiec
art. 57 § 1 KPA, zgodnie z ktérym: ,Jezeli poczatkiem
terminu okreslonego w dniach jest pewne zdarzenie,
przy obliczaniu tego terminu nie uwzglednia sie dnia,
w ktorym zdarzenie nastgpito. Uptyw ostatniego z
wyznaczonej liczby dni uwaza sig za koniec terminu.”
Niezaleznie wiec od tego, czy w sprawie uznac
stosowanie KPA czy tez kodeksu cywilnego, liczenie
terminu 21 dni nalezy oprze¢ na zasadach ogdlinych,
zatem nie mozna tego terminu ogranicza¢ do dni
roboczych. Sam zwrot 21 dni sugeruje réwniez termin
3 tygodni. O interpretacji terminu 21 dni w kierunku
dni nie tyle nawet roboczych co dni rzeczywistego
dostepu do projektu planu i zatgcznikow decydowaé
mégt zatem w poprzednim stanie prawym zwrot:
,zapewnia informacje o wytozonym projekcie i
umozliwia uzyskanie, za zwrotem kosztow, kopii,
wypisdéw i wyrysow”. Przestanka taka nie jest obecna
w obowigzujacych przepisach. Odstgpienie od takiego
wymogu nalezy wigza¢ przede wszystkim z wejsciem
w zycie, juz po wydaniu wyroku przywotanego w
uwadze do planu, ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. Nr 112,
poz. 1198 ze zm.). Dodatkowo, z wprowadzeniem,
najpierw do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 ze zm.) a obecnie — do ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.)
wymogu, by dane strategicznej oceny oddziatywania

5)

2)

. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

na srodowisko, w tym prognoza oddziatywania
na srodowisko udostepniana tacznie z planem, a
wpisywana do publicznie dostepnego wykazu, byta
udostepniana poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
(art. 21 ust. 2 pkt 7 w zw. z art. 23 ust. 1 ww. ustawy
o ocenach oddziatywania na $rodowisko). Co za tym
idzie chodzito wiec o to by permanentnos$¢ dostepu
zostata zapewniona poprzez $rodki komunikacji
elektronicznej, w stopniu znaczgco wykraczajagcym
poza godziny urzegdowania urzedu gminy, czy nawet
poza tylko wyznaczone godziny w poszczegolnych
dniach urzedowania. Powyzsze prowadzi do wniosku,
ze skoro rzeczywisty dostep do projektu jest w
ciagu 21 dni kalendarzowych parmenentny, i to w
zréznicowanych formach — wglad osobisty, dostep
elektroniczny, udziat w bezposredniej debacie, to
brak jest podstaw dla przyjmowania, ze termin 21 dni
na wglad do planu, liczony wedtug zasad ogélnych
a nie tylko jako dni robocze, godzi w ratio legis art.
17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu bedacy przedmiotem
niniejszego postepowania zostat wytozony do
publicznego wgladu w okresie od 25 lutego 2011 r.
do 17 marca 2011 r. W tym samym okresie dokumenty
te dostepne byty poprzez BIP. W konsekwencji cel art.
17 pkt 9 zostat zachowany, a mozliwo$¢ wgladu do
dokumentéw nie zostata w zaden sposéb zaktocona.
trzy uwagi nie odnosity sie do ustalen projektu planu
lecz kwestionowaty zakres lub szczegétowos$¢ danych
prognozy oddziatywania na srodowisko; Ich zakres jest
wlasciwy do rozstrzygniecia w procedurze strategiczne;j
oceny oddziatywania na $srodowisko projektu
dokumentu planu miejscowego, w szczegdlnosci w
ramach pisemnego podsumowania do przyjetego
przez Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin dokumentu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment
gminy Pelplin w rejonie miejscowos$ci Rajkowy
i Greblin wykonywanego zgodnie z art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

w sprawie

poszczegolnych uwag jest nastepujace:

1) uwaga Pana Ryszarda Ulenberg, zam. Subkowy;
zgtoszona pismem z dnia 04.04.2011r. (wptyw
06.04.2011r.) dotyczgca obaw o skutki funkcjono-
wania elektrowni, ktéra moze by¢ zlokalizowana
w obszarze przedmiotowego planu miejscowego
(teren oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w
pismie obawy dotycza w szczegolnosci negatywne-
go wpltywu na warunki zycia, w tym wzmozonego
hatasu produkcyjnego, wzmozonego ruchu koto-
wego i kolejowego, zanieczyszczenia powietrza i
zapylenia, zaktocenia stosunkéw wodnych. Pismo
porusza réwniez kwestie zbyt matego upublicznie-
nia zagadnien zwigzanych z planowang inwestycja
w elektrownie konwencjonalng, a takze obaw co
do spadku cen nieruchomosci; uwaga pozostaje
nieuwzgledniona;

uwaga Panstwa Genowefy i Wtadystawa Podo-
binskich, zam. Greblin; zgtoszona pismem z dnia
31.03.2011r. (wptyw 01.04.2011r.) dotyczaca obaw
o skutki funkcjonowania elektrowni, ktéra moze by¢
zlokalizowana w obszarze przedmiotowego planu
miejscowego (teren oznaczony symbolem 25.P1).
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

Wyrazane w pi$mie obawy dotyczg w szczego6lnosci
negatywnego wptywu na warunki zycia oraz nad-
miernego zanieczyszczenia srodowiska. W pismie
zawarte sg takze pytania dotyczace w szczegdlnosci
zados$céuczynienia czy odszkodowan za poniesione
szkody; uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

uwaga Pana Zdzistawa Kamienieckiego, zam. Rajko-
wy; zgtoszona pismem z dnia 04.04.2011r. (wptyw
07.04.2011r.) dotyczaca obaw o skutki funkcjono-
wania elektrowni, ktéra moze by¢ zlokalizowana
w obszarze przedmiotowego planu miejscowego
(teren oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w
pismie obawy dotyczg w szczeg6lnosci negatywne-
go wptywu na warunki zycia w Rajkowach. W pismie
zawarte sg takze szczegbétowe pytania dotyczgce w
szczegdblnosci oddziatywan planowanej elektrowni
oraz jej wptywu na ceny nieruchomosci w sgsiedz-
twie; uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

uwaga Pana Jozefa Czapla, zam. Greblin; zgtoszo-
na pismem z dnia 06.04.2011r. (wptyw 07.04.2011r.)
dotyczaca obaw o skutki funkcjonowania elektrow-
ni, ktébra moze byc¢ zlokalizowana w obszarze przed-
miotowego planu miejscowego (teren oznaczony
symbolem 25.P1). Wyrazane w pi$mie obawy doty-
czg w szczegolnosci oddziatywania na pola upraw-
ne, zagadnien melioracji i urzgdzen wodnych oraz
negatywnego wptywu na warunki zycia. Pismo
porusza rowniez kwestie zbyt matego upublicznie-
nia zagadnien zwigzanych z planowang inwestycja
w elektrownie konwencjonalng; uwaga pozostaje
nieuwzgledniona;

uwaga Panstwa Stanistawa i Agnieszki Stempin,
zam. Greblin; zgtoszona pismem z dnia 05.04.2011r.
(wptyw 05.04.2011r.) dotyczgca obaw o skutki funk-
cjonowania elektrowni, ktéra moze byé¢ lokalizowa-
na w obszarze przedmiotowego planu miejscowego
(teren oznaczony symbolem 25.P1) znajdujgcego
sie w bliskiej odlegtosci od planowanego miejsca
zamieszkania wnoszgcych uwagi. Wyrazane w pismie
obawy dotyczg w szczegdblnosci pogorszenia stanu
$rodowiska, w tym wptywu na wode, nadmierny
hatas, zanieczyszczenia powietrza i zmiany klimatu;
uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

uwaga Pani Wiolety Sadowskiej-Kondziela, zam.
Rajkowy; zgtoszona pismem z dnia 04.04.2011r.
(wptyw 05.04.2011r.) dotyczgca obaw o skutki funk-
cjonowania elektrowni, ktéra moze by¢ lokalizowa-
na w obszarze przedmiotowego planu miejscowego
(teren oznaczony symbolem 25.P1) znajdujacego sie
w bliskiej odlegtosci od miejsca zamieszkania wno-
szgcej uwagi. Wyrazane w pismie obawy dotyczg w
szczegoblnosci pogorszenia stanu srodowiska, w tym
wptywu na wody gruntowe i gleby; uwaga pozostaje
nieuwzgledniona;

uwaga Pani Krystyny Chmielewicz, zam. Rajko-
wy; zgtoszona pismem z dnia 06.04.2011r. (wptyw
07.04.2011r.) dotyczaca obaw o skutki funkcjono-
wania elektrowni, ktora moze by¢ lokalizowana w
obszarze przedmiotowego planu miejscowego (teren
oznaczony symbolem 25.P1) znajdujacego sie w bli-
skiej odlegtosci od miejsca zamieszkania wnoszacej
uwagi. Wyrazane w pismie obawy dotyczg w szcze-
goblnosci pogorszenia stanu srodowiska, w tym obni-
zenia wartosci produkcyjnej gruntow rolnych; uwaga
pozostaje nieuwzglgedniona;

uwagi Pani Marii teppek, zam. Rajkowy; zgtoszone
pismami z dnia 30.03.2011r. (wptyw 31.03.2011r.
oraz 07.04.2011r.) dotyczace obaw o skutki funkcjo-

9)

10

11

12

13

—

-

-

-

nowania elektrowni, ktéra moze by¢ lokalizowana w
obszarze przedmiotowego planu miejscowego (teren
oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w pismach
obawy dotyczg w szczegoélnosci pogorszenia stanu
Srodowiska, w tym wptywu na zyzne gleby i lokal-
ny klimat oraz zbyt bliskiego usytuowania obiektow
elektrowni w stosunku do istniejacych zabudowan
mieszkalnych i gospodarstw rolnych; uwagi pozo-
stajg nieuwzglednione;

uwaga Panstwa Kazimierza i Danuty Walkowiak, zam.
Subkowy; zgtoszona pismem z dnia 26.03.2011r.
(wptyw 01.04.2011r.) dotyczgca obaw o skutki funk-
cjonowania elektrowni, ktéra moze by¢ lokalizowa-
na w obszarze przedmiotowego planu miejscowego
(teren oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w
pi$mie obawy dotyczg w szczegblnosci pogorszenia
stanu ésrodowiska i zaktocenia spokoju i ciszy oraz
zbyt bliskiego usytuowania obiektéw elektrowni w
stosunku do istniejgcych zabudowan mieszkalnych;
uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

uwaga Panstwa Wiolety i Roberta Rupa, zam. Sub-
kowy; zgtoszona pismem z dnia 26.03.2011r. (wptyw
01.04.2011r.) dotyczaca obaw o skutki funkcjono-
wania elektrowni, ktéra moze by¢ lokalizowana w
obszarze przedmiotowego planu miejscowego (teren
oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w pismie
obawy dotyczg w szczegdlnosci pogorszenia stanu
srodowiska, w tym zanieczyszczenia i hatasu oraz
zaktdcenia spokoju i ciszy; uwaga pozostaje nie-
uwzgledniona;

uwaga Towarzystwa Ochrony Herpetofauny , Tryton”,
02-785 Warszawa, ul. Wiolinowa 7/8; zgtoszona
pismem z dnia 01.04.2011r. (wptyw 06.04.2011r.);
przedmiotem uwagi jest niewystarczajacy, zdaniem
wnoszgcego, zakres lub szczegétowos$é danych
prognozy oddziatywania na srodowisko z punktu
widzenia dopuszczalnosci uchwalenia planu. Wno-
szacy uwagi nie kwestionuje ustalen planu miejsco-
wego, lecz zrodta danych o elementach srodowiska
zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym i bedace
przedmiotem oceny w prognozie w aspekcie plano-
wanych funkcji urbanistycznych; uwaga pozostaje
nieuwzgledniona;

uwaga Pana Mariusza Sledz, zam. Mate Walichno-
wy; zgtoszona pismem z dnia 06.04.2011r. (wptyw
07.04.2011r.) dotyczaca obaw o skutki funkcjono-
wania elektrowni, ktora moze by¢ zlokalizowana
w obszarze przedmiotowego planu miejscowego
(teren oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w
pismie obawy dotyczg w szczegdlnosci negatywne-
go wptywu na warunki zycia. Pismo porusza row-
niez kwestie zbyt matego upublicznienia zagadnien
zwigzanych z planowang inwestycjg w elektrownie
konwencjonalng, az do sugestii o mozliwosci refe-
rendum w sprawie lokalizacji elektrowni a takze for-
mutuje pytania dotyczace planowanej inwestycji,
majgce wyjasni¢ oddziatywanie elektrowni na tereny
sgsiednie; uwaga pozostaje nieuwzgledniona;
uwaga Kancelarii Adwokackiej, ul. Nowogrodzka
15/1, 81-306 Gdynia, reprezentowanej przez Woj-
ciecha Cieslak adwokata, zgtoszona pismem z dnia
06.04.2011r. (wptyw 07.04.2011r.) dotyczaca: niepra-
widtowosci w procedurze formalno-prawnej sporzg-
dzania projektu planu miejscowego, zmiany wartosci
sgsiadujacych z planowang inwestycjg nieruchomo-
$ci, wptywu planowanej elektrowni na srodowisko
naturalne; uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

14) uwaga Pani Marii Myszewskiej, zam. Rajkowy;
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zgtoszona pismem z dnia 06.04.2011r. (wptyw
06.04.2011r.) dotyczgca obaw o skutki funkcjono-
wania elektrowni, ktéra moze by¢ lokalizowana w
obszarze przedmiotowego planu miejscowego (teren
oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w pismie
obawy dotyczg w szczegoélnosci pogorszenia stanu
srodowiska, w tym wptywu na ilo$¢ i jako$é ptodow
rolnych oraz na zdrowie ludzi takze mieszkancow
okolicznych miejscowosci; uwaga pozostaje nie-
uwzgledniona;

uwaga Pani Czestawy Walkowiak, zam. Subko-
wy; zgtoszona pismem z dnia 28.03.2011r. (wptyw
01.04.2011r.) dotyczaca obaw o skutki funkcjono-
wania elektrowni, ktéra moze by¢ lokalizowana w
obszarze przedmiotowego planu miejscowego (teren
oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w pismie
obawy dotyczg w szczegdblnosci pogorszenia stanu
srodowiska i zaktécenia spokoju i naturalnego $ro-
dowiska; uwaga pozostaje nieuwzgledniona;
uwaga Pana Adama Kaminskiego, zam. Lignowy
Szlacheckie; zgtoszona pismem z dnia 06.04.2011r.
(wptyw 07.04.2011r.) dotyczgca obaw o skutki funk-
cjonowania elektrowni (zniszczen powodowanych
przez zanieczyszczenia) oraz checi zycia w niezmie-
nionym $srodowisku. W pismie poruszane sg rowniez
kwestie potrzeb energetycznych kraju oraz sprzeda-
zy wyprodukowanej energii elektrycznej, ktore nie
dotyczg ustalen projektu planu miejscowego; uwaga
pozostaje nieuwzgledniona;

uwaga Pani Anieli Kaminskiej, zam. Lignowy Szla-
checkie; zgtoszona pismem z dnia 06.04.2011r.
(wptyw 07.04.2011r.) dotyczgca obaw o skutki funk-
cjonowania elektrowni (zanieczyszczenia) oraz checi
zycia w Srodowisku wolnym od zanieczyszczen tak jak
dotychczas. W pi$mie poruszane sg kwestie wptywu
planowanej elektrowni na zamierzenia inwestycyjne
wnoszacej uwage, polegajgce na checi utworzenia
gospodarstwa agroturystycznego; uwaga pozostaje
nieuwzgledniona;

uwaga Pani Bogumity Cyrczak, zam. Kursztyn;
zgtoszona pismem z dnia 02.04.2011r. (wptyw
07.04.2011r.) dotyczaca obaw o skutki funkcjono-
wania elektrowni, ktéra moze by¢ lokalizowana w
obszarze przedmiotowego planu miejscowego (teren
oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w pismie
obawy dotyczg w szczegoblnosci zanieczyszczenia
oraz zagrozenia dla zdrowia i zycia miejscowej lud-
nosci; uwaga pozostaje nieuwzgledniona;

uwaga Pani Emilii Cyrczak, zam. Kursztyn; zgtoszo-
na pismem z dnia 02.04.2011r. (wptyw 07.04.2011r.)
dotyczgca obaw o skutki funkcjonowania elektrowni,
ktora moze by¢ lokalizowana w obszarze przedmio-
towego planu miejscowego (teren oznaczony sym-
bolem 25.P1). Wyrazane w pi$mie obawy dotyczg w
szczego6lnosci zanieczyszczenia oraz zagrozenia dla
zdrowia i zycia miejscowej ludnosci; uwaga pozosta-
je nieuwzgledniona;

uwaga Pana Bartosza Cyrczak, zam. Kursztyn; zgtoszo-
na pismem z dnia 02.04.2011r. (wptyw 07.04.2011r.)
dotyczaca obaw o skutki funkcjonowania elektrowni,
ktéra moze by¢ lokalizowana w obszarze przedmio-
towego planu miejscowego (teren oznaczony sym-
bolem 25.P1). Wyrazane w pismie obawy dotyczg w
szczego6lnosci zanieczyszczenia oraz zagrozenia dla
zdrowia i zycia miejscowej ludnosci; uwaga pozosta-
je nieuwzgledniona;

21) uwaga Pana Bartosza Cyrczak, zam. Kursztyn; zgtoszo-

na pismem z dnia 02.04.2011r. (wptyw 07.04.2011r.)

dotyczaca obaw o skutki funkcjonowania elektrowni,
ktéra moze by¢ lokalizowana w obszarze przedmio-
towego planu miejscowego (teren oznaczony sym-
bolem 25.P1). Wyrazane w pi$mie obawy dotyczg w
szczego6lnosci zanieczyszczenia oraz zagrozenia dla
zdrowia i zycia miejscowej ludnosci; uwaga pozosta-
je nieuwzgledniona;

uwaga Panstwa Pauliny i Jacka Krzysica, zam. Gre-
blin; zgtoszona pismem z dnia 05.04.2011r. (wptyw
06.04.2011r.) dotyczaca obaw o skutki funkcjono-
wania elektrowni, ktéra moze by¢ lokalizowana w
obszarze przedmiotowego planu miejscowego (teren
oznaczony symbolem 25.P1). Wyrazane w pi$mie
obawy dotyczg w szczegdblnosci pogorszenia stanu
Srodowiska, w tym zanieczyszczenia powietrza i
wplywu na wode; uwaga pozostaje nieuwzglednio-
na;

uwaga Pana Jakuba Gogolewskiego, zam. Warsza-
wa, zgtoszona pismem z dnia 05.04.2011r. (wptyw
11.04.2011r.) dotyczaca: braku petnych informacji w
prognozie oddziatywania na srodowisko w szczegol-
nosci na tematy uwzglednienia innych zrédet hatasu
w sgsiedztwie, oddziatywania elektromagnetycznego
na faune obszaru, metodologii badan poszczegél-
nych elementow fauny i flory, kwestii planowanej
instalacji wychwytywania i sktadowania dwutlenku
wegla (CCS); przedmiotem uwagi jest niewystarcza-
jacy, zdaniem wnoszacego, zakres lub szczegétowosé
danych prognozy oddziatywania na srodowisko z
punktu widzenia dopuszczalnos$ci uchwalenia planu.
Whnoszacy uwagi nie kwestionuje ustalen planu miej-
scowego, lecz zrédta danych o elementach $rodo-
wiska zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym i
bedace przedmiotem oceny w prognozie w aspekcie
planowanych funkcji urbanistycznych; uwaga pozo-
staje nieuwzgledniona;

uwaga Stowarzyszenia Ekologicznego ,Eko-Unia”,
ul. Biatoskornicza 26, 50-134 Wroctaw, zgtoszonej
pismem z dnia 06.04.2011r. (wptyw droga elektro-
niczng 06.04.2011r.) dotyczaca: braku w prognozie
oddziatywania na $rodowisko analizy oddziatywan
skumulowanych braku petnych informacji w progno-
zie oddziatywania na srodowisko w szczegolnosci
na tematy uwzglednienia innych zrédet hatasu w
sgsiedztwie, oddziatywania elektromagnetycznego
na faune obszaru, metodologii badah poszczegél-
nych elementéw fauny i flory; uwaga pozostaje nie-
uwzgledniona.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VII/45/11
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 20 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pzn. zm.), art. 7 ust. 1, pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.zm.)
i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z
p6zn. zm.) Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co naste-
puje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje
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nastepujgcych zadan wtasnych z zakresu drog

publicznych:

1) realizacja drog publicznych o tacznej dtugosci ok.
4.600 mb;

2) realizacja o$wietlenia — 154 szt.
2. W projekcie planu miejscowego ustala sie realizacje
zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej:
1) realizacja sieci wodociggowej o dtugosci ok. 2.050
mb;

2) realizacja kolektora kanalizacji o dtugosci ok. 2.605
mb;

3) realizacja kolektora kanalizacji deszczowej o dtugo-
$ci 0k.1.550 mb.

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu,
szacunkowe koszty realizacji infrastruktury techniczne;j
i budowy drog publicznych wynosza:

1) koszty budowy drog publicznych: 24.658.070 zt;
2) koszty budowy os$wietlenia ulic: 631.400 zt;

1186

3) koszty budowy sieci wodociggowej: 410.000 zi;

4) koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitar-
nej: 638.820 zi;

5) koszty budowy sieci i urzagdzen kanalizacji deszczo-
wej: 461.300 zt.

. Docelowy koszt zadan wymienionych w pkt 1i 2

zostanie okreslony w kosztorysach do projektéw
budowlanych.

. Realizacja zadan wtasnych Gminy wymienionych w pkt

1i 2 zostanie sfinansowana ze srodkéw pochodzacych
z budzetu Gminy oraz innych zewnetrznych srodkow
finansowych.

. Realizacje zadan wymienionych w pkt 1i 2 przewiduje

sie do konca 2016 roku.

. Zadania niezrealizowane do konca 2016 roku nalezy

wykonaé¢ w terminie pozniejszym.

. Wwypadku braku mozliwosci realizacji zadan wtasnych

w wyzej wymienionych terminach, zadania nalezy
wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
Gminy Pelplin na kolejne lata.

UCHWALA NrIV/23/11
Rady Gminy Borzytuchom
z dnia 15 lutego 2011 .

w sprawie wylapywania bezdomnych zwierzat oraz rozstrzyganiu o dalszym postepowaniu z nimi na obszarze
gminy Borzytuchom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 11 ust. 1i 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z
2003r. Nr 106, poz. 1002 ze zmianami),po uzgodnieniu z
Powiatowym Lekarzem Weterynarii w Bytowie z siedzi-
ba w Miastku oraz po zasiegnieciu opinii Towarzystwa
Opieki Nad Zwierzetami, Oddziat w Stupsku, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Na obszarze gminy Borzytuchom bedzie sie
dokonywaé¢ wytapywania bezdomnych zwierzat,
ktére uciekty, zabtgkaty sie lub zostaty porzucone
przez cztowieka, a nie istnieje mozliwos¢ ustalenia
ich wtasciciela lub osoby, pod ktérej opieka zwierzeta
dotad pozostawaty.

2. Wytapywanie zwierzgt bezdomnych bedzie
przeprowadzane w sposéb staty w odniesieniu do
pojedynczych zgtoszen z terenu gminy, w szczegdlnosci
chorych z wypadku lub powodujgcych zagrozenie
bezpieczenstwa dla otoczenia.

3. Zwierzeta wytapywane, ktore pokasaty cztowieka
lub sg podejrzane o wscieklizne, ktora podlega
obowigzkowi zwalczania, bedg dostarczone do
miejsc wskazanych przez Inspekcje Weterynaryjng
w celu przeprowadzenia obserwacji lub badan.
Dalsze postepowanie ze zwierzetami po zakonczonej
obserwacji i/lub badaniach i wykluczeniu wscieklizny
nalezy do obowigzkéw gminy.

4. Zwierzetom chorym, z wypadku lub stwarzajagcym
zagrozenie dla otoczenia zostanie udzielona pomoc
lekarsko — weterynaryjna przez lecznice dla zwierzat.
Nastepnie zwierzeta beda niezwlocznie przewiezione
do schroniska.

5. Koszty udzielonej pomocy lekarsko — weterynaryjnej,
o ktorej mowa w ust. 4 ponosi gmina.

§2

. Wojt Gminy Borzytuchom jest obowigzany do zawarcia

umowy z podmiotem prowadzacym schronisko
dla zwierzat oraz podmiotem uprawnionym do
wytapywania i transportu bezdomnych zwierzat.
Podmioty te podlegaja kontroli, ktorg wykonuje
Inspekcja Weterynaryjna. 2. Wytapane zwierzeta
zostang niezwtocznie przewiezione do schroniska.

. Informacja o nazwie i adresie podmiotu wykonujacego

ustugi w zakresie wytapywania bezdomnych zwierzat
zostanie podana do wiadomos$ci Komendantowi
Powiatowemu Policji w Bytowie i Powiatowemu
Lekarzowi Weterynarii w Bytowie z/s w Miastku.

. Urzadzenia i srodki przy pomocy ktérych, zwierzeta

beda wytapywane nie moga stwarzac¢ zagrozenia dla
ich zycia i zdrowia, ani zadawaé im cierpien.

. Przew6z zwierzat bezdomnych do schroniska bedzie

wykonywany wynajetym $rodkiem transportu,
przystosowanym do ich przewozu, po uprzednim jego
skontrolowaniu przez Inspekcje Weterynaryjna.

. Szczegbtowe warunki i obowigzki podmiotow

dokonujgcych wytapywania oraz transportu
bezdomnych zwierzat okresla umowa, o ktérej mowa
w ust. 1.

§3

. Przed przewiezieniem do schroniska wytapane

zwierzeta mogg by¢ przetrzymywane, w miejscu
ustalonym w umowie zawartej miedzy wojtem, a
osobg, ktdra zaopiekuje sie bezdomnymi zwierzetami
oraz uzyczy miejsca do ich przetrzymywania przed
przewiezieniem do schroniska.

. Szczego6towy zakres obowigzkow osoby opiekujgce;j

sige zwierzetami przed ich przewiezieniem do
schroniska oraz wymogi miejsca, w ktérym zwierzeta
beda przetrzymywane wojt okresli w umowie, o ktorej



