UCHWALA NR XXIII /164 / 16
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 30 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy,
Rozental i Nowy Dwér Pelplinski

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.)
oraz na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym
(t.j Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), w zwigzku z Uchwatg nr XLIV/459/14 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia
30 pazdziernika 2014r.,

Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdline

§1

1. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr XL1/391/2010 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010 r.).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwér
Pelplinski, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 6,28 ha.

§2
1. Integralng czesc¢ planu stanowig nastepujgce zatgczniki do uchwaty:
1) Zatgcznik nr1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu,;

3) Zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§3
Plan przeznacza na cele nierolnicze 6,28 ha gruntéw rolnych, w tym 3,3584 ha gruntéw rolnych klasy
Illa, na podstawie zgody wyrazonej decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-485/15
z dnia 10.09.2015 .

§4
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie realizacji planéw inwestycyjnych, zgodnych ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin;




2)

ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terendéw
z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw odrebnych.

§5

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

zasad ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych;

sposobow zagospodarowania obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
sposobow zagospodarowania obszarow osuwania sie mas ziemnych;

zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§6

Uchwala sig nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w planie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10

~

11)

gtébwna bryta budynku - zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80% powierzchni
zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryty budynku w szczegolnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp.;

gtéwne potacie dachu — dach przykrywajgcy zasadniczg bryte budynku, stanowigcy min 80%
powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych potfaci dachu nie stanowig w szczegdlnosci
zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkondéw i tarasow, itp.;

mata zabudowa wielorodzinna — domy mieszkalne wielorodzinne o ilosci mieszkan od 3 do 6;

miejsce parkingowe, postojowe - teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametrow zabudowy
podawanych w metrach, stopniach lub procentach dopuszcza sie odchylenie 10% w kazda
strone od podanego wymiaru.

powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku lub suma powierzchni budynkéw,
liczona po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

prawo ochrony srodowiska - rozumie sie przez to ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.), obowigzujgcg w dniu uchwalania
planu;

rozporzgdzenie w_sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku - rozumie sie
przez to Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), obowigzujgce
w dniu uchwalania planu;

ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami - rozumie sie przez to ustawe z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446),
obowigzujgcg w dniu uchwalania planu;

ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajgce z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisjg pytdbw i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajacg ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
i urzadzen, ze skladowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
sposéb pogarszajgca warunki zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu;

ustugi nieucigzliwe— wustugi typu: handel detaliczny, =z wyjgtkiem handlu pojazdami
i warsztatbw napraw pojazdow, ustugi krawieckie, naprawy artykutdbw uzytku osobistego
i domowego, ustugi pocztowe itelekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne,
fotograficzne, medyczne Swiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego,




2.

stomatologiczne, zwigzane zrekreacjg, kulturg i sportem oraz poprawg kondycji fizycznej,
ustugi gastronomii, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzgtania budynkoéw, fryzjerskie,
kosmetyczne, ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administrac;ji
(biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie
ucigzliwosci;
12) zabudowa o funkcji chronionej:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) publiczne ustugi z zakresu ochrony zdrowia, os$wiaty i wychowania oraz opieki
spotecznej;

13) zielen izolacyjno-krajobrazowa —zieleh petnigca funkcje ochronng i krajobrazowsg, stanowigca
ostone (funkcja izolacyjna) i petnigca role tagodzgcg negatywne oddziatywanie na krajobraz
planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Grudzigdz —
Pelplin — Gdansk Przyjazn (funkcja krajobrazowa); zieleh sktada sie z przynajmniej jednego
pasa zieleni wysokiej (drzewa) uzupetnionego zielenig $rednig (krzewy).

§7
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren projektowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.UM;

2) teren projektowanej zabudowy ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku
symbolem 2.U/US;

3) teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 3.ZI.

W obszarze planu nie wyznacza sie terenéw komunikacyjnych.

§8
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujgce wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny
dotyczace przeznaczenia:

a) UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
b) U/US — teren zabudowy ustugowej / ustug sportu i rekreaciji,
c) ZI —teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

5) strefa ekspozycji wynikajagca z osi widokowej dla zespotu poklasztornego i Bazyliki
Katedralnej wzdtuz ulicy Starogardzkiej;

6) przedpole widokowe dla panoramy miasta Pelplin widocznej z punktu widokowego na Gorze
Jana Pawia ll;

7) strefa ochrony konserwatorskiej ewidencyjnego stanowiska archeologicznego;
8) linia odtworzenia nasadzenia alejowego wzdtuz ulicy Starogardzkiej;
9) istniejgca zielen wysoka, ekologiczna / zadrzewienie — do zachowania i ochrony;

Strefa ochrony konserwatorskiej — strefa ochrony otoczenia zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkbw nieruchomych wojewddztwa - strefa
ograniczenia gabarytu jest obowigzujgcym ustaleniem planu wynikajagcym z przepiséw
odrebnych.




Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2., majg
charakter informacyjny.

Oznaczenie granicy obszaru objetego planem, biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy
traktowac jako biegngce w osi tych linii.

§9

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

1) strefa ochrony konserwatorskiej — strefa ochrony otoczenia zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego wpisanego do rejestru zabytkédw nieruchomych wojewddztwa — strefa
ograniczenia gabarytu;

2) strefa ochrony ewidencyjnego stanowiska archeologicznego.
zasady ich ochrony okreslone sg w §11 niniejszej Uchwaty

. Nakazuje sie zachowanie osi widokowej dla zespotu poklasztornego i Bazyliki Katedralnej wzdtuz
drogi gminnej nr 215437G, ul. Starogardzkiej — poprzez odsuniecie zabudowy (nieprzekraczalna
linia zabudowy wyznaczona zostata na zatgczniku nr 1 do Uchwaly) oraz sugeruje sie odtworzenie
historycznego nasadzenia alejowego (nasadzenie alejowe moze by¢ czesciowo lub catkowicie
odtworzone w granicach planu) — zasady ochrony okreslone sg w §11 niniejszej Uchwaty.

. Nakazuje sie zachowanie przedpola panoramy miasta Pelplin widocznej z punktu widokowego na
Gorze Jana Pawta |l poprzez ograniczenie gabarytu oraz dopasowanie formy i kolorystyki
powstajgcych obiektow — zasady ochrony okreslone sg w §11 niniejszej Uchwaty.

. W celu zlagodzenia negatywnego oddziatywania krajobrazowego planowanej w sasiedztwie
obszaru planu, dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV wyznacza sig teren zieleni izolacyjno-
krajobrazowej (3.Z1);

. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego, w tym: linie zabudowy, wielkosé
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy,
zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone
w ustaleniach szczego6towych.

. Wyklucza sie sytuowanie w obszarze objetym planem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m”.

§10
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w §7 ust. 1 ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujgcych rodzajow
terenéw okredlonych w Ustawie Prawo ochrony $rodowiska:

1) dla terenu oznaczonego symbolem UM, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U/US jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych
(dopuszczalny poziom hatasu nie obowigzuje w porze nocy);

3) teren oznaczony symbolem ZI nie wymaga ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku.

. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach
ustugowych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

. Na granicy terenéw o funkcjach chronionych spetnione musza by¢ wszystkie okreslone przepisami
normy dot. Srodowiska; nalezy zastosowaé dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne




i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem.

4. W bezposrednim sagsiedztwie planu (wzdtuz ulicy Starogardzkiej) istniejg pozostatosci historycznej
zieleni komponowanej, tj. nasadzenia alejowego. W granicach planu wskazuje sie linie odtworzenia
nasadzenia, ktérg zaznaczono na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwaty) — zaznaczona
linia wskazuje linie sugerowanego odtworzenia nasadzenia alejowego, dajgcego mozliwosé
poszerzenia pasa drogowego.

5. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegolnych terendw, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systeméw
infrastruktury technicznej okreslone w §14 niniejszej Uchwaty.

6. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg
trwale, negatywnie oddziatywac¢ na tereny sgsiednie, a sposob odprowadzenia wéd opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkdéd.

8. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorgc
pod uwage uwarunkowania terendéw przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgce urzadzenia nalezy je zachowac lub przebudowaé zachowujac spojnosc
systemu catego obszaru.

9. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.Ze wzgledu na planowang w sgsiedztwie obszaru planu (za zachodnig granicg planu) dwutorowa
napowietrzng linie elektroenergetyczng 400kV relacji Grudzigdz — Pelplin — Gdansk Przyjazn
w zakresie ochrony krajobrazu i débr kultury nalezy zastosowaé w obszarze planu dziatania
tagodzace i kompensacyjne negatywne oddziatywanie inwestycji na krajobraz, w szczegdélnosci
poprzez lokalizacje pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej (teren 3.ZI).

§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

1. Caly obszar planu znajduje sie w obszarze objetym ochrong prawng na podstawie Ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami poprzez wpis do rejestru zabytkdw — jest to uktad
urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina (nr rejestru A-911) — obszar opracowania znajduje sie
w catosci w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefie ochrony gabarytu.

2. W obszarze wpisu zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina do rejestru zabytkow,
stanowigcym jednoczesnie przedpole widokowe dla panoramy miasta Pelplin widocznej z punktu
widokowego na Gorze Jana Pawta Il, ustala sie nastepujace zasady ochrony:

1) ograniczenie gabarytu oraz dopasowanie formy i kolorystyki powstajgcych obiektow;

2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania
przestrzeni, architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej
poprzez stosowanie zasad ksztaltowania tradycyjnej bryty i form nawigzujgcych do form
tradycyjnych w regionie;

3) nalezy stosowa¢ formy architektoniczne zgodne z formami wystepujgcymi w obszarze
kulturowym regionu Kociewia; lokalizacja i forma architektoniczna zabudowy winna byc¢
wzorowana na lokalizacji i formie obiektow figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

4) wprowadza sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojgcych; dopuszcza sie szyldy
i reklamy w formie wbudowanej, o powierzchni nie przekraczajgcej 1 m?, wytgcznie dla danej
dziatalnosci prowadzonej na dziafce;




5) ustala sie zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatto pulsujgce;

6) ustala sie zakaz lokalizacji reklam (w formie baneréw lub plansz), na ogrodzeniach wzdtuz drogi
gminnej nr 215437G (ul. Starogardzkiej) i w otoczeniu zjazdoéw z drogi gminnej;

7) zakazuje sie stosowania ogrodzen peinych i z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Caly obszar planu znajduje sie w strefie ekspozycji zespotu poklasztornego i Bazyliki Katedralne;j,
dla ktérego wzdtuz ulicy Starogardzkiej, obowigzujg nastepujace nakazy i zakazy:

1) przedmiotem ochrony jest o$ widokowa zabytkowego zespotu, biegngca wzdtuz ul.
Starogardzkiej oraz jej najblizsze otoczenie, majgce wplyw na percepcje krajobrazu
zabytkowego zespotu;

2) nakazuje sie zapewnienie lunety ekspozycyjnej poprzez odsuniecie linii zabudowy zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 — rysunkiem planu;

3) wskazuje sie lokalizacje nasadzenia alejowego (zat. nr 1 do niniejszej uchwaty)
podkreslajgcego lunete ekspozycyjng zespotu poklasztornego i Bazyliki Katedralnej —
pozostatosci historycznego nasadzenia potozone sg poza obszarem planu, zatem
wyznaczana lokalizacja nasadzenia jest linig umowng ukazujgca linie ekspozycyjng widoku
i wskazuje mozliwo$¢ odtworzenia nasadzenia w przypadku poszerzenia drogi gminnej nr
215437 G (potozonej za pétnocng granica planu).

4. W obszarze planu znajduje sie strefa ochrony stanowiska archeologicznego — granice strefy
zaznaczono na zatgczniku nr 1 rysunku planu. Szczegétowe warunki dotyczgce procesu realizacji
inwestycji na terenie, na ktéorym znajdujg sie zabytki archeologiczne regulujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa Budowlanego odnoszgce sie do
obiektow i obszaréw zabytkowych.

§12
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ustalono w § 11 ust 2 niniejszej uchwaty.

2. W obszarze ukfadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Pelplin wpisanego do rejestru zabytkow
woj. Pomorskiego decyzjg z dnia 09.04.1978 r. pod nr 911 (caly obszar planu), w zakresie
zamierzen inwestycyjnych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami
oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszgce sie do obiektéw i obszaréw zabytkowych.

§13
Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw w terenie 3.ZI, stanowigcym izolacje krajobrazowg od terenu
planowanej linii 400kV (za zachodnig granicg planu).

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie witgczenie projektowanej zabudowy do istniejgcej sieci wodociggowej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami UM oraz U/US zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do
celoéw przeciwpozarowych stuzgcej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych
obiektéw zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.
U. z dnia 6 sierpnia 2009 r.).




W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) Scieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni $ciekdw w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu);

2) nie dopuszcza sie gromadzenia $ciekdw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych;
3) ustala sie zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw.
W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzié powierzchniowo do
gruntu;

2) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej lub do wdd lub gruntu, wytgcznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed
odprowadzeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania woéd opadowych do systemu odwodnienia drogi gminnej nr 215437G
Z terenéw przylegtych do drogi;

W zakresie elektroenergetyki:

1) przez obszar planu przebiega linia napowietrzna sredniego napiecia SN 15kV, wzdtuz ktorej
obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metréw. Zagospodarowanie w obszarze pasa
ograniczen nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;

2) w przypadku skablowania linii Sredniego napiecia, pas ograniczeh nie obowigzuje;

3) ustala sie zasilanie terenéw planu poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV,
zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie warunkdw technicznych przytgczenia
okreslonych przez zarzadce sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziafki;
W zakresie zasilania w ciepto

zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrédet.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

obszar planu nie jest zgazyfikowany; dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz obszaru planu
z projektowanych sieci gazowych Sredniego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych
ogolnodostepnych, budowle realizowac¢ jako podziemne — za wyjgtkiem lokalizacji obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

W zakresie gospodarki odpadami

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym,
w miejscu do tego przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne.

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego drogowego przyjeto:

1) powigzania zewnetrzne komunikacyjne obszaru planu sg realizowane poprzez droge gminng
nr 215437G (potozong poza granicami planu, wzdtuz jego pétnocnej granicy) oraz droge
wewnetrzng (potozong poza granicami planu, wzdtuz jego wschodniej granicy); ustala sie




2)

3)

4)

maksymalnie jeden zjazd dla kazdej z dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu; dla dziafki
214/2 sugerowany zjazd poprzez droge wewnetrzng (dziatke nr 217/1);

dopuszcza sie zlokalizowanie najwyzej dwoch zjazdéw bezposrednich z drogi gminnej nr
215437G (po jednym dla kazdej z dziatek w granicach opracowania), do dziatki nr 214/2
preferowane wykorzystanie zjazdu istniejgcego poprzez droge wewnetrzng — dziatke nr 217/1;

na obszarze planu nie zostaly wyréznione drogi wewnetrzne, stuzace obstudze
komunikacyjnej projektowanego terenu inwestycyjnego; obstuga komunikacyjna dziatek
powstatych wskutek dalszego podzialu geodezyjnego — poprzez dojazdy wyznaczone
w ramach zagospodarowania terenu (nowowydzielone dziafki);

dla dojazdéw zaleca sie aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego
oraz zasady organizacji ruchu podporzgdkowane zostaty wymogom ruchu uspokojonego.

Ustala sie minimalng wymagang ilos¢ miejsc postojowych wg wskaznikow:

1)

2)

3)
4)

1 miejsce na jeden dom mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny w budynku
mieszkalno-ustugowym;

1 miejsce na 30 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy powierzchni pomocniczej) ustug, a dla ustug
gastronomicznych min 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

dla ustug, rzemiosta przy zatrudnieniu powyzej 4 osdb — 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
jezeli liczba wymaganych stanowisk parkingowych wynosi wigcej niz 6, co najmniej jedno
miejsce nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§16

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej

1.

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UM — 30 %;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U/US — 30 %;

3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 3.ZI — 0%.

1.

§17
Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1.UM
(ok. 2,92 ha);

Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

1)

2)

funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mata zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, teren zieleni urzgdzonej, rekreacyjnej, stuzgcej mieszkancom:
wtym plac zabaw, zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe realizowane jako budynki
wolnostojgce lub dobudowane, wbudowane), garaze dla potrzeb witasnych, zabudowa
gospodarcza, lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢, dojazddéw
i miejsc postojowych stuzgcych zabudowie;

funkcje wykluczone: zabudowa ustugowa o funkcji chronionej wg definicji §6 ust.12 pkt b);

Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

dla sytuowania budynkéw obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

wskazuje sie linie nasadzenia alejowego wzdtuz ulicy Starogardzkiej, stanowigcego lunete
ekspozycyjng dla zespotu poklasztornego i Bazyliki Katedralnej — umowna linia mozliwego
odtworzenia nasadzenia zostata zaznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty;




3)

4)

5)
6)
7
8)

nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni o charakterze zieleni ekologicznej —
zielen zaznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie przebudowe obiektéw kolidujgcych z  planowanym
zagospodarowaniem;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,1; maksymalna — 0,9;

obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §11 i §12 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

gabaryty zabudowy: rzut budynku gtéwnej bryly prostokatny, dopuszcza sie rozczionkowanie
bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0m -
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym:;

dopuszcza sie sytuowanie ustug w odrebnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
mieszkalne — zajmujace nie wiecej jak 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatéw o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewac;ji;

nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachéw ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej
dachoéwki ceramicznej, brgzéw, grafitu, czerni;

geometria dachéw:

a) ustala sie wymog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy (w tym
przecinajgcy sie), kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 25° do okoto 40°,

b) dla obiektéw ustugowych o szerokosci sciany szczytowej powyzej 20 m, kat
nachylenia potaci do 30°%;

garaze towarzyszgce zabudowie wielorodzinnej realizowa¢ jako wbudowane w budynek
mieszkalny.

4. Zasady podziatu na dziatki budowane:

1)
2)
3)

4)

5)

powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 1500 m?;

szerokos¢ frontu nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 20 m;

kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub wydzielonego dojazdu: 80° —
100°%

powyzsze zasady podziatlu nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

minimalna szerokos$¢ wydzielonych doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych — 5m, a przejsé
pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdéw do zabudowy 2,5m.

§18
Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.U/US
(powierzchnia ok. 2,96 ha);

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i/lub ustugi sportu i rekreac;ji;

1)

funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe), w tym z zakresu ustug
sportu i rekreacji, tj. boiska, hale sportowe, etc.; obiekty i urzadzenia towarzyszgce zwigzane
z funkcjg podstawowa, zielen urzadzona, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz doj$¢, dojazddéw i miejsc postojowych stuzgcych zabudowie;




2)

funkcje wykluczone: zabudowa o funkcji chronionej wg definicji §6 ust.12.

Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

dla sytuowania budynkéw obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty;

wskazuje sie linie nasadzenia alejowego wzdtuz ulicy Starogardzkiej, stanowigcego lunete
ekspozycyjng dla zespotu poklasztornego i Bazyliki Katedralnej — umowna linia mozliwego
odtworzenia nasadzenia zostata zaznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej; dopuszcza sie przebudowe obiektéw kolidujgcych z  planowanym
zagospodarowaniem;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie okresla sie; maksymalna — 0,9;

7) obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §11 i §12 niniejszej uchwaty.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1

2)

3)

4)
5)

6)

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

gabaryty zabudowy: rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza sie rozcztonkowanie
bryty budynku w formie litery T, L, itp., wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0m -
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym;

nakaz stosowania wykonczen elewacji budynkéw z materiatdw o charakterze mineralnym lub
naturalnym takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych oraz elewac;ji;

nakaz stosowania w zakresie pokrycia dachéw ujednoliconej kolorystyki w tonacji naturalnej
dachoéwki ceramicznej, brgzéw, grafitu, czerni;

geometria dachow:

a) dla obiektow ustugowych ustala sie wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy (w tym przecinajacy sie), kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto
25° do okoto 40°,

b) dla obiektéw ustugowych o szerokosci $ciany szczytowej powyzej 20 m, kat
nachylenia pofaci do 30°,

c) dla obiektéw sportowych, typu hala sportowa oraz obiektow towarzyszgcych terenom
sportu i rekreacji dopuszcza sie dachy ptaskie.

Zasady podziatu na dziatki budowane:

1
2)
3)

4)

5)

powierzchnia nowowydzielanych dziatek: nie mniej niz 2000 m?;

szerokos¢ frontu nowowydzielonych dziatek: nie mniej niz 30 m;

kgt potoZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub wydzielonego dojazdu: 80° —
100°;

powyzsze zasady podziatu nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

minimalna szeroko$¢ wydzielonych przejS¢ pieszych i $ciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdéw do zabudowy 2,5m.
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§19
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZI (ok. 0,4 ha);

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjnej, krajobrazowej, zielen ksztattowana
wielopietrowa: zadrzewienia i zakrzewienia;

1) funkcje dopuszczalne: zielen ekologiczna, taki, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazuje sie linie nasadzenia alejowego wzdiuz ulicy Starogardzkiej, stanowigcego lunete
ekspozycyjng dla zespotu poklasztornego i Bazyliki Katedralnej — umowna linia mozliwego
odtworzenia nasadzenia zostata zaznaczona na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
Uchwaty;

2) zieleh izolacyjno-krajobrazowa powinna by¢ ksztattowana jako zielen wielopietrowa
stanowigca izolacje zaréwno sanitarng jak i krajobrazowg od planowanej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 400 kV; gatunki dopasowane do siedliska i krajobrazu przyrodniczego;
sugeruje sie, aby 30% zieleni stanowity gatunki zimozielone;

3) linie nasadzen zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy odsung¢ od drogi gminnej nr 215437G
(ul. Starogardzkiej) na odlegtosci 30m (jako kontynuacja nieprzekraczalnej linii zabudowy
sgsiedniego terenu 2.U/US);

4) obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w §11 i §12 niniejszej uchwaty.

3. Zakaz lokalizacji budynkow i obiektow matej architektury — teren nie wymaga okreslenia zasad
ksztattowania zabudowy.

4. Dopuszcza sie wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.
§20

1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin w rejonie
miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski uchwalony Uchwatg nr
XL/379/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 14 pazdziernika 2010r.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.
§21

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental
i Nowy Dwor Pelplinski

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin w rejonie
miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplifski.

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje: fragment obrebu geodezyjnego Rozental
w gminie Pelplin - dz. nr 214/2 i cz. dz. nr 214/6, obszar o pow. ok. 6,28 ha. Teren znajduje sie
bezposrednio przy ul. Starogardzkiej, w sgsiedztwie granicy administracyjnej miasta Pelplin. Od strony
zachodniej przedmiotowy obszar graniczy z pasem terenu planowanej inwestycji celu publicznego
ponadlokalnego, jakim jest budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV relacji
Grudzigdz — Pelplin — Gdansk Przyjazn.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego byto zainicjowane na skutek wniosku
wiasciciela jednej z dziatek objetych planem dotyczgcego zmiany przeznaczenia terenu dotychczas
rolnego na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; co jest zgodne z zapisami obowigzujgcej polityki
przestrzennej gminy.

Plan miejscowy plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010 r.).

W obszarze opracowania obowigzywat dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy,
Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski uchwalony Uchwatg nr XL/379/2010 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 14 pazdziernika 2010r., ktéry zmieni sie w obszarze objetym przedmiotowym
opracowaniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedktadany do uchwalenia jest realizacjg
Uchwaty nr XLIV459/14 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 30 pazdziernika 2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental
i Nowy Dwor Pelplinski.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w §9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego =zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikédw zagospodarowania terenu ustalone dla
poszczegdblnych terenéw, okresdlone w § od 17 do 19 uchwaly. Ustalenia te zapewniajg spetnienie
wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w §9 zawiera ustalenia dotyczgce =zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zas w § 11 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Caty obszar planu
znajduje sie w obszarze objetym ochrong prawng na podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami poprzez wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa pomorskiego decyzjg
nr 794 z dnia 08.04.1978r., ktéra dnia 06.10.2010r. zostata czeSciowo zmieniona — jest to uktad
urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina (nr rejestru A-911) — obszar opracowania znajduje sie w
catosci w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefie ochrony gabarytu. Jednoczesnie caty obszar
planu znajduje sie w strefie ekspozycji zespotu poklasztornego i Bazyliki Katedralnej. Potozenie
w obszarze, objetym ochrona konserwatorskg, nie powoduje koniecznosci wylgczenia spod
zabudowy. Z ustalen planu miejscowego wynika miedzy innymi ograniczenie gabarytu oraz formy
i kolorystyki powstajacych obiektow, czy tez odsuniecie linii zabudowy od drogi
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w celu zapewnienia lunety ekspozycyjnej. Wszystkie zakazy i ograniczenia sg okreslone w projekcie
uchwaty w §11. Dotrzymanie zapiséw projektu uchwaly pozwoli na ograniczenie niepozadanego
wptywu nowopowstatej zabudowy na walory krajobrazowe Pelplina. Zastosowane w tresci planu
zapisy dotyczgce regulacji w zakresie gabarytow planowanych inwestycji i towarzyszgcej zieleni,
minimalizujg ewentualne negatywne oddziatywania krajobrazowe.

2.3.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia
dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. W obszarze
planu nie wystepujg tereny lesne.

Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz do
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety planem nie jest poftozony w granicach systemu Giéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych.

W przypadku powstania zabudowy ograniczone zostanie zasilanie wod gruntowych, co moze
powodowaé zmiany w ich poziomie. Obszary antropogeniczne blokujg wsigkanie woéd opadowych
w grunt, przyspieszajg natomiast sptyw powierzchniowy. W przypadku dotrzymania zapiséw uchwaty
§14 punkty 1, 2 oraz 3, nie przewiduje sie wiekszych zmian w srodowisku dotyczgcych wod

Obecnie teren zajmujg grunty orne. Przeksztatcenie obszaru na tereny pod funkcje ustugowa
i mieszkaniowo-ustugowag spowoduje zmiany we florze. Powierzchnia biologicznie czynna zostanie
czesciowo zastgpiona nowa zabudowa. Zmianie ulegnie takze zielen pasa drogowego, ze wzgledu na
utatwienie dojazdu do budynkéw. Przeksztatcone bedg takze powierzchniowe utwory geologiczne,
zmienione podczas budowy obiektow. Modyfikacje dotyczace powierzchni ziemi bedg negatywne, ale
stopien ich oddziatywania jest oczekiwany w zwigzku ze zmiang przeznaczenia gruntow. W trakcie
procedury planistycznej uzyskano wymagang przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klasy llla wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego o tgcznej powierzchni 3,3584 hektarow — co ma potwierdzenie w tresci § 3 uchwaty
w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

Obecna szata roslinna terenu rolniczego zostanie zastgpiona powierzchniami antropologicznymi. Na
czesci obszaru wprowadzona zostanie zielen przyuliczna lub przydomowa. Wprowadzone zostang
pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowej, stanowigce izolacje od planowanej linii elektroenergetycznej,
a takze planowane sg odtworzenia nasadzenia alejowego wzdtuz ulicy Starogardzkiej. W potudniowo
wschodniej czesci planu wystepujg zadrzewienia i zakrzaczenia zwigzane z obnizeniem powierzchni
terenu. Plan nakazuje zachowanie jej obecnego stanu, a takze wprowadza nieprzekraczalng linie
zabudowy zlokalizowang w strefie 12 metrow od roslinnosci.

Obszar planu miejscowego potozony jest poza ustanowionymi obszarowymi formami ochrony
przyrody w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U.
zdnia 3 czerwca 2013 r., poz. 627 ze zm.). Na obszarze planu miejscowego nie stwierdzono
stanowisk chronionych gatunkdw roslin, grzybéw i zwierzat.

Biorgc pod uwage odlegtoéci od obszaréw Natura 2000 obszaru planu miejscowego lokalizacja
obiektéw budowlanych zgodnie z jego ustaleniami nie nie spowodujg oddziatywania na:

e chronione w obrebie obszaréw Natura 2000 siedliska i gatunki roslin;

e chronione w obrebie obszaréw Natura 2000 gatunki zwierzat i ich siedliska;
e dezintegracje terytorialng obszaréw Natura 2000;

e spojnos¢ sieci obszaréw Natura 2000..

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Plan miejscowy, w § 11 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. W obszarze planu miejscowego nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;j.

Caty obszar planu zlokalizowany jest w obszarze zabytkowym, jakim jest zespdt urbanistyczno —
krajobrazowy miasta Pelplina wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa pomorskiego
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decyzjg nr 794 z dnia 08.04.1978r., ktéra dnia 06.10.2010r. zostata czesciowo zmieniona — strefa
ochrony otoczenia (ograniczenia gabarytu).

Ponadto chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej o wartosciach
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

e strefa ekspozycji wynikajgca z osi widokowej dla zespotu poklasztornego i Bazyliki Katedralnej
wzdtuz ulicy Starogardzkiej;

e przedpole widokowe dla panoramy miasta Pelplin widocznej z punktu widokowego na Gérze
Jana Pawia ll;

e strefa ochrony konserwatorskiej ewidencyjnego stanowiska archeologicznego;

Projekt planu miejscowego uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych

Wptyw na warunki zycia ludzi moze mie¢ planowana zabudowa ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa
(teren UM i U/US. W wyniku realizacji tych ustalen planu moga pojawi¢ sie nowe, niemozliwe do
przewidzenia na obecnym etapie planistycznym, zrodta ucigzliwosci dla srodowiska. Zapisy planu
wskazujg jednak jednoznacznie, ze prowadzona na tym terenie dziatalno$¢ nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla sasiednich terenoéw (zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny)
oraz, ze spetnione muszg by¢ wszystkie okreslone przepisami normy dot. sSrodowiska i nalezy
zastosowaé dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem. Zgodnie z tymi wymogami, nie
przewiduje sie istotnego wptywu realizacji ustaleh planu na warunki zycia mieszkancéw. Korzystnym
ustaleniami planu miejscowego jest wprowadzenie terendw zieleni izolacyjnej (takze odtworzenie
nasadzenia alejowego) oraz ochrona przed zabudowa terenu istniejgcej zieleni (lokalny element
osnowy ekologicznej), co przyczyni sie do poprawy warunkéw zycia mieszkancéw w obszarze
opracowania a takze otoczeniu planowanych terenéw ustugowych.

Przewidywane mogg by¢ takze zmiany dotyczgce klimatu akustycznego, poprzez powstanie
budynkoéw, ktére potencjalnie bedg nowymi zrédtami hatasu. Na terenie opracowania jednak wiekszy
wptyw na poziom hatasu ma droga gminna — ul Starogardzka, przebiegajgca w sasiedztwie, zatem
zmiany w kwestii klimatu akustycznego sg mato istotne.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badz
osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg w jego granicach obszary ani tereny goérnicze.

W planie ustalono, ze jezeli liczba wymaganych stanowisk parkingowych wynosi wiecej niz 6, co
najmniej jedno miejsce nalezy przeznaczyé na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

Reasumujgc planowane zmiany zagospodarowania terenu nie wprowadzajg zagrozen dla zdrowia
ludzi, bezpieczehstwa mienia oraz w niezbednym zakresie uwzgledniajg potrzeby oso6b
niepetnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.
Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni stanowigcych grunty rolne sg stosunkowo wysokie, gdyz sg
grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (nawet klasy lll). Jednakze wartos¢ tych gruntéw, jako
przydatnych do produkcji rolnej niewatpliwie obniza potozenie wzdtuz drogi gminnej (dawniej
wojewddzkiej) oraz w bezposrednim sgsiedztwie miasta Pelplin. Zatem wykorzystanie obszaru planu
do realizacji planowanych inwestycji ustugowych, w tym z zakresu ustug sportu i rekreacji oraz
inwestycji mieszkaniowych przyczyni sie do wykorzystania wartosci ekonomicznych tych
nieruchomosci, wynikajgcych z potozenia gruntow.
Zgodnie z prognozg uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci.

14



2.7. Prawo wiasnosci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem
znajdujg sie grunty nalezgce do podmiotéw prywatnych (osoéb fizycznych i instytucji prawnych).

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w § 17, 18 i 19
uchwaty.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 14 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej sporzgdzania
planu miejscowego, zapewnit jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, {j.:

e dnia 16 stycznia 2015 r. Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin ogtosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy, wyznaczajgc termin sktadania
wnioskow do projektu planu do dnia 16.02.2015 r.; w wyznaczonym terminie nie wptynety
whnioski od podmiotéw prywatnych,

e projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 26.10.2015 r. do 17.11.2015 r. w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin, pokdj nr 24, od poniedziatku do
pigtku, w godz. od 10% do 14%, po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy a takze na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

e w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji
publicznej 13 listopada 2015r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac
Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin o godz. 14%°, w dyskusji publicznej uczestniczyty 4 osoby, nie
zabrano gtosow w dyskusiji.

e w ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia
02.12.2015 r.; w terminach wyznaczonych przez Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania
na srodowisko, moze wnie$¢ uwagi; uwagi mogg byé¢ sktadane na piSmie, ustnie do protokotu,
za pomocg $rodkéow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18 wrzesnia 2001 r.
0 podpisie elektronicznym; w ww. terminie nie ztozono zadnych uwag.

Na skutek rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Pomorskiego (pismo PN-11.4131.21.2016.MM z
dnia 08.03.2016r.) w zakresie naruszenia ustalen studium w czesci dotyczacej ustalenia w planie
zasad podziatu na dziatki niezgodnego ze studium niezbednym byto dokonanie korekty projektu planu
w tym zakresie i powtdrzenie procedury sporzadzania planu miejscowego. Dokonano zatem
ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 01.04.2016r. do 29.04.2016r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul.
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Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin, pokéj nr 24, od poniedziatku do pigtku, w godz. od 10% do 14%,
po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy. Dnia 27
kwietnia 2016r. odbyta sie dyskusja publiczna w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin, ul. Plac
Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin o godz. 14°, w dyskusji publicznej nikt nie uczestniczyt, nie zabrano
gtoséw w dyskusji W ogtoszeniu o ponownym wytozeniu do publicznego wglgdu ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 16.05.2016r. w wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w §14 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te przetozg sie
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla przysziych mieszkahcow. W sagsiedztwie
obszaru opracowania przebiegajg istniejgce sieci infrastruktury wodociggowej, ktére stuzy¢ bedg do
zaopatrzenia w wode planowanej zabudowy, poprzez rozbudowe sieci i budowe niezbednych
przytaczy do budynkéw.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Plan miejscowy wyznacza tereny nowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, w
tym ustug sportu i rekreacji. Inwestycyjne przeznaczenie terenu jest odmienne od dotychczasowego
przeznaczenia terenu oraz dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu -
tereny rolne, lecz takie przeznaczenie nieruchomosci jest zgodne z wskazywanym kierunkiem zmian
w strukturze przestrzennej gminy okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Przeznaczenie terenu w czesci obszaru planu — teren 1.U jest zgodne z wnioskiem wtasciciela terenu,
bedgcym bezposrednig przyczyna wszczecia opracowania planu miejscowego. Mozliwosé realizaciji
ustug sportu i rekreacji w terenie 2.U/US pozwoli na budowe boiska, czy innego miejsca rekreacji,
ktére stanowi¢ moze realizacje celu publicznego lokalnego.
Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wtascicieli prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w §9 zawiera ustalenia dotyczgce =zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego =zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikbw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenéw, okreslone w §17, 18 i 19 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia rolniczego terenu na
zabudowe ustugowg i w czesci obszaru zabudowe ustugowo-mieszkaniowg. Ze wzgledu na bardzo
korzystne potozenie obszaru planu — w bezposrednim sgsiedztwie obszaru zainwestowania miasta,
przy drodze gminnej — ul. Starogardzka (dawniej droga wojewddzka), w obszarze oddziatywania wezta
obwodnicy miasta, uzasadnionym jest lokalizacja zabudowy wykorzystujgcej rente potozenia.
Wprowadzenie zabudowy w tym rejonie przyczyni sie prawdopodobnie do bardziej efektywnego
wykorzystania terenu, w dodatku zgodnego z zamiarami inwestora (wtasciciela terenu).

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin w kadencji samorzagdowej 2010-2014, dokonat w kwietniu 2013 r.
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, ocenie poddano wnioski wniesione w indywidualnych
sprawach dotyczgce zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ztozone w okresie od lutego
2012r. Analize sporzgdzono w formie tekstowej oraz graficznej — na mapie topograficznej w skali
1:20 000. W Uchwale Nr XXXIII/374/13 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 26 wrzesnia 2013 roku
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pelplin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, iz
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin
uchwalone Uchwatg Nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010r. jest
aktualne. Obszar objety opracowaniem planu wskazywany jest w studium do przeksztatcenia
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w kierunku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zatem dokonanie zmiany w planie miejscowym jest
konsekwencjg przyjetej wczesniej polityki przestrzennej miasta i gminy w tym obszarze.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy,
Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelpliniski” (lipiec 2015 r) wykazata iz:

e realizacja ustaleh zmiany planu bedzie wigzata sie z konieczno$cig poniesienia przez Gming
naktadéw na budowe odcinka sieci kanalizacji sanitarnej, nie spowoduje koniecznosci budowy
sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej ani drog gminnych,

e uchwalenie zmiany planu nie bedzie skutkowato mozliwoscig naliczenia opfat adiacenckich
z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej czy tez urzadzenia drég gminnych,

e Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie wigzata sie z koniecznoscig dokonania wykupu
gruntdow na cele publiczne, nie wystgpig rowniez skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e uchwalenie planu nie spowoduje wptywdw ze sprzedazy nieruchomosci komunalnych,

e uchwalenie zmiany planu moze wigzac sie z dochodami z optaty planistycznej,

e uchwalenie zmiany planu moze spowodowaé wplywy 2z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych,

¢ uchwalenie zmiany planu spowoduje mozliwo$¢ pozyskania wiekszych dochodéw z podatku
od nieruchomosci — od gruntéw, budynkéw i budowli,

o uchwalenie zmiany planu spowoduje mozliwo$¢ naliczenia i pobrania optat adiacenckich
Z tytutu podziatu nieruchomosci,

e realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia kosztéw
robot geodezyjnych; moze wigzac sie z koniecznoscig sporzadzenia wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz mozna sie spodziewa¢ w okresie 5 lat (okres prognozowany)
dochodoéw do budzetu na poziomie 156 027 zt, przy planowanych wydatkach na poziomie 48 800 zt.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
199, ze zm.). Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin w ramach obowigzujgcej procedury planistyczne;j
dokonat nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania (podmioty prywatne nie zgtosity wnioskéw),

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- uzyskat wymagane zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia
projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag dotyczacych projektu
planu miejscowego,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wglgdu (w dniach od 26 pazdziernika
2015 r do 17 listopada 2015 r.), przeprowadzit w dniu 13 listopada 2015 r. dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 02.12.2015 r., w terminie tym nie wniesiono zadnych
uwag,

17



- przeprowadzit procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu
miejscowego.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-14
Rada Miejska w Pelplinie podjeta dnia 9 lutego 2016r. uchwate Nr XVI11/136/16 w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego fragment
gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwér Pelplinski.
Na skutek rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Pomorskiego (pismo PN-11.4131.21.2016.MM
z dnia 08.03.2016r.) w zakresie naruszenia ustaleh studium w czeéci dotyczacej ustalenia w planie
zasad podziatu na dziatki niezgodnego ze studium niezbednym byto dokonanie korekty projektu planu
w tym zakresie i powtdrzenie procedury sporzgdzania planu miejscowego. Burmistrz Miasta i Gminy
Pelplin dokonat powtdrzenia nastepujacych czynnosci:

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie ponownego
wytozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci skfadania uwag
dotyczacych projektu planu miejscowego,

- ponownie wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od
01.04.2016r. do-29.04.2016r.), przeprowadzit w dniu 27.04.2016r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 16.05.2016 r., w terminie tym nie wniesiono zadnych
uwag,

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Miejskiej w Pelplinie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
UCHWALY NR XXIIl / 164 /16

RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 30 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy,
Ropuchy, Rozental i Nowy Dwér Pelplinski

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
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ZALACZNIK Nr 2

UCHWALY NR XXIIl / 164 /16
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 30 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy,
Ropuchy, Rozental i Nowy Dwér Pelplinski

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczgcg uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy, Ropuchy, Rozental i Nowy Dwor Pelplinski,
rozstrzy g aco nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj.. w dniach od 26.10.2015r. do 17.11.2015r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 02.12.2015 r. nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.

Takze w czasie ponownego wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego tj. w dniach od 01.04.2016r. do 29.04.2016r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 16 maja 2016r. nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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ZALACZNIK Nr 3

UCHWALY NR XXIIl / 164 /16
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 30 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego fragment gminy Pelplin w rejonie miejscowosci: Rajkowy,
Ropuchy, Rozental i Nowy Dwér Pelplinski

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) art.216 ust 2 pkt lustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Pelplinie ustala, co nastepuje:

§ 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow zalicza sie inwestycje wymienione w art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym.

§ 2. Realizacja ustalen planu wymaga budowy sieci kanalizacji sanitarnej — inwestycji
nalezacej do zadan wtasnych gminy o fgcznej dtugosci okoto 200 mb.

§ 3. Szacunkowy koszt realizacji inwestycji wymienionej w § 2 wynosi (wg prognozy skutkéw
finansowych) okoto 45.800,- zt.

§ 4. Realizacja inwestycji wymienionej w § 2 zostanie sfinansowana ze S$rodkéw
pochodzagcych z budzetu Gminy oraz ewentualnie innych, zewnetrznych $rodkéw
finansowych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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