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Poz. 2231

UCHWALA NR XLI1/369/22
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 29 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Pelplin pomiedzy ulicami: Mickiewicza i Strzelnica

Na podstawie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r. poz.559) oraz art. 20 ust.1, wzwigzku zart. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 oraz
art. 29 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.,
poz. 503), wzwiazku z Uchwata Nr X/84/19 z27 czerwca 2019r. o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Pelplin
pomigdzy ulicami: Mickiewicza i Strzelnica, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr XL1/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 10 listopada 2010 r., wraz ze zmianami — zmiany studium nie dotycza obszaru opracowania).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Pelplin pomiedzy ulicami: Mickiewicza i Strzelnica, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 20,73 ha.
§ 2. Integralng cz¢$¢ planu stanowia nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin;

3) zasad i warunkoéw scalania i podzialu gruntéw w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami dla
terenow wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Pelplin;

4) sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych;
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5) sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;
6) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujgcy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) U/M — tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej,
e) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
f) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
g) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
h) R — tereny rolnicze,
i) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
J) ZL — lasy,
k) tereny komunikacyjne, w tym: KDZ — droga publiczna klasy technicznej zbiorczej, KDD — droga
publiczna klasy technicznej dojazdowej, KDW — droga wewnetrzna, KDX — ciag pieszo-jezdny;
6) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;
7) pas ograniczen w zagospodarowaniu — 14m, po 7m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.
2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu nie znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o wartos$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zostaty okreslone w § od
11do 24 poprzez wustalenie przeznaczenia terendow, parametroOw i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnosci linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, udzialu
terenéw biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow
terenéw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska:

1)dla terendw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe
jednorodzinne;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe
wielorodzinne;
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3)dla terené6w oznaczonych symbolem MN/U, jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe;

4)dla terené6w oznaczonych symbolem RM, zwigzanych zobstuga gospodarstw rolnych, lesnych
i hodowlanych, jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

5)dla terenéw oznaczonych symbolem U/M, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

6) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-5), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnosc systemu catego obszaru, nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi
(np. drenaz, przepusty, itp.), biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejace urzadzenia nalezy je zachowac lub przebudowac
zachowujac sp6jnos¢ systemu calego obszaru.

3. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenow stosowac gatunki
drzew dopasowane siedliskowo.

4. Nalezy zastosowa¢ dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

5. Zagospodarowania terenéw projektowaé z uwzglednieniem uksztattowania terenu na dziatce objetej
inwestycja oraz na dziatkach sasiednich w celu ograniczania wielkosci odplywu wod opadowych oraz
wydhuzenia czasu ich odptywu z uwzglednieniem:

1) systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowe;;

2) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie
chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych woéd przez ro$liny oraz przez
wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilo§¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji.

6. Ustala si¢ wymog urzadzenia pasow zieleni izolacyjno krajobrazowej celem uzyskania izolacji wizualnej
i zniwelowania ewentualnej uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci w obrebie terenu, w miejscach wskazanych
na rysunku planu - od strony terenow o funkcjach chronionych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna);
gatunki drzew ikrzewow stosowane w nasadzeniach pasa nalezy dobra¢ z gatunkéw rodzimych; przy
projektowaniu  zieleni  izolacyjno-krajobrazowej = uwzgledni¢  przebieg  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych i konieczno$¢ lokalizacji zjazdow oraz zasady bezpieczenstwa ruchu na drodze.

7. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaty okres$lone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegodlnych terenow,
w tym linie zabudowy, wielkoSci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w §od 11 do 24, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury
technicznej okreslone w §8 niniejszej uchwaty.

8. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowiazujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne (grunty niestanowigce wlasno$ci Skarbu Panstwa) o tacznej
powierzchni 0.9766 ha, za zgoda Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego - decyzja nr WBG-
OGR.404.41.2021.AS z dnia 10 wrze$nia 2021 .

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;
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2) nakazuje si¢ wlaczenie zabudowy do istniejacej sieci wodociaggowe;;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg; dopuszcza si¢ wybudowanie uzupehiajacego zrodta wody w postaci
przeciwpozarowych zbiornikoéw wodnych.

2. W zakresie gospodarki Sciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) Scieki odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekow
w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu);

3) tymczasowo do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istniejacej oczyszczalni $ciekow w miescie
Pelplin, po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac;

4) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu lub do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych;

4) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny (np. ogrody deszczowe, plyty azurowe
stosowane na dojazdach i parkingach);

5) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych, odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej
lub do wod lub gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych.

5. W zakresie zasilania w ciepto

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci cieptowniczej oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowg urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez istniejgce i projektowane gazociagi
sredniego lub niskiego cisnienia.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

8. W zakresie gospodarki odpadami
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1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkdéw realizacji inwestycji, badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych.

1. Jako podstawowe zalozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego przyjeto:

1) powigzania zewnetrzne komunikacyjne sg realizowane poprzez droge powiatowa ul. Strzelnica oraz droge
wojewodzka nr 230 relacji Wielgtowy-Cierzpice w klasie drog zbiorczych, oraz poprzez droge gminng
w klasie drogi dojazdowe;;

2) droga wojewodzka jest droga ogdlnodostepna, powiazania istniejacych i projektowanych terenéw poprzez
uktad drog wewngtrznych— miejsca wjazdow na droge wylacznie na skrzyzowaniach, zakaz lokalizowania
zjazdow bezposrednich, z wyjatkiem istniejacych;

3) pozostale wydzielone drogi publiczne sg ogdlnodostepne, stuza obstudze komunikacyjnej przylegajacych
do nich terenow zabudowy; dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane;

4) na obszarze planu wyrdznione zostaly drogi wewngtrzne, stuzace obstudze komunikacyjnej istniejacej
i projektowanej zabudowy;

5) obstuga komunikacyjna istniejagcych terendow zabudowy zagrodowej w terenach rolniczych z drog
wewnetrznych w terenach rolniczych;

6) dla sieci drog dojazdowych oraz wewnetrznych zaleca si¢ aby geometria przebiegu tras, parametry
przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane zostaly wymogom ruchu
uspokojonego;

7) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu lub wg istniejacych wydzielen geodezyjnych.
2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej (MW 1MN) 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny;

2) tereny zabudowy mieszanej: zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN/U) oraz zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej (U/M):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowe;:

- ushugi obslugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe; nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe,

- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi,

- 2 migjsca parkingowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej zmianie pracy;
3) tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjna, ustugowa, magazynow i sktadow (P/U):
a) jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie pracy,

b) 5 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow,
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¢) lecz nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla kazdej nieruchomosci zwigzanej z prowadzeniem odrebnej
dziatalnoSci;

4)nie okre$la si¢ minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochoddéw ci¢zarowych lub innych
specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

5) tereny zabudowy zagrodowej (RM), zabudowa zagrodowa lokalizowana w terenach rolniczych (R):
1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, nie okre$la si¢ minimalnej iloSci miejsc
parkingowych dla maszyn rolniczych — wedlug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

6) w ramach wskazanych powyzej iloSci miejsc parkingowych w terenach o symbolach U/M, ushig
lokalizowanych w terenach MN/U nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce w kazdym terenie jesli
liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

7) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, nie wymienione Ww pkt 1-5, nie wymagaja
okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.

3. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej
do budynku lub terenu objetego inwestycja.

4. Nie s3 miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisow niniejszego paragrafu miejsca parkingowe ani
parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 10. Stawki procentowe

Ustala si¢ stawke procentowa o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% - dla terenéw: 1.MN, 6.MN, 11.MN, 17.U, 19.U, 20.P/U, 26.MN;

2) dla pozostatych terenéw nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty
stanowig grunt bedacy wlasnoscia komunalng gminy Pelplin).

§ 11. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem MN: teren 1.MN (powierzchnia ok. 0,43 ha), teren 6.MN
(powierzchnia ok. 0,50 ha), 8. MN (powierzchnia ok. 0,57 ha), 10.MN (powierzchnia ok. 0,20 ha), 11.MN
(powierzchnia ok. 0,59 ha), 15.MN (powierzchnia ok. 0,47 ha), 21.MN (powierzchnia ok. 0,47 ha), 23.MN
(powierzchnia ok. 0,09 ha), 25.MN (powierzchnia ok. 0,21 ha), 26.MN (powierzchnia ok. 0,25 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
c) lokalizacja wiat garazowych lub rekreacyjnych,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb witasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9;
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4) sytuowanie zabudowy zgodnie zprzepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
towarzyszacej przy granicy dziatki;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono od strony linii rozgraniczajagcych drog publicznych i drég
wewngtrznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 900m?, z wyjatkiem terenu 8.MN,
gdzie dopuszcza sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 700m?; okreslona
powierzchnia nie dotyczy dziatek ewidencyjnych istniejgcych w dniu uchwalenia planu oraz wydzielanych
dla potrzeb infrastruktury technicznej lub powickszenia nieruchomosci sasiednich;

7) zakaz lokalizacji budynkow w formie zabudowy blizniaczej lub szeregowe;.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0m,

b) dla budynkow towarzyszacych — 6m,

c¢) dla wiat 3,5m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2, w tym ostatnia kondygnacja
w formie poddasza, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru 0,6m;
4) geometria dachu:

a) nad glowng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny w ilosci maksymalnie
jednej lukarny na potaci dachu,

b) dla budynkow towarzyszacych oraz wiat dach plaski, wielospadowy, dwuspadowy lub jednospadowy
o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem RM: teren 2.RM (powierzchnia ok. 0,26 ha)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki inwentarskie i zabudowa gospodarcza,
w tym budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych 1iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbgdnych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,
f) lokalizacja drog w gruntach rolnych,

g) miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% ;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,7;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zasad sytuowania budynkow i budowli
rolniczych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjno - krajobrazowa od strony terenow
mieszkaniowych, w miejscu wskazanym na rysunku planu, szeroko$¢ pasa zieleni nie mniej niz 10 m,
gatunki drzew i krzewow stosowane w nasadzeniach pasa nalezy dobra¢ z gatunkow rodzimych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkoéw mieszkalnych - 9,0m,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 10m,
¢) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — Sm;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw;

3) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6m;
4) geometria dachu:

a) nad glowng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie wigcej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich itowarzyszacych dach ptaski, dach wielospadowy,
dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

¢) dla budowli rolniczych nie okresla sig;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych
niz okre§lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkoéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem R: teren 3.R (powierzchnia ok. 1,22 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie iurzgdzenia
stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

¢) lokalizacja budowli rolniczych i1 urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych niezb¢dnych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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f) lokalizacja drog w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ terendw rolnych zabudowanych; zwigzanych z zabudowa zagrodowa,
urzadzeniami stuzacymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu, zabudowa
towarzyszacg 1 garazami oraz zwigzanych z lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanymi, niezb¢dnymi dla prowadzenia gospodarstwa rolnego na 3000m2 dla kazdej dziatki
ewidencyjnej istniejacej w dniu uchwalenia planu;

2) dla terenow rolnych zabudowanych obowigzuja:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zasad sytuowania budynkow i budowli
rolniczych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
d) intensywnos$¢ zabudowy— 0, maksimum — 0,4;
3) dla terenu upraw rolniczych obowigzuja:
a) sytuowanie budowli z przepisami odrgbnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0m,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,
c¢) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 6m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2, dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow;

3) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6m:;
4) geometria dachu:

a) nad gtdwna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu
nie mniej niz 35° nie wiecej niz 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie wigcej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich itowarzyszacych dach ptaski, dach wielospadowy,
dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

¢) dla budowli rolniczych nie okresla si¢.

§ 14. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem MW: 4.MW (powierzchnia ok. 0,14ha), 13.MW
(powierzchnia ok. 0,43ha), 16.MW (powierzchnia ok. 0,08ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych i garazowych oraz
wiat garazowych i rekreacyjnych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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d) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m? (nie dotyczy dziatek
ewidencyjnych istniejacych w dniu uchwalenia planu oraz wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej lub powigkszenia nieruchomosci sgsiednich);

7) sytuowanie zabudowy zgodnie =z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
towarzyszacej przy granicy dziatki.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 10m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu nad gléwng bryta budynku: dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachu
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu okoto 30°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla zabudowy towarzyszacej: budynkoéw gospodarczych i garazowych oraz wiat:
a) wysoko$¢ nie wieksza niz 6m,
b) geometria dachu: dach ptaski lub dach spadzisty o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz
20°;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac¢ zwickszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
budynkow ponad parametry okre§lone w niniejszych ustaleniach.

§ 15. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem: 5.U/M (powierzchnia ok. 0,43 ha), 12.U/M (powierzchnia
ok. 0,17 ha);

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustlugowych zzakresu administracji handlu, gastronomii, obstugi rekreacji,
wypoczynku, rzemiosta nieucigzliwego,

b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej jako funkcja mieszkaniowa towarzyszaca funkcji ustugowej w formie
lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych lub w formie budynkow zamieszkania zbiorowego,
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c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenow komunikacyjnych — drég publicznych
i wewnetrznych; linie zaznaczono na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 1,2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1100m? (nie dotyczy dziatek
ewidencyjnych istniejagcych w dniu uchwalenia planu oraz wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej lub powigkszenia nieruchomosci sgsiednich).

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) gabaryty budynkow o podstawowej funkcji:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 10,5m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
lub dach ptaski;

2) dla budynkow towarzyszacych:
a) maksymalna wysokos$¢ 7,0m,

b) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 16. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem: 7.MN/U (powierzchnia ok. 0,72 ha), 18.MN/U
(powierzchnia ok. 0,33 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa ustugowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja funkcji ustugowych z zakresu: handlu, gastronomii, kultury, o$wiaty i wychowania, ushug
zdrowia (z wyjatkiem lecznictwa zamknigtego) i opieki spotecznej, administracji, rzemiosta, i innych
z zakresu ustug nieuciazliwych,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,
d) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,

e) lokalizacja zieleni towarzyszacej,

f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych,

g) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 2231

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu komunikacyjnego - drogi wewngtrznej; linie
zaznaczono na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w budynkach ustugowych wolnostojacych lub w budynkach
o funkcji mieszanej — mieszkaniowo-ustugowej bez okreslania proporcji pomigdzy funkcjg mieszkaniowa
i uslugowa;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 1,2;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1100m? (nie dotyczy dziatek
ewidencyjnych istniejagcych w dniu uchwalenia planu oraz wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej lub powigkszenia nieruchomosci sgsiednich).

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty budynkow o podstawowej funkcji (mieszkalnych lub ustugowych):
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow 10,5m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
lub dach ptaski;

2) dla budynkow towarzyszacych oraz wiat:
a) maksymalna wysokos¢ 5,0m,

b) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°.

§ 17. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 9.ZN (powierzchnia ok. 0,24 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzgdzona, ekologiczna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) zielen ekologiczna (nieurzadzona),
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) lokalizacja zbiornikow wodnych,
d) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 18. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem P/U: 14.P/U (powierzchnia ok. 1,41 ha), 20.P/U
(powierzchnia ok. 5,47 ha)
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1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjno-ustugowa, magazyny i sklady;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, magazynowych, wiat, placow sktadowych na wolnym powietrzu,
b) lokalizacja zaktadow przemystowych,

c¢) lokalizacja budynkéw ustlugowych, z wylaczeniem ushug z zakresu o$wiaty, wychowania, zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji,

d) lokalizacja budynkow ustugowych o charakterze pomocniczym, w szczegdéInosci z zakresu administracji,
ratownictwa, obstugi socjalno-bytowej, otoczenia infrastruktury dla przedsiebiorstw produkcyjnych,

e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej (magazynowej) i garazy,
f) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,
g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
h) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 70%; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ takze powierzchnie wiat;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m? (nie dotyczy dziatek
ewidencyjnych istniejagcych w dniu uchwalenia planu oraz wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej lub powigkszenia nieruchomosci sgsiednich).

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ushug z zakresu: o$wiaty i wychowania,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji;

2) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalne;j;

3)w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjno - krajobrazowa od strony terenow
mieszkaniowych, w miejscu wskazanym na rysunku planu, szeroko$¢ pasa zieleni nie mniej niz 10 m,
gatunki drzew i krzewow stosowane w nasadzeniach pasa nalezy dobra¢ z gatunkéw rodzimych;

4) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN —
14m, po 7m od osi linii (zaznaczono na rysunku planu); ograniczenia nie obowigzujg w przypadku
skablowania linii.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o podstawowej funkcji terenu - 11,0m, z mozliwoscia podwyzszenia wysokosci czesci
budynku dla potrzeb technologicznych do 13m na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni
zabudowy budynku,

b) dla budynkow towarzyszacych — 7m;
2) geometria dachu budynkow i wiat: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachu nie mniej niz 20°;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.
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§ 19. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem U: teren 17.U (powierzchnia ok. 0,32 ha), teren 19.U
(powierzchnia ok. 0,08 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu ustug handlu, administracji, rzemiosta nieucigzliwego, biur,
b) lokalizacja budynkow towarzyszacych ustugom — gospodarczych (magazynowych) i garazowych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,5.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow 10,5m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

3) geometria dachu: dach ptlaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
15 do 35 stopni;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 20. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem ZL: 22.ZL (powierzchnia ok. 0,31 ha), 24.ZL (powierzchnia
ok. 0,28 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako budowle podziemne.
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§ 21. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem P/U: 27.P/U (powierzchnia ok. 2,89 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjno-ustugowa, magazyny i sklady;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw produkcyjnych, magazynowych, wiat, placoéw sktadowych na wolnym powietrzu,
b) lokalizacja zaktadow przemystowych,

c) lokalizacja budynkow uslugowych, z wylaczeniem ustug z zakresu os$wiaty, wychowania, zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreac;ji,

d) lokalizacja budynkow ustugowych o charakterze pomocniczym, w szczegdlnosci z zakresu administracji,
ratownictwa, obstugi socjalno-bytowej, otoczenia infrastruktury dla przedsigbiorstw produkcyjnych,

e) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej (magazynowej) i garazy,
f) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasoéw zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,
g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych dla potrzeb witasnych,
h) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 70%; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ takze powierzchnie wiat;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,5;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m? (nie dotyczy dziatek
ewidencyjnych istniejacych w dniu uchwalenia planu oraz wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej lub powigkszenia nieruchomosci sgsiednich).

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ustug z zakresu: o$wiaty i wychowania,
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji;

2) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjno - krajobrazowa od strony terenow
mieszkaniowych, w miejscu wskazanym na rysunku planu, szeroko$¢ pasa zieleni nie mniej niz 10 m,
gatunki drzew i krzewow stosowane w nasadzeniach pasa nalezy dobra¢ z gatunkow rodzimych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o podstawowej funkcji terenu - 13,0m, z mozliwosciag podwyzszenia wysokosci czesci
budynku dla potrzeb technologicznych do 15m na powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni
zabudowy budynku,

b) dla budynkdéw towarzyszacych — 9m;

5) geometria dachu budynkoéw i wiat: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 22. Przeznaczenie terenu oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé¢ izasady
ksztaltowania zabudowy dla terenu komunikacji publicznej oznaczonego symbolem 01.KDZ

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna zbiorcza;
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2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja chodnikow, $ciezek rowerowych,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dostepnos¢ terenéw przyleglych do drogi z ograniczeniami — nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych
bezposrednich zjazdéow do zabudowy;

3) funkcjonowanie istniejacych zjazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw do zabudowy;
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 23. Przeznaczenie terenu oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢ izasady
ksztaltowania zabudowy dla terenéw komunikacji publicznej oznaczonych symbolami KDZ, KDD:
02.KDZ, 03.KDD

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, KDZ - klasa techniczna zbiorcza
i KDD - klasa techniczna dojazdowa;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja chodnikow,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendéw przylegtych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdoéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 24. Przeznaczenie terenu oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé¢ izasady
ksztaltowania zabudowy dla terenéw komunikacji wewnetrznej i ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolem KDW i KDX: 04.KDW, 05.KDW, 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 010.KDX

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna lub cigg pieszo-jezdny, klasa
techniczna dojazdowa;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja chodnikow,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
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c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepno$¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostgpnos¢ terenow przylegtych do drog i ciagu pieszo-jezdnego bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.
§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy
Pelplin.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Jakub Zielinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/369/22
Rady Migjskiej w Pelplinie
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 1 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503)

Rada Miejska w Pelplinie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci
Pelplin pomigdzy ulicami: Mickiewicza i Strzelnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach w dniach od 01.02.2022 do 03.03.2022r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 21.03.2022 r. zgloszono dwie uwagi.

2. Uwaga, w identycznej tresci, zostaty ztozone dnia 4 marca 2022 r. przez osoby fizyczne i dotyczyty
dopuszczenia mozliwosci podziatu na dziatki budowlane w obrebie nieruchomosci potozonych w terenie 8. MN
z900m? na 700m?.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Pelplin rozstrzygnat ztozonone uwagi i postanowit je uwzglednié, zmieniajac
jednoczesnie zapisy projektu planu miejscowego.

4. Rada Miejska w Pelplinie potwierdza stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Pelplin w sprawie
rozstrzygnigcia uwag, brak uwag nieuwzglednionych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII/369/22
Rady Migjskiej w Pelplinie
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust.1, pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U.
722022 r. poz.559), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 roku, poz.503), art.216 ust 2 pkt lustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 305) Rada Miejska w Pelplinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Pelplin pomiedzy ulicami: Mickiewicza i Strzelnica wiaze si¢ z konieczno$cia realizacji
nastepujacych inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy:
1) budowa ciagu komunikacyjnego — ciagu pieszo-jezdnego 010.KDX z plyt betonowych okoto 642m?2;

2) realizacja odcinkéw sieci wodociggowej w terenach komunikacyjnych: 02.KDZ, 08.KDW, 09.KDW,
010.KDX o tgcznej dtugosci okoto 355mb;

3) realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej w terenach komunikacyjnych: 02.KDZ, 08.KDW, 09.KDW,
010.KDX o tacznej dtugosci okoto 642mb.

2. Realizacja zadan wilasnych Gminy Pelplin wymienionych w pkt.1 zostanie sfinansowana ze $rodkow
budzetu Gminy Pelplin.

3. Realizacj¢ zadan wymienionych w pkt. 1 przewiduje si¢ do konca 2026.
4. Zadania niezrealizowane do konca 2026 nalezy wykona¢ w terminie pézniejszym.

5.W przypadku braku mozliwosci realizacji zadan wlasnych wymienionych w pkt.l1 w wyzej

wymienionych terminach, zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Pelplin
na kolejne lata.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/369/22
Rady Migjskiej w Pelplinie
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego), dokument dostepny
w systemie informacji przestrzennej Miasta i Gminy Pelplin oraz na dolaczonej do dokumentacji prac
planistycznych plycie CD.
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