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Poz. 2990

UCHWALA NR XLIV/381/22
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
fragment miasta Pelplina w rejonie ulic: Sambora, Wybickiego i aleja Kociewska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.559 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w nawigzaniu do Uchwaty Nr
XXI1/200/20 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 30 wrzesnia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragment miasta Pelplina
w rejonie ulic: Sambora, Wybickiego i aleja Kociewska, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Pelplin
uchwalonego Uchwala Nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie zdnia 10 listopada 2010r.,
z pozniejszymi zmianami (tekst jednolity przyjety uchwala Nr XXI1/197/20 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia
30 wrzesnia 2020 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
fragment miasta Pelplina w rejonie ulic: Sambora, Wybickiego i aleja Kociewska, w granicach okre$lonych na
rysunku planu miejscowego.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 28 ha.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, jako zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, jako
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zatacznik nr 4.

4. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdélne obowiazujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegdétowe — karty terenow dla
poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenow zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowiazuja jednoczes$nie ustalenia ogolne
1 szczegotowe.
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§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu uwarunkowan, problematyki, terenow lub
obiektow, okreslonych w pkt od 1 do 5, nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
2) krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych;
5) obszar o obnizonej wysokosci budynkow;
6) strefa lokalizacji parkingéw wzdtuz drog wewnetrznych;
7) orientacyjna lokalizacja podwodjnego szpaleru drzew;
8) obszar realizacji akustycznego watu ziemnego;
9) numery i symbole identyfikacyjne terenu;
10) przeznaczenia terenu, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
d) ZP/K — teren zieleni urzadzonej i komunikacji — parkingow,
e) ZI1 — teren zieleni izolacyjnej,
f) R — teren rolniczy,
g) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwne;j,
h) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
i) KDW - tereny drog wewnetrznych;
j) KP — teren komunikacji pieszej — plac.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewngtrznej Sciany gltownej bryly budynku (nie dotyczy drugorzednych
elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp., do wartosci 1,5 m od ustalonej
linii); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy rdwniez zabudowy towarzyszacej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, aktualne
na dzien uchwalenia planu

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzgdzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem liczbowo-literowym,;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:
a) ustug, ktore nalezg do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdoéw, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materialow,

¢) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz hatasu;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi realizowane jako inwestycje celu publicznego,
w szczegolnoscei z zakresu: ustug o$wiaty, nauki, kultury, uslug zwiazanych z ochrong przeciwpozarowa,
zdrowiem i opieka spoteczng, administracjg publiczng czy ustug sportu i rekreacji;

10) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

2. Pozostale pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez =zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegotowych, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy;

2) ustala si¢ wymodg swobodnego przej$cia i komunikacji pomigdzy terenami oznaczonymi symbolami MW,
MW/U, Z1i KP.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury i facznosci publicznej;

2) przy ksztaltowaniu terenow biologicznie czynnych nalezy stosowaé rodzime gatunki drzew i krzewow
zgodnie z warunkami siedliskowymi;

3) obszar planu charakteryzuje si¢ zroznicowanym uksztattowaniem terenu:

a) ustala si¢ zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyroOwnanie
powierzchni) o wysokos$¢ wzgledna wigksza niz 1m,

b) zakaz makroniwelacji terenu nie dotyczy ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-jezdnych, drog ,
parkingdw oraz placow,

c¢) dopuszcza si¢ lokalne makroniwelacje nieprzekraczajace 10% powierzchni terenu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ kwalifikacje terendéw oznaczonych symbolami:
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a) MN - do rodzaju terenoéw, dla ktoérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

b) MW - do rodzaju terenow, dla ktéorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna;

¢) MW/U - do rodzaju terenow, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

S)na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie obwodnicy Pelplina planowanych pod nowa zabudowg,
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, nalezy zastosowac rozwiazania techniczne
zabezpieczajace przed halasem;

6) ustala si¢ nakaz nasadzenia szpalerow drzew wokoét catego terenu objetego planem — to jest wzdtuz terenow
drog oznaczonych na rysunku planu jako 1KDZ oraz 1KDG na terenie SMW wzdtuz ulicy Sambora; za
wyjatkiem potudniowej granicy terenu 1ZI zterenem 1KDZ, na osi widokowej w kierunku katedry,
oznaczonej na rysunku planu, gdzie ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej; przy ulicy Sambora zezwala
si¢ na nasadzenie szpaleru drzew migedzy miejscami postojowymi zgodnie z ustaleniami punktu 7);

7) ustala si¢ nakaz nasadzenia przynajmniej 1 drzewa:

a) co 5 miejsc postojowych naziemnych — w przypadku usytuowania miejsc postojowych prostopadle do
drogi;

b) co 3 miejsca postojowe naziemne — w przypadku usytuowania miejsc postojowych pod katem 45 do
drogi,

¢) co 2 migjsca postojowe naziemne — w przypadku usytuowania miejsc postojowych réwnolegle do drogi;

8) ustala si¢ nakaz nasadzenia dwoch szpalerow drzew w potnocnej czeSci terenu 3MW, w miejscu
orientacyjnej lokalizacji podwojnego szpaleru drzew, wskazanym na zalaczniku graficznym,;

9) nakazuje si¢ stosowanie gatunkéw szlachetnych wysokopiennych, ustala si¢ zakaz sadzenia drzew
niskopiennych i sztucznie formowanych.

§ 7. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w obszarze objetym ochrong prawna na podstawie Ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami — w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Pelplina,
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa decyzja nr 794 z dnia 08.04.1978r., ktora
dnia 06.10.2010r. zostata cze§ciowo zmieniona (nr rejestru A-911);

2) w zakresie zamierzen inwestycyjnych obowigzuja przepisy odrebne zzakresu ochrony iopieki nad
zabytkami oraz przepisy Prawa budowlanego odnoszace si¢ do obiektow i obszarow zabytkowych;

3)uyjawnia si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow;

4) wszelka dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wymaga przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

§ 8. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze planu
nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujagce parametry nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenow MN:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 1100 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — 15m,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 8 m, przy czym dla dzialek skrajnych -
13 m;

2) dla terenow MW, MW/U:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 1100m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek nie mniejsza niz 15m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomiedzy 60° a 120°;

4) dopuszcza si¢ podziaty dzialek o parametrach innych niz ustalone w pkt 1-3, pod drogi, komunikacj¢
i infrastrukture techniczna.

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog lub pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi drogi a liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowe infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegu
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejacych obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) ustala si¢ wiaczenie projektowanej zabudowy, w zakresie potrzeb wody do celow bytowych, do
miejskiej sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — wedhug przepiséw odrebnych.
3. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej a nastgpnie do istniejacej oczyszczalni sciekow
w poludniowej czg$ci miasta (poza obszarem opracowania planu);

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenow pod przepompownie §ciekow.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

a) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej lub
naziemne zbiorniki retencyjne,

b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych,
¢) podczyszczania wod opadowych z terenow komunikacyjnych i innych utwardzonych powierzchni,

2) nalezy projektowa¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych poprzez
wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace wsigkanie
oraz wykorzystanie zgromadzonych wdd przez rosliny (takie jak: ogrody deszczowe, ptyty azurowe).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ obstuge z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgcego uktadu elektroenergetycznego;
3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej na terenie;
4) dopuszcza sig¢ realizacjg nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.

6. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejacych
i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegolnie sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, gospodarczych i technologicznych z istniejacej sieci
rozdzielczej $redniego cisnienia, zaopatrywanej w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej lo zlokalizowanej
poza granicami opracowania niniejszego planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje gazociagdw rozdzielczych sredniego ci$nienia.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania, z sieci gazowej, elektroenergetycznej lub
z lokalnych zrddet ciepta;

2) ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemow grzewczych, o wysokiej sprawnosci iniskich
wskaznikach emisji zanieczyszczen do $rodowiska, zgodnie zuchwatami sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

§10. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zroédet energii:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodel energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energig
wykorzystujacych energie wiatru oraz biogazu rolniczego.

§ 11. 1. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiagzanie z ukladem zewnetrznym oraz obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem realizowane
beda poprzez drogi w obszarze planu oraz przylegte do obszaru opracowania planu:

a) droge publiczng klasy zbiorczej — ul. Sambora,

b) droge publiczng klasy zbiorczej 1KDZ — ul. Wybickiego,

¢) planowany fragment drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ — przedtuzenie ul. Wybickiego,
d) planowane drogi wewnetrzne KDW;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegélnych terenow w granicach planu, zprzyleglych drog
publicznych poprzez dojazdy wewngtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ nakaz realizacji obstugi komunikacyjnej terenu 6MW/U poza obszarem oddziatywania
planowanego skrzyzowania drogi publicznej klasy gtownej 1KDG i drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ.

2. W obszarze planu znajduje si¢ fragment drogi publicznej klasy gléwnej (1IKDG) — fragment obwodnicy
Pelplina, w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 229, taczacej Jablowo z Matymi Walichnowami.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngtrznych, nie wskazanych na rysunku planu, ktére musza
spetnia¢ nastepujace warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 7m;

2) zachowanie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.
4. W zakresie miejsc postojowych:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

c) dla obiektéw uslugowych — min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
uzytkowej;
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2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki, przynaleznej do budynku

lub terenu objetego inwestycja, z zastrzezeniem pkt3io ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terendw nie stanowia inaczej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w strefie lokalizacji parkingdéw wzdhuz drog wewnetrznych
oraz uwzglednienie ich w bilansie miejsc postojowych dla terenow;

4) na terenach MN, MW i MW/U dopuszcza si¢ stosowanie azurowych oktadzin dla miejsc postojowych;
5) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych;
6) obowigzuje urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach, dla funkcji ustugowej — 4% ogodlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) garazy;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, doj$¢ i dojazdow;
5) parkingdw, miejsc postojowych, w tym dostepnych z wydzielonych terenéw drog wewnetrznych KDW;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) boisk, placow zabaw, placow rekreacyjnych i sportowych;
8) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacja budynkéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym lub szeregowym,;

3) dopuszcza sig¢ nie wigcej niz 4 budynki w rzedzie, przy czym dlugos$¢ jednego rzedu budynkow nie moze
przekraczaé 35m;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna:
- dla zabudowy blizniaczej — 1,2
- dla zabudowy szeregowej - 1,6;
5) powierzchnia zabudowy:

a) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — maksymalnie
30% powierzchni dziatki,

b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - maksymalnie
40% powierzchni dziatki;
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6) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — minimalnie
40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - minimalnie
30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowania terenu lub dziatki, zieleni urzadzonej w postaci: trawnikow,
kwietnikoéw, zielencow lub ogroddéw przydomowych, stanowigcych co najmniej 50% catosci obszarow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 10m,
b) garazy wolnostojacych — 5m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
9) dachy budynkéw mieszkalnych:
a) dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 35-50°,
b) kryte dachowka ceramiczna nieszkliwiong i nieangobowana w kolorze naturalnego spieku ceramicznego,

c¢) dopuszcza si¢ zadaszenie wejs¢, ogrody zimowe, tarasy, okna potaciowe, facjaty, przy czym laczna suma
powierzchni wszystkich tych elementéw, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu poziomego
budynku,

d) kat nachylenia oraz sposob krycia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, facjaty,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych, tarasow,

e) dopuszcza si¢ lukarny i facjaty dachowe na maksymalnie 35% dlugosci potaci dachowej, na ktorej sa
sytuowane

f) dopuszcza si¢ naczétki dachow;
10) dachy garazy wolnostojacych — dwuspadowe o nachyleniu potaci dachu 30-50°;

11) w zakresie materiatlow wykonczeniowych budynkow ustala si¢ dla elewacji budynkéw stosowanie: cegly
(w tym oktadzin ceramicznych nieszkliwionych i nieangobowanych), metalu, szkta, betonu w kolorach
naturalnych tych materiatdéw oraz tynku w odcieniach bezy, szaroSci, jasnych szarosci, ugréw z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

12) zakaz stosowania jako podstawowych materialow elewacyjnych listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,,siding”.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW, 2MW, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe, przy czym ustugi moga by¢ lokalizowane wylacznie
w parterach budynkow.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) garazy;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, doj$¢ i dojazdow;
5) parkingdw, miejsc postojowych, w tym dostepnych z wydzielonych terenow drog wewnetrznych KDW;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
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7) boisk, placow zabaw, placow rekreacyjnych i sportowych;
8) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,4, przy czym kondygnacji nadziemnych — 1,8;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowania terenu lub dziatki, zieleni urzgdzonej w postaci: trawnikow,
kwietnikow, zielencow lub ogroddéw przydomowych, stanowigcych co najmniej 40% catosci obszarow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m, z zastrzezeniem ust 7);
7) na terenie 2MW, w obszarze o obnizonej wysoko$ci budynkow, wskazanym na rysunku planu — 13m;
8) dachy:

a) dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 35-50°, dopuszcza si¢
stosowanie wielokrotnosci dachow dwuspadowych oraz rézne dhugosci potaci,

b) dachy czterospadowe kalenicowe o proporcji dtugosci potaci min. 1:1,5,

c¢) dachy mansardowe, przy czym dopuszcza si¢ nachylenie dolnej polaci maksymalnie 75-80°, goérnej
potaci min. 10°, okap maksymalnie wysuniety od lica §ciany o 30cm,

d) kryte dachowkg ceramiczng nieszkliwiong i nieangobowang w kolorze naturalnego spieku ceramicznego;
w przypadku gérnej potaci dachéw mansardowych dopuszcza si¢ powierzchnie papowe i blachg na rabek
w odcieniach szaroSci,

e) dopuszcza si¢ zadaszenie wej$¢, ogrody zimowe, tarasy, okna potaciowe, facjaty, przy czym laczna suma
powierzchni wszystkich tych elementow, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu poziomego
budynku,

f) kat nachylenia oraz sposob krycia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, facjaty,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych, tarasow,

g) dopuszcza si¢ lukarny i facjaty dachowe na maksymalnie 35% dlugosci potaci dachowej, na ktorej sa
sytuowane,

h) dopuszcza si¢ naczotki dachow;

9) w zakresie materiatdw wykonczeniowych budynkoéw ustala si¢ dla elewacji budynkéw stosowanie: cegly
(w tym okladzin ceramicznych nieszkliwionych i nieangobowanych), metalu, szkta, betonu w kolorach
naturalnych tych materiatow oraz tynku w odcieniach bezy, szarosci, jasnych szarosci, ugrow z palety barw
ziemi o niskim nasyceniu;

10) zakaz stosowania jako podstawowych materialow elewacyjnych listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,siding”.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 3MW, 4MW, SMW, 6MW, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe, przy czym ustugi moga by¢ lokalizowane wylacznie
w parterach budynkow.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) urzadzen budowlanych;
2) garazy;
3) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciaggow pieszych i $ciezek rowerowych, doj$¢ i dojazdow;
5) parkingdw, miejsc postojowych, w tym dostgpnych z wydzielonych terenow drog wewnetrznych KDW;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) boisk, placow zabaw, placow rekreacyjnych i sportowych;
8) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla terenu oznaczonego symbolem SMW ustala si¢ nakaz sytuowania budynkow w pierwszej linii
zabudowy kalenica rownolegle do drogi jako kontynuacja zabudowy historycznej przy ul. Sambora;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna:
- dla terenéw 4AMW, SMW, 6MW — 2.4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych — 1,8,
- dla terenu 3MW — 2.4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych — 1,1;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;.

6) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowania terenu lub dziatki, zieleni urzgdzonej w postaci: trawnikow,
kwietnikoéw, zielencow lub ogroddéw przydomowych, stanowigcych co najmniej 40% catosSci obszarow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu 3MW — 15m,
b) dla terenu 4MW — 13m,
¢) dla terendw SMW, 6MW — 15m, z zastrzezeniem lit d),

d) na terenie SMW, w pierwszej linii zabudowy od ulicy Sambora i Wybickiego oraz na terenie 6MW,
w obszarze o obnizonej wysokos$ci budynkow, wskazanym na rysunku planu — 13m;

8) dachy:
a) dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35-50°, dopuszcza si¢
stosowanie wielokrotnosci dachow dwuspadowych oraz rézne dlugosci potaci;
b) dachy czterospadowe kalenicowe o proporcji dtugosci potaci min. 1:1,5,

¢) dachy mansardowe, przy czym dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci maksymalnie 75-80°, gornej
potaci min. 10°, okap maksymalnie wysunigty od lica $ciany o 30cm,

d) kryte dachowka ceramiczng nieszkliwiong i nieangobowang w kolorze naturalnego spieku ceramicznego;
w przypadku gérnej potaci dachéw mansardowych dopuszcza si¢ powierzchnie papowe i blach¢ na rabek
w odcieniach szaro$ci,

e) dopuszcza si¢ zadaszenie wejs¢, ogrody zimowe, tarasy, okna potaciowe, facjaty, przy czym taczna suma
powierzchni wszystkich tych elementow, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu poziomego
budynku,

f) kat nachylenia oraz sposob krycia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak: lukarny, facjaty,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych, tarasow,
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g) dopuszcza si¢ lukarny i facjaty dachowe na maksymalnie 35% dlugosci potaci dachowej, na ktorej sa
sytuowane,

h) dopuszcza si¢ naczotki dachow;

9) w zakresie materiatbw wykonczeniowych budynkéw ustala si¢ dla elewacji budynkéw stosowanie: cegly
(w tym oktadzin ceramicznych nieszkliwionych inieangobowanych), metalu, szkla, betonu w kolorach
naturalnych tych materialdéw oraz tynku w odcieniach bezy, szaro$ci, jasnych szarosci, ugrow z palety barw
ziemi o niskim nasyceniu;

10) zakaz stosowania jako podstawowych materiatow elewacyjnych listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
»siding”.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?2.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe;
3) ustugi publiczne.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) garazy;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, doj$¢ i dojazdow;
5) parkingdw, miejsc postojowych, w tym dostepnych z wydzielonych terenéow drog wewnetrznych KDW;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) boisk, placéw zabaw, placow rekreacyjnych i sportowych;
8) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,1, przy czym dla kondygnacji nadziemnych do 1,8;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowania terenu lub dziatki, zieleni urzadzonej w postaci: trawnikow,
kwietnikéw, zielenhcow lub ogroddéw przydomowych, stanowigcych co najmniej 40% catosci obszarow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;
7) dachy:

a) dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 35-50°, dopuszcza si¢
stosowanie wielokrotnosci dachow dwuspadowych oraz rézne dlugosci potaci,

b) dachy czterospadowe kalenicowe o proporcji dlugosci potaci min. 1:1,5,

¢) dachy mansardowe, przy czym dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci maksymalnie 75-80°, gornej
potaci min. 10°, okap maksymalnie wysunigty od lica $ciany o 30cm,
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d) kryte dachowka ceramiczng nieszkliwiong i nieangobowang w kolorze naturalnego spieku ceramicznego;
w przypadku gérnej potaci dachéw mansardowych dopuszcza si¢ powierzchnie papowe i blach¢ na rabek
w odcieniach szarosci,

e) dopuszcza si¢ zadaszenie wej$¢, ogrody zimowe, tarasy, okna potaciowe, facjaty, przy czym laczna suma
powierzchni wszystkich tych elementow, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu poziomego
budynku,

f) kat nachylenia oraz sposob krycia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, facjaty,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych, tarasow,

g) dopuszcza si¢ lukarny i facjaty dachowe na maksymalnie 35% dlugosci potaci dachowej, na ktorej sa
sytuowane,

h) dopuszcza si¢ naczotki dachow;

8) w zakresie materialow wykonczeniowych budynkoéw ustala sie dla elewacji budynkow stosowanie: cegly
(w tym okladzin ceramicznych nieszkliwionych i nieangobowanych), metalu, szkta, betonu w kolorach
naturalnych tych materiatow oraz tynku w odcieniach bezy, szarosci, jasnych szarosci, ugrow z palety barw
ziemi o niskim nasyceniu;

9) zakaz stosowania jako podstawowych materialéw elewacyjnych listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,,siding”.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczony na rysunku
planu symbolem 4MW/U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieuciazliwe;
3) obiekty zamieszkiwania zbiorowego.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) garazy;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciagow pieszych i $ciezek rowerowych, doj$¢ i dojazdow;
5) parkingdw, miejsc postojowych, w tym dostepnych z wydzielonych terenéw dréog wewnetrznych KDW;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) boisk, placow zabaw, placow rekreacyjnych i sportowych;
8) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 2,1, przy czym dla kondygnacji nadziemnych do 1,8;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) obowiazek uwzglednienia w zagospodarowania terenu lub dziatki, zieleni urzadzonej w postaci: trawnikow,
kwietnikoéw, zielencow lub ogroddéw przydomowych, stanowigcych co najmniej 40% catosSci obszarow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w tych terenach;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;
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7) dachy:

a) dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 35-50°, dopuszcza si¢
stosowanie wielokrotnos$ci dachow dwuspadowych oraz rézne dtugosci potaci,

b) dachy czterospadowe kalenicowe o proporcji dtugosci potaci min. 1:1,5,

c¢) dachy mansardowe, przy czym dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci maksymalnie 75-80°, goérnej
potaci min. 10°, okap maksymalnie wysuniety od lica §ciany o 30cm,

d) kryte dachowka ceramiczng nieszkliwiong i nieangobowang w kolorze naturalnego spieku ceramicznego;
w przypadku gornej potaci dachoéw mansardowych dopuszcza si¢ powierzchnie papowe i blache na rabek
w odcieniach szaroS$ci,

e) dopuszcza si¢ zadaszenie wej$¢, ogrody zimowe, tarasy, okna potaciowe, facjaty, przy czym laczna suma
powierzchni wszystkich tych elementéw, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu poziomego
budynku,

f) kat nachylenia oraz sposob krycia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, facjaty,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych, tarasow,

g) dopuszcza si¢ lukarny i facjaty dachowe na maksymalnie 35% dlugosci potaci dachowej, na ktorej sa
sytuowane,

h) dopuszcza si¢ naczotki dachow;

8) w zakresie materialow wykonczeniowych budynkow ustala si¢ dla elewacji budynkow stosowanie: cegly
(w tym oktadzin ceramicznych nieszkliwionych i nieangobowanych), metalu, szkta, betonu w kolorach
naturalnych tych materiatow oraz tynku w odcieniach bezy, szarosci, jasnych szarosci, ugrow z palety barw
ziemi o niskim nasyceniu;

9) zakaz stosowania jako podstawowych materiatow elewacyjnych listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
,,siding”.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?2.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami 3MW/U, SMW/U, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe;
3) ustugi publiczne.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) garazy;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, doj$¢ i dojazdow;
5) parkingdw, miejsc postojowych w tym dostepnych z wydzielonych terenéw drog wewngtrznych KDW;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) boisk, placow zabaw, placéw rekreacyjnych i sportowych;
8) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 2,1, przy czym dla kondygnacji nadziemnych do 1,8;
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3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenu 3SMW/U- 15m,
b) dla terenu SMW/U - 13m;
6) dachy:

a) dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 35-50°, dopuszcza si¢
stosowanie wielokrotnosci dachow dwuspadowych oraz rézne dlugosci potaci,

b) dachy czterospadowe kalenicowe o proporcji dlugosci potaci min. 1:1,5,

¢) dachy mansardowe, przy czym dopuszcza si¢ nachylenie dolnej polaci maksymalnie 75-80°, goérnej
potaci min. 10°, okap maksymalnie wysuni¢ty od lica $ciany o 30cm,

d) kryte dachowka ceramiczna nieszkliwiong i nieangobowang w kolorze naturalnego spieku ceramicznego;
w przypadku gornej potaci dachéw mansardowych dopuszcza si¢ powierzchnie papowe i blache na rabek
w odcieniach szaro$ci,

e) dopuszcza si¢ zadaszenie wejs¢, ogrody zimowe, tarasy, okna potaciowe, facjaty, przy czym taczna suma
powierzchni wszystkich tych elementéw, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu poziomego
budynku,

f) kat nachylenia oraz sposob krycia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak: lukarny, facjaty,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych, taraséw,

g) dopuszcza si¢ lukarny i facjaty dachowe na maksymalnie 35% dlugosci potaci dachowej, na ktorej sa
sytuowane,

h) dopuszcza si¢ naczotki dachow;

7) w zakresie materiatdw wykonczeniowych budynkow ustala si¢ dla elewacji budynkéw stosowanie: cegly
(w tym oktadzin ceramicznych nieszkliwionych inieangobowanych), metalu, szkta, betonu w kolorach
naturalnych tych materiatéw oraz tynku w odcieniach bezy, szaro$ci, jasnych szarosci, ugrow z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

8) zakaz stosowania jako podstawowych materiatdow elewacyjnych listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
»siding”.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem 6MW/U, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w cieplo.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) garazy;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych, doj$¢ i dojazdow;
5) parkingdw, miejsc postojowych w tym dostepnych z wydzielonych terenow drog wewnetrznych KDW;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;

7) boisk, placow zabaw, placow rekreacyjnych i sportowych;
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8) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,8;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;
6) dachy:

a) dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci w zakresie 35-50°, dopuszcza si¢
stosowanie wielokrotnosci dachow dwuspadowych oraz rozne dtugosci potaci,

b) dachy czterospadowe kalenicowe o proporcji dtugosci potaci min. 1:1,5,

¢) dachy mansardowe, przy czym dopuszcza si¢ nachylenie dolnej polaci maksymalnie 75-80°, goérnej
potaci min. 10°, okap maksymalnie wysunigty od lica $§ciany o 30cm,

d) kryte dachowka ceramiczna nieszkliwiong i nieangobowang w kolorze naturalnego spieku ceramicznego;
w przypadku goérnej potaci dachéw mansardowych dopuszcza si¢ powierzchnie papowe i blachg na rabek
w odcieniach szaroSci,

e) dopuszcza si¢ zadaszenie wejs¢, ogrody zimowe, tarasy, okna potaciowe, facjaty, przy czym laczna suma
powierzchni wszystkich tych elementéw, nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni rzutu poziomego
budynku,

f) kat nachylenia oraz sposob krycia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, facjaty,
zadaszenie wejs¢, ogrodéw zimowych, tarasow,

g) dopuszcza si¢ lukarny i facjaty dachowe na maksymalnie 35% dlugosci potaci dachowej, na ktorej sa
sytuowane,

h) dopuszcza si¢ naczotki dachow;

7) w zakresie materiatdéw wykonczeniowych budynkow ustala si¢ dla elewacji budynkow stosowanie: cegly
(w tym oktadzin ceramicznych nieszkliwionych i nieangobowanych), metalu, szkta, betonu w kolorach
naturalnych tych materiatéw oraz tynku w odcieniach bezy, szaro$ci, jasnych szarosci, ugréw z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

8) zakaz stosowania jako podstawowych materiatow elewacyjnych listew i paneli z tworzyw sztucznych typu
»siding”.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1100 m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej i parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/K,
dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren komunikacji - parkingu;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen budowlanych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ciggow pieszych i §ciezek rowerowych, dojs$¢ i dojazdow;
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4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
5) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,37;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 3,75% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5m;
5) dachy — dowolne.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1, 2ZI, 3ZI, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) na terenie 3Z1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zieleni wysokiej;
4) w liniach rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) boisk, placow zabaw, placow sportowych,
b) infrastruktury techniczne;j,
¢) ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych, dojazdow i dojsc,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZI, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren zieleni izolacyjne;.

2. Na terenie o ktorych mowa w ust.1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- infrastruktury technicznej,
- budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,

b) realizacj¢ makroniwelacji terenu, w formie akustycznego watu ziemnego, w obszarze wskazanym na
rysunku planu, przy czym realizacj¢ watu ziemnego dopuszcza si¢ wyltacznie w przypadku nasadzenia na
nim zadrzewien.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy.

2. Zasady zagospodarowania terenu - ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy glownej, fragment obwodnicy
Pelplina w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 229, taczacej Jabtowo z Matymi Walichnowami.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) parametry jak dla drogi klasy gtownej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (fragment korytarza drogi, pozostaty fragment drogi znajduje si¢
poza granicami opracowania planu), zgodnie z rysunkiem planu.

3. W liniach rozgraniczajacych terenu, o ktéorym mowa wust 1, dopuszcza si¢ realizacjg, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjgq drog;
2) infrastruktury techniczne;j;

3) zieleni urzadzonej;

4) ciagow pieszych i ciezek rowerowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Wybickiego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) parametry jak dla drogi klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

3. W liniach rozgraniczajgcych terenu, o ktérym mowa wust 1, dopuszcza si¢ realizacje, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja drog;
2) infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych;

4) zatok przystankowych;

5) zieleni urzadzonej;

6) ciggow pieszych i $ciezek rowerowych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust 1,:
1) dopuszcza sig realizacje:

a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog,

b) ciagdéw pieszych lub pieszo-jezdnych,

¢) infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ obstuge miejsc postojowych zlokalizowanych na przylegtych terenach mieszkaniowych lub
mieszkaniowo-ustugowych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszej - placu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren komunikacji pieszej - plac;
2) parking podziemny.
2. W obrebie linii rozgraniczajacych terendw, o ktérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) urzadzen budowlanych, w tym urzadzen turystycznych;
2) obiektow budowlanych, zwigzanych z obstuga parkingu podziemnego;
3) ciagdw pieszych i §ciezek rowerowych;

4) infrastruktury techniczne;j;
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5) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 2% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie 2 kondygnacji parkingu podziemnego;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych, zwigzanych z obshuga parkingu podziemnego - Sm;
6) dachy — ptaskie.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng przyleglych lokali ustugowych, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami IMW/U i 3MW/U.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KP, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — ciag pieszy.

2. Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. W liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w pdinocno-wschodniej czgsci Pelplina, uchwalony Uchwala Nr
XLIV/437/06 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 26 wrze$nia 2006 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 62 poz. 908).

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 31. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Pelplin.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Jakub Zielinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/381/22
Rady Migjskiej w Pelplinie

7 dnia 24 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zlozonych do
projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 - tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Pelplinie, stwierdza co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 25 kwietnia 2022 r.
do 17 maja 2022 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 1 czerwca 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragment miasta Pelplina
w rejonie ulic: Sambora, Wybickiego i aleja Kociewska. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/381/22
Rady Migjskiej w Pelplinie
z dnia 24 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 - tekst jedn.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022r., poz. poz. 559 - tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305 — tekst jednolity z p6zn. zm.), art. 314
ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2021r.
poz. 1672 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragment
miasta Pelplina w rejonie ulic: Sambora, Wybickiego i aleja Kociewska, przewiduje sie, ze moga wystapic
potrzeby inwestycyjne zwiazane z:

1) modernizacjg i utrzymaniem istniejacych drog publicznych;
2) budowg brakujacych fragmentow drogi gminne;j;

3) budowa lub modernizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby oswietlenia drog.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy beda mogty by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/381/22
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 24 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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