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UCHWALA NR XLIV/383/22
RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE

z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w polnocno — zachodniej cze¢$ci miasta Pelplin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku zuchwalg Rady Miejskiej w Pelplinie Nr
X/86/19 z dnia 27 czerwca 2019r oraz Uchwatg Nr XXVII1/239/21 z dnia 26 marca 2021 zmieniajacg Uchwale
Rady Miejskiej w Pelplinie w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w pdtnocno — zachodniej czeSci miasta Pelplin, Rada Miejska
w Pelplinie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w péinocno — zachodniej czg¢sci miasta Pelplin,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 84 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Cze$¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial Il zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat Il zawierajgcy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
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c¢) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdzial VIII zawierajacy ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub
obiektowpodlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw
gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

i) Rozdziat IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowywania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdzial XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

1) Rozdziat XII zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdziat XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow wyrdznionych w planie:
a) Rozdzial | zawierajacy ustalenia dla terenow znajdujacych si¢ w jednostce I,
b) Rozdziat Il zawierajacy ustalenia dla terenéw znajdujacych sie w jednostce 11,
¢) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy prawa miejscowego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednakowym przeznaczeniu ijednakowych zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw odrebnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac¢
sciany zewngtrzne budynkéw; wykusze, schody, wiatrotapy, ganki wejsciowe, podjazdy i balkony
nie moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ wigcej niz 1,5 m;
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7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej obowigzuje lokalizacja
minimum 50% dlugos$ci zewngetrznej $ciany gtoéwnej bryly budynku; wykusze, schody, wiatrolapy, ganki
wejsciowe, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ wiecej niz 1,5 m;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu na dzialce, ktora
nie jest zabudowana, natomiast jest pokryta roslinami i umozliwia naturalng retencje wody;

9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozmie¢ zabudowe, w ktorej $wiadczona jest dzialalnos¢
nie majacg charakteru materialnego polegajaca na dziataniach podejmowanych w celu dostarczenia
okreslonych korzysci lub zaspokojeniu potrzeb;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa nieucigzliwa dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ushugi hotelarskie, ustugi o§wiaty, ustugi kultury,
ustugi sportu i rekreacji ( bez sportow motorowych i tego typu uciazliwych), biura, rzemiosto nieucigzliwe
(szewc, krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domoéw opieki zdrowotnej,
dzialalno§¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawoddéw np. gabinet lekarski, biuro
projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. funkcje wystawiennicze, ekspozycyjne oraz inne ustugi
o analogicznym stopniu ucigzliwosci;

12) funkcje obstlugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwiazane zobsluga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, parkingi;

13) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie niezabudowana biologicznie czynna
zajeta przez naturalne zespoty roslinnosci;

14) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz, w tym takze podziemny) lub pod wiatg garazowa;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia mniejszym niz 12 stopni;
16) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;
17) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien uchwalenia planu;

18) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obiektu do petnienia innej funkcji niz pierwotna i/lub
przystosowanie obiektu do aktualnych wymagan technicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym
zachowaniu walorow zabytkowych obiektu, bez uszczerbku na wartosciach chronionych; dziatania
adaptacyjne winny umozliwi¢ biezaca konserwacje 1iochrone przed dewastacja; zakazuje si¢
termomodernizacji elewacji zewnetrznych i tynkowania budynkéw zabytkowych o elewacji ceramicznej
i w konstrukcji szachulcowej lub z szalunkiem drewnianym albo z detalem architektonicznym. W zakresie
dziatan adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych
elementoéw wystroju wnetrza, takich jak: klatka schodowa, posadzki czy detal kowalski, Slusarski,
ciesielski, stolarski, oktadziny $cienne oraz poszanowaniem zabytkowej konstrukcji nosne;j;

19) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate, okreslong w stosunku procentowym
od wzrostu wartosci nieruchomosci, naliczana w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Obszar objety planem dzieli si¢ na dwie jednostki:

1) jednostka I obejmuje tereny na zachdd od ul. Stefanskiego oznaczonej jako 11-KDD oraz fragmentu ul.
Podgoérne;j i Placu Wolnosci oznaczonej jako 09-KDD;

2) jednostka II obejmuje tereny na wschod od ul. Stefanskiego oznaczonej jako 11-KDD oraz fragmentu ul.
Podgoérnej i Placu Wolnosci oznaczonej jako 09-KDD.
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§ 6. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera
oznaczenie jednostki zgodnie z § 5, kolejny numer terenu i przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) sposdb oznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami w § §;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) obieckty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
7) obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
8) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
9) obszary zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw;
10) obiekty wspottworzace klimat historycznej zabudowys;
11) strefa A ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Pelplina:
a) strefa restauracji urbanistycznej,
b) strefa konserwacji urbanistycznej;

12) strefa B ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytku uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Pelplina:

a) strefa ograniczenia gabarytu,
b) strefa ochronna krajobrazu;
13) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
14) pomnik przyrody;
15) korytarz ekologiczny Doliny Wierzycy o randze regionalnej;
16) zielen izolacyjna;
17) 0§ widokowa;
18) otwarcie widokowe;
19) zamkniecie kompozycyjne;
20) miejsce pamigci, pomnik;
21) przejscie bramne;
22) obiekt do likwidacji;
23) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg ograniczen dla zagospodarowania;;
24) granica ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza;
2. Inne oznaczenia nie bedace ustaleniami planu:
1) mosty;
2) szlak kajakowy;
3) zbiornik wodny.
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Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow objetych planem:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
4) U/MN - tereny zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej;
6) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowe;j;
7) U - tereny zabudowy ustugowej;
8) UP — tereny ustlug publicznych;
9) UK - tereny ustug kultury;
10) UK/ZC — tereny ushug kultury i cmentarza;
11) US/ZK — tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni krajobrazowej;
12) ZP/US — tereny zieleni publicznej i ustug sportu i rekreacji;
13) ZP — tereny zieleni publicznej, urzadzonej;
14) ZK- tereny zieleni krajobrazowej;
15) ZC — cmentarze;
16) ZL — lasy;
17) R — tereny rolnicze;
18) ZZ — obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
19) WS — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;
20) KP — tereny parkingdw;
21) KG — tereny zabudowy gospodarczej i garazy;
22) WS/KDG - istniejacy most w ciggu drogi publicznej plany G;
23) KDG - tereny drog publicznych klasy G — gtéwna;
24) KDL — tereny drog publicznych klasy L — lokalnej;
25) KDD - tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa;
26) KDW — tereny drog wewnetrznych;
27) KDX — tereny ciaggow pieszo-jezdnych;
28) KX — tereny ciagdéw pieszych;
29) IT — tereny infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sie:

1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym; zaleca sig¢

rodzimg zielen wysoka;

lokalizowaé na terenie
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2) nakaz ujednolicenia w granicach jednej dzialki kolorystyki pokrycia dachoéw stromych w obiektach
budowlanych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazéw i grafitu; dopuszcza sie¢ wylacznie
pokrycia dachowe o matowym wykofczeniu;

3)na terenach oznaczonych jako MN, MW, MN/U, MW/U, U/MN i MU nakaz wykonczenia elewacji
w nowych obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
materiaty cegtopodobne (z wykluczeniem klinkieru), drewno, kamien; dopuszcza si¢ deskowanie;

4) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych, preferuje si¢ barwy naturalne;

5) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz budowle typu wiaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace pomniki przyrody objete ochrong prawna,
o ktorej mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022r. poz.916), oznaczone
graficznie na rysunku planu:

1) grupa drzew: 4 szt. drzew z gatunku lipa drobnolistna, zlokalizowane na terenie dziatki nr 66, przy ul.
Kanonickiej;

2) drzewo z gatunku dab szypulkowy, zlokalizowany na terenie dziatki nr 728, w ogrodzie-sadzie — rog ulicy
Mestwina i Placu Grunwaldzkiego;

—dla drzew bedacych pomnikami przyrody zaleca si¢ strefg¢ ochronng o promieniu 15m, gdzie wyklucza si¢
zmiang sposobu uzytkowania terenu mogacg prowadzi¢ do trwatego uszkodzenia drzewa lub znaczacego
pogorszenia warunkow siedliskowych; zakazy te nie dotycza:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,
b) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
¢) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem stanowi element korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze
regionalnej, oznaczonego graficznie na rysunku planu. W granicach korytarza ekologicznego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) utrzymanie istniejacych elementéw urozmaicajacych struktur¢ biotyczng 1ikrajobrazowa obszaru —
zadrzewien, odkrytych ciekéw wodnych i oczek wodnych;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
i usuniecie drzew szczegolnie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz drzew chorych;

3) zachowanie iochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni zuwzglednieniem pkt3 wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

4) realizacja obiektow budowlanych na terenach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie korytarza
ekologicznego rzeki Wierzycy powinna by¢ poprzedzona szczegdélowym rozpoznaniem budowy
geologicznej 1 ustaleniem Kkategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem
statecznosci skarp doliny rzeki.

3. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:
1) na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci i przedsiewzie¢ ucigzliwych, tj.:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze Srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska,

c) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczeg6lne zagrozenie dla srodowiska,
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d) negatywnie oddzialujagcych na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow s$rodowiska
okreslonych przepisami prawa, powodujacych np. emisje pylow 1igazoéw, odordéw, hatasu,
promieniowania, zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na
otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajacych warunki zycia sasiadow
w najblizszym otoczeniu;

2) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

3) zakres uciagzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowa¢ w sposob umozliwiajacy ich
po6zniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow, zielencow.

5. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terendw nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

1) dla terenow o symbolach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2)dla terenow o symbolach MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej izamieszkania
zbiorowego,

3) dla terené6w o symbolach MN/U, MW/U, U/MN i MU - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

7. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§11. 1. W celu ksztattowania wlasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu obowigzuje ksztaltowanie
przestrzeni uwzgledniajace:

1) zachowanie niezakloconego widoku z otwar¢ widokowych:
a) na budynek kosciota p.w. Bozego Ciala z ul. Sambora ( oznaczone graficznie na rysunku planu) ,

b) na tereny zielone przy rzece Wierzycy przed wjazdem na most w ciggu ul. Sambora ( oznaczone
graficznie na rysunku planu);

2) zachowanie niezakloconego widoku z osi widokowych:

a) na bazylik¢ katedralng pw. Wniebowzigcia Najswigtszej Maryi Panny ( znajdujacg poza granica planu)
z Placu Grunwaldzkiego w kierunku ul. Mestwina oraz od strony wjazdu do Pelplina z ul. Starogardzkiej
(oznaczona graficznie na rysunku planu),

b) na bram¢ wjazdowa cmentarza, stanowiaca zamknigcie kompozycyjne z ul. Podgérne;;

3) harmonijng pierzej¢ rozumiang jako ciagi budynkéw iinnych obiektéw budowlanych, zieleni wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym;

- jako elementow zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow (w
szczegblnosci potrzeby identyfikacji miejsca iidentyfikacji z miejscem), poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

2. Zaleca si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz
nasadzenie nowych alei drzew wzdhuz ciagéw komunikacyjnych, wyznaczonych na rysunku planu.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastepujace zabytki, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, poprzez wpis do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego ( oznaczone graficznie na
rysunku planu):

1) uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Pelplina ( nr rejestru 911) — caty obszar objety planem,

2) zespot kosciota filialnego p.w. Bozego Ciata wraz ze szpitalem i cmentarzem z ogrodzeniem przy Placu
Mariackim 3 ( nr rejestru 1047),

3) zespo6t kanonii 1 sufraganii potozonych przy:
a) ul. Kanonickiej nr 1, budynek kanonii wraz z budynkiem gospodarczym,
b) ul. Kanonickiej nr 2, budynek kanonii wraz z budynkiem gospodarczym,
¢) ul. Kanonickiej nr 3, budynek kanonii,
d) ul. Kanonickiej nr 4, budynek kanonii,
e) ul. Kanonickiej nr 5, budynek kanonii,
f) ul. Przystan Sobieskiego nr 1, budynek kanonii,
g) Placu Mariackim nr 1, budynek sufraganii wraz z budynkiem gospodarczym,
h) Placu Mariackim nr 2, budynek sufraganii wraz z budynkiem gospodarczym,

- wraz z terenami ogrodowymi oraz terenem ul. Kanonickiej (nr rejestru 1748). Ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

a) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku, tj. bryty,
ksztattu 1ipokrycia dachu, dyspozycji elewacji (w tym rozmieszczenia otworéw okiennych
1 drzwiowych), detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz podziatdéw stolarki okiennej 1 drzwiowej), dyspozycji wnetrz, materiatow budowlanych, kolorystyki
(w tym w szczegolnosci kolorystyki wynikajacej z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych
elewacji);

b) zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy, ocieplania zewngtrznego,
¢) dopuszcza si¢ adaptacje,
d) zakazuje si¢ przebudowy w rozumieniu wykraczajacym poza definicje adaptacji,

- wszelkie dzialania inwestycyjne dla ww obiektéw zabytkowych podlegaja przepisom odrebnym
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastepujace zabytki, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow (oznaczone graficznie na rysunku planu), objete ochrong ustaleniami planu:

1) dom mieszkalny, Plac Grunwaldzki 3,

2) dom mieszkalny, Plac Grunwaldzki 5,

3) Steinkrieg, karczma, ob. Budynek mieszkalny, Plac Mariacki 3
4) hotel z restauracjg, obecnie dom i kwiaciarnia, Plac Wolnosci 1,
5) kamienica mieszkalna, Plac Wolnosci 2,

6) kamienica, Plac Wolnosci 3,

7) kamienica, ul. Kos$ciuszki 4,

8) budynek gospodarczy, ul. Kosciuszki 4,

9) apteka i dom, ul. Mestwina 1,

10) budynek mieszkalny, ul. Mestwina 2,
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11) budynek mieszkalny, ul.
12) budynek mieszkalny, ul.
13) budynek mieszkalny, ul.
14) budynek mieszkalny, ul.
15) budynek mieszkalny, ul.
16) budynek mieszkalny, ul.
17) budynek mieszkalny, ul.
18) budynek mieszkalny, ul.
19) budynek mieszkalny, ul.
21) budynek mieszkalny, ul.
22) budynek mieszkalny, ul.
23) budynek mieszkalny, ul.
24) budynek mieszkalny, ul.
25) budynek mieszkalny, ul.
26) budynek mieszkalny, ul.
27) budynek mieszkalny, ul.

Mestwina 4,
Podgoérna 1,
Podgorna 2,
Podgoérna 3,
Podgoérna 4,
Podgorna 5,
Podgoérna 6,
Sambora 2,
Sambora 4,
Sambora 6,
Sambora 8,
Sambora 12,
Sambora 16,
Sambora 18a,
Sambora 20,

Sambora 26,

28) budynek gospodarczy, ul. Sambora 28,

29) budynek mieszkalny, ul.

Starogardzka 1,

30) budynek gospodarczy, ul. Starogardzka 1la,

31) budynek mieszkalny, ul.

Starogardzka 1A,

32) budynek mieszkalny, sklep, ul. Starogardzka 3,

33) budynek mieszkalny, ul.
34) budynek mieszkalny, ul.
35) budynek mieszkalny, ul.
36) budynek mieszkalny, ul.

Starogardzka 5,
Starogardzka 7,
Starogardzka 11,
Starogardzka 13,

37) cmentarz rzymsko-katolicki wraz z brama i murem cmentarza, ul. Podgorna.

3.Na obszarze objetym planem wyst¢pujg obiekty zabytkowe wspottworzace klimat historycznej
zabudowy (oznaczone graficznie na rysunku planu), chronione ustaleniami planu:

1) budynek gospodarczy, Przystan J. Sobieskiego 1;
2) budynek ustugowy, ul. Plac Grunwaldzki 4;

3) budynek gospodarczy na terenie 11.28-UK,

4) budynek gospodarczy na terenie 11.30-UK.

4. Dla obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow oraz wspottworzacych
klimat historycznej zabudowy, wymienionych w ust. 2 i 3, ustala sig:

1) przedmiotem ochrony sa historyczne: gabaryty obiektow, lokalizacja budynkow, bryta i geometria dachu,
dyspozycja $cian zewnetrznych, forma architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, rozmieszczenie otwordw okiennych i1 drzwiowych,
wystrdj elewacji, kolorystyka i stosowane materiaty budowlane, elementy wyposazenia;

2) zakaz nadbudowy, przebudowy w rozumieniu wykraczajagcym poza definicje adaptacji oraz ocieplenia
zewnetrznego,
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3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow; zakaz nie dotyczy budynkow przy ul. Sambora, gdzie dopuszcza si¢
rozbudowe obiektow wylacznie od strony podworza, pod warunkiem dostosowania czeéci rozbudowywanej
pod wzgledem historycznej formy architektonicznej;

4) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkiem powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego
rodzaju materiatdéw, co oryginalna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie wspotczesnych
wyrobow budowlanych o tym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu i klinkieru); pokrycie
dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach brazoéw i szarosci, z zachowaniem
warunku dopasowania nowych elementow do historycznych; dopuszcza si¢ wylacznie matowe
wykonczenie pokry¢ dachowych; w przypadku wymiany dachu ceramicznego obowigzuje zastosowanie
materiatu tozsamego w formie i kolorze;

5) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrgbie elementow chronionych, w tym zakres
i sposob dopuszczalnych zmian przy budynkach prowadzi¢ w porozumieniu z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wylacznie w przypadkach wynikajacych z przepisow odrebnych, w sytuacji zlego stanu technicznego
budynku, potwierdzonego ekspertyza techniczna doprowadzajacego do nieodwracalnej degradacji
substancji budowlanej oraz utraty warto$ci historycznych lub katastrofalnego stanu zachowania elementow
historycznych dopuszcza si¢ rozbiorke budynku po wykonaniu inwentaryzacji architektoniczno-budowlane;
lub konserwatorskiej; przy odbudowie nalezy dostosowac gabaryty, proporcje rzutu budynku, rodzaje
uzytych materiatdéw w celu odtworzenia historycznej zabudowy na podstawie zrodet ikonograficznych (np.
archiwalne mapy, fotografie);

7) zachowanie 1 ochrong murowanego ogrodzenia terenu cmentarza wraz z bramg wjazdowa, w tym ochronie
podlega material z jakiego ogrodzenie wykonano (cegta, dachéwka ceramiczna), wysoko$¢ ogrodzenia,
rozstaw przgset, brama wjazdowa wraz detalem architektoniczny nad wejsciem, wrota bramy wjazdowej
1 furtki;

8) w obregbie zabytkowego cmentarza ochronie podlega: historyczny uklad przestrzenny cmentarza, w tym
historyczny uktad kwater oraz historyczny przebieg drog i $ciezek, historyczne uksztaltowanie terenu,
historyczne zainwestowanie terenu, zachowane historyczne nagrobki iinne elementy matlej architektury
oraz historyczna zielen wysoka. W obrebie historycznego cmentarza wprowadza si¢ zakaz niwelacji terenu,
zakaz zabudowy, nakaz prowadzenia dzialan uczytelniajacych historyczne zalozenie cmentarza.

5. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone
graficznie na rysunku planu:

1) stref¢ A ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Pelplina, stanowigca:
a) strefe konserwacji urbanistyczne;j,
b) strefe restauracji urbanistycznej;

2) strefe B ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytku - ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Pelplina, stanowiaca:

a) strefe ograniczenia gabarytu,
b) strefe ochronng krajobrazu.

6. W strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Pelplina ustala si¢
nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej, (historyczny uktad zabudowy, historyczng zielen
wkomponowang oraz historyczne budynki oraz inne elementy o warto$ciach historycznych, zachowane
zard6wno w cze$ci nadziemne;j, jak i podziemnej);

2) zachowanie historycznej linii zabudowy wzdtuz ul. Sambora wyznaczonej przez istniejace budynki;

3) zachowanie tradycyjnych zasad zagospodarowania dziatek wzdhuz ul. Sambora, tj. zabudowa sytuowana
frontem przy drodze kalenica réwnolegle do drogi, zas budynkéw gospodarczych, garazy w glebi dziatki
w postaci tzw. oficyn, sytuowanych na granicy dzialek;

4) zachowanie historycznych miejsc lokalizacji przejs¢ i/lub przejazdow od ul. Sambora;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 3008

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki;
6) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych i z betonowych przgset prefabrykowanych;

7) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych z blachy lub plastiku typu ,,siding” oraz stosowania
jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;

8) wykonczenie elewacji w obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym,
np. tynk, cegla, materiaty ceglopodobne (z wykluczeniem klinkieru), drewno, kamien; dopuszcza si¢
deskowanie lub licowanie cegla; pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej Iub
w odcieniach brazow i szarosci,

9) nakazuje si¢ pokrycie dachow wylacznie dachowka ceramiczng w odcieniu naturalnego spieku
ceramicznego 0 matowym wykonczeniu;

10) nowa zabudowa winna by¢ dopasowana pod wzgledem gabarytow, ksztattu dachu i wystroju elewacji do
zabudowy historycznej, dopuszcza si¢ wspotczesna interpretacje form historycznych;

11) zachowanie iochrona historycznej zieleni wysokiej, aw przypadku konieczno$ci usunigcia drzew
obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej - odtworzenie drzewami z gatunkow dtugowiecznych badz
tozsamych z wycinanymi; wycinke historycznego zadrzewienia dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku
ztego stanu fitosanitarnego;

12) prowadzenie prac ziemnych wymaga przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych.

7. W strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Pelplina ustala si¢
nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej, (historyczny uktad zabudowy, historyczng zielen
wkomponowang oraz historyczne budynki oraz inne elementy o wartosciach historycznych, zachowane
zard6wno w cze$ci nadziemne;j, jak i podziemne;j);

2) zachowanie historycznej linii zabudowy wzdtuz ul. Sambora, Kos$ciuszki i Starogardzkiej, wyznaczonej
przez istniejgce budynki;

3) zachowanie tradycyjnych zasad zagospodarowania dziatek wzdluz ul. Sambora iul. Kos$ciuszki, tj.
zabudowa sytuowana frontem przy drodze kalenicg rownolegle lub prostopadle do drogi, za$ budynkow
gospodarczych i garazy w glebi dzialki w postaci tzw. oficyn, sytuowanych na granicy dzialek;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki;
5) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach betonowych przgset prefabrykowanych;

6) zakaz stosowania materiatéw elewacyjnych z blachy lub plastiku typu ,,siding” oraz stosowania jaskrawej
kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;

7) wykonczenie elewacji w obiektach budowlanych materialami o charakterze mineralnym lub naturalnym,
np. tynk, cegla, materiaty ceglopodobne (z wykluczeniem klinkieru), drewno, kamien; dopuszcza si¢
deskowanie lub licowanie cegla; pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej Iub
w odcieniach brazow 1iszaro$ci, zzachowaniem warunku dopasowania nowych elementow do
historycznych: pokrycia dachu, wystroju elewacji, podzialow stolarki okiennej i drzwiowej;

8) nowa zabudowa winna by¢ dopasowana pod wzgledem gabarytow, ksztattu dachu i wystroju elewacji do
zabudowy historycznej, dopuszcza si¢ wspolczesng interpretacj¢ form historycznych;

9) zachowanie widoku na budynek kosciota p.w. Bozego Ciala, poprzez pozostawienie niezabudowanej czesci
terenu oznaczonego jako II.13-U/MN, umozliwiajac wglad na budynek kosciota z ul. Sambora ( otwarcie
widokowe wskazane graficznie na rysunku planu); teren mozliwej lokalizacji nowych budynkow zostat
okreslony poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8. W strefie ochrony otoczenia zabytku — strefie ograniczenia gabarytu zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych ibudowli wyzszych niz wskazana maksymalna wysoko$¢
zabudowy na poszczegdlnych terenach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;
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2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztaltowania przestrzeni,
architektury i jej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez stosowanie zasad
ksztaltowania tradycyjnej bryty i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie, nie wyklucza si¢
wspotczesnej interpretacji form historycznych;

3) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych na budynkach mieszkaniowych iustugowych z blachy lub
plastiku typu ,,siding” oraz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;

4) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach betonowych przesel prefabrykowanych.

9. W strefie ochrony otoczenia zabytku — strefie ochronnej krajobrazu zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych ibudowli wyzszych niz wskazana maksymalna wysoko$¢
zabudowy na poszczegdlnych terenach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

2) zachowanie i ochrona zieleni, a w przypadku koniecznosci ich usunigcia obowigzuje zasada kompensacji
przyrodniczej - odtworzenie drzewami z gatunkow dlugowiecznych badz tozsamych z wycinanymi;

3) nasadzenie alei drzew wzdhuz istniejacych publicznych ciaggéw komunikacyjnych (zgodnie z rysunkiem
planu) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) zakaz stosowania materiatow elewacyjnych na budynkach mieszkaniowych iuslugowych z blachy lub
plastiku typu ,,siding” oraz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;

5) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach betonowych przgset prefabrykowanych.

10. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w obrebie ktorych ustala sie:

1) wymog przeprowadzania badan ratowniczych w planowanej inwestycji;

2) konieczno§¢ nadzoru archeologicznego w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Przestrzeniami publicznymi sa wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne, tj.: drogi publiczne (KDG,
KDL, KDD), ciagi piesze (KX), zielen publiczna (ZP), cmentarz (ZC), parkingi publiczne (KP). Na terenach
przestrzeni publicznych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz zielen urzadzona.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa,
punkty sprzedazy biletow, wiaty przystankowe, tawki. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ paczkomatow;

4) obiekty malej architektury, urzadzona zielen: dopuszcza sie.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, w tym realizacje garazy podziemnych;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;
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3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury
technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegotowych;

2) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

3) ustalone w planie zasady podzialu terenu na dzialki nie dotycza wydzieleh geodezyjnych dla sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego; dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz sieci iuktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni
i parametrach dowolnych. Dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw poza wyznaczonymi w planie zgodnie
z §18 ust.3 uchwaly;

4) plan sankcjonuje istniejace podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejsciem w Zzycie planu. Na terenach istniejacych podziatow
geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zparametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terendw.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem
mas ziemnych

2. Wzdhiz rzeki Wierzycy wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig (oznaczone graficznie na
rysunku planu) podlegajace przepisom ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 r., poz. 469)

3.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774), w zwiazku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 16m,

3) minimalna powierzchnia dziatki - zgodnie z ustaleniami zasad podziatu na dziatki budowlane zawartymi
w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) zainwestowanie iuzytkowanie zgodne z prawem istniejagce w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane
remontom, przebudowie oraz zgodnej z zapisami planu rozbudowie;
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2) W przypadku rozbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachu innej niz okreslona jest w ustaleniach
szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innym ksztalcie,
zharmonizowanych z dachami istniejacymi;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejsScia w zycie planu podziaty i powierzchnie dziatek.

2. W granicach opracowania planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie
elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub
likwidacji) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje pas ograniczen, o szerokosci 14m (po 7m na kazda
strong od osi linii $redniego napigcia). W obszarze pasa ograniczen emisje pol elektromagnetycznych na
terenach zabudowy mieszkaniowej i w miejscach dostepnych dla ludzi nie moga przekroczy¢ dopuszczalnych
poziomow okreslonych w przepisach odregbnych.

3. Lokalizacja zabudowy od lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wyznacza sig¢ strefe ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza o szerokosci 150 m od granicy terenu
cmentarza, w ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Szerokosé
tej strefy moze by¢ zmniejszona do 50 m po zrealizowaniu sieci wodociggowej ipodiaczeniu do niej
wszystkich budynkoéw korzystajacych z wody i znajdujacych sie w odleglosci od 50 do 150 m od cmentarza.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Obsluge komunikacyjng terenéw ustala si¢ zistniejacych droég publicznych, poprzez drogi
wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu oraz poprzez dojazdy wydzielone zgodnie
z ustaleniami planu. Wyklucza si¢ planowanie nowych wlaczen do drogi wojewddzkiej nr 229.

2. Uktad drog publicznych tworza drogi:
1) droga klasy G — gléwna, oznaczona symbolami 01-KDG, 02-KDG, 03-KDG - droga wojewodzka nr 229;

2) droga klasy L — lokalna, oznaczona symbolami 04-KDL, 05-KDL, 06-KDL, 07-KDL, 08-KDL - droga
gminna;

3) droga klasy D — dojazdowa, oznaczona jako 09-KDD, 10-KDD, 11-KDD, 12-KDD, 13-KDD, 14-KDD, 15-
KDD, 16-KDD/KP- droga gminna.

3. Wewng¢trzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW,
ciggi pieszo-jezdne oznaczone jako KDX iciagi piesze oznaczone jako KX. Dopuszcza si¢ wydzielenie
dojazdow do dziatek poza wyznaczonymi na rysunku planu na nastepujacych zasadach:

1) o minimalnej szeroko$ci 5 m do obstugi do 4 dziatek wiacznie;
2) o minimalnej szeroko$ci 6 m do obstugi od 5 do 10 dziatek wiacznie;
3) o minimalnej szerokosci 10 m do obstugi wigcej niz 10 dzialek;

4) jezeli dlugo$¢ dojazdu w osi przekracza 100 m, nakazuje si¢ lokalizacj¢ placu do zawracania o parametrach
nie mniejszych niz 12,5x12,5 m lub zapewnienie wyjazdu bez konieczno$ci zawracania.

4. Na obszarze planu wyznacza si¢ trasy rowerowe o znaczeniu regionalnym:

1) nr 117 Gdansk/Pszczotki — Skarszewy — Starogard Gdanski — Pelplin — Gniew, przebiegajaca przez tereny
oznaczone jako 04-KDL, 05-KDL, 06-KDL, 07-KDL;

2) nr 131 Tczew — Subkowy — Pelplin, przebiegajaca przez teren oznaczony jako 08-KDL;
5. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw iurzadzen zwigzanych z drogami iobstuga ruchu drogowego, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacjg¢ chodnikows;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje miejsc postojowych.
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6. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 80m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni
magazynowej) oraz min. 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

d) 1 miejsce postojowe dla lokalu ustugowego o powierzchni uzytkowej do 30m2 (nie dotyczy powierzchni
magazynowej),

e) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 budynek uslugowy oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostatych obiektow.

§ 19. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe, rozbudowe
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

c¢) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wodge istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowg istniejagcego
systemu wodociaggowego;

b) na dziatkach, na ktorych brak jest mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci wodociggowe;,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez ujecie wlasne. Nie dopuszcza si¢ uje¢ wlasnych w strefie
ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza,

¢) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

d) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

a) obowigzuje zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w system zbiorczej kanalizacji sanitarnej
poprzez budowe i rozbudowe istniejagcego systemu,

b) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod przepompownie §ciekOw wyznaczonych
na etapie realizacji i modernizacji istniejacej i nowoprojektowane;j sieci,

¢) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach niemajacych
dostepu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia
sciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systemow
gromadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu p6zniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikoéw, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw p. poz.;

b) z terendw parkingdw, droég utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
ciekow naturalnych, kanalow, rowéw melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej)
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreSlonych w przepisach
odrebnych,

c) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo wodnych,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci nn i SN nalezy realizowac jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drog
oraz po innych trasach, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw; w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowiazuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodetl; zaleca si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej oraz
stosowanie odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowej,

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
a) zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Miasta i Gminy Pelplin,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r.
poz. 779 tj.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§20.1.Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw, parkow i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodow 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu,

b) krotkotrwatych imprez,
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c¢) zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym;

2) na terenach transportu drogowego (ulicach) dopuszcza si¢ obiekty stanowiace wyposazenie ulic, np.: kioski
z prasg, punkty sprzedazy biletow, wiaty przystankowe, w tym w formie zagospodarowania tymczasowego;
wyklucza si¢ lokalizacj¢ paczkomatow;

3) na terenach oznaczonych jako ZP, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ w jednostce I, obejmujace tereny na zachdd od ul. Stefanskiego
oraz fragmentu ul. Podgoérnej i Placu Wolnosci

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.01-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny,
c¢) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,
d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 1.01- KDW,
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 01-KDG, 09-KDD, 11-KDD;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
g) forma zabudowy: wolnostojaca,
h) geometria gtdéwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35-45° i kierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub roéwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza sie dachy naczétkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;
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4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 1.01-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespolu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czgs$¢ terenu znajduje sie¢ w pasie ograniczen napowietrznej linia elektroenergetyczna 15kV , gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaty;

c¢) wzdtuz linii rozgraniczajacej z potnocna granicg planu wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej oznaczonej
na rysunku planu, gdzie obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew lub krzewow,
zgodnie z zatacznikiem graficznym;

e) w budynkach nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed hatasem.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.02-MN/U, 1.03-MN/U,
1.04-MN/U, 1.05-MN/U, 1.06-MN/U, 1.54-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza sig:

a) wylacznie uslugi nieucigzliwe,

b) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny; powierzchnia
uzytkowa lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku;

b) budowe budynkoéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,
¢) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) obowigzujaca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejgcg zabudowe , zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako 1.02-MN/U: 6m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej jako 1.01-
KDW, 1.02-KDW, 4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako [.01-KDW, 1.02-KDW, 3m od
linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD oraz wyznaczona przez istniejaca zabudowe,
zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako [.03-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 1.01-
KDW i 4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 1.01-KDW,

- na terenie oznaczonym jako 1.04-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 11-KDD,
4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 1.02-KDW,

- na terenie oznaczonym jako 1.05-MN/U: 6m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej jako 09-KDD
oraz wyznaczona przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako [.06-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD,
3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 10-KDD oraz wyznaczona przez istniejaca
zabudowg, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako 1.54-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 11-KDD
i L.LOI-KDW,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,7;
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -19- Poz. 3008

g) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;
h) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 1.02-MN/U: wolnostojaca,

- dla zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako, 1.03-MN/U, 1.04-MN/U, 1.05-MN/U, 1.54-
MN/U, 1.06-MN/U: wolnostojaca lub blizniacza,

1) geometria gtownej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35-45° i kierunku
glownej kalenicy dachu prostopadle lub roéwnolegle do frontu dziatki, za wyjatkiem terenu
oznaczonego jako 1.06-MN/U, gdzie dopuszcza wylacznie rownolegle do frontu dziatki,

- na terenie oznaczonym jako 1.05-MN/U dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny i wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie;
j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:

-na terenie oznaczonym jako [.02-MN/U wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkaniowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

-na terenach oznaczonych jako 1.03-MN/U, 1.04-MN/U, 1.05-MN/U, 1.06-MN/U i l1.54-MN/U
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkaniowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m?2;
- dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- oznaczonego jako 1.02-MN/U, 1.03-MN/, 1.54-MN/U z drég wewnetrznych oznaczonych jako 1.01-
KDW, 1.02-KDW,

- oznaczonego jako 1.04-MN/U zdrogi publicznej oznaczonej jako 10-KDD idrogi wewnetrznej
oznaczonej jako 1.02-KDW,

- oznaczonego jako 1.05-MN/U z drogi publicznej oznaczonej jako 10-KDD,
- oznaczonego jako 1.06-MN/U z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.02-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) przez tereny oznaczone jako 1.02-MN/U, 1.03-MN/U, 1.04-MN/U, 1.05-MN/U przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ograniczen, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §
17 uchwaty;

c¢) fragment terenu oznaczonego jako 1.05-MN/U znajduje si¢ w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od
cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.07-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:
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a) wyklucza si¢ ushugi zwigzane zprodukcjg badz przechowywaniem zywno$ci oraz zzywieniem
zbiorowym,

b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,
c) dopuszcza si¢ sktady i magazyny,

d) dopuszcza si¢ funkcje zwigzane z obsluga komunikacji — myjnia samochodowa, stacja diagnostyczna,
Serwis rowerowy itp.,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
f) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD, 11-KDD i 16- KDD/KP,
- 8m od terenu oznaczonego jako [.05-MN/U,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

g) geometria gltdwnej polaci dachu: dachy dwuspadowe symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 35- 45° i kierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dziakki,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonych jako 16-KDD/KP,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ograniczen, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 17 uchwaly;

d) wzdtuz granicy z terenem oznaczonym jako 1.05-MN/U a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznacza
si¢ pas zieleni izolacyjnej, gdzie obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew lub
krzewow, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.08-ZC:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz. Dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynkow, budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz infrastruktura techniczna, tj.
np.: kaplica, kostnica, dom pogrzebowy, zaplecze administracyjno-gospodarcze;

b) obiekty matej architektury, urzadzone ciagi piesze,

c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD, 11-KDD,
16-KDD/KP i jak na rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy dla obiektéw wskazanych wust.l lit. a) : maksymalnie 5%
powierzchni terenu;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,05;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30% powierzchni terenu;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej dla obiektow wskazanych w ust.1 lit. a): nie ustala sig;
f) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw wskazanych w ust.1 lit. a): maksymalnie 6,0 m;

g) geometria gtownej potaci dachu dla obiektow wskazanych wust.1 lit. a): dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45°,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki budowlanej: zakaz podzialu terenu za wyjatkiem podziatu wynikajgcego z §19 ust. 1 pkt

©);

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi oznaczonych jako 09-KDD, 11-KDD, 16-KDD/KP,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych: na ogolnodostepnym parkingu zlokalizowanym
w sasiedztwie cmentarza na terenie oznaczonym jako 1.19-KP, 16-KDD/KP, 11-KDD;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego
Pelplina, acze$¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czg$¢ cmentarza oznaczona na rysunku planu wraz z bramg i murem cmentarza stanowig obszar i obiekt
zabytkowy znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w §
12 uchwaly.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.10-MW, L.11-MW,
L12-MW:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢:

a) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,

b) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako 1.10-MW: wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem
planu,

- na terenie oznaczonym jako 1.11-MW: po obrysie istniejagcego budynku, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako I.12-MW: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 14-KDD i
1.09-KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
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e) szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy:
- na terenie oznaczonym jako I.10-MW, [.12-MW maksymalnie 10,0 m,
- na terenie oznaczonym jako [.11-MW maksymalnie 12,0 m;

g) geometria gtownej potaci dachu:

-na terenie oznaczonym jako [.10-MW, L.12-MW dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 15-45° ikierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub
rownolegle do frontu dzialki,

- na terenie oznaczonym jako 1.11-MW dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:

- na terenach oznaczonych jako 1.10-MW, 1.11-MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej,

-na terenie oznaczonym jako I[.12-MW wyklucza si¢ lokalizacje budynkow mieszkaniowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- oznaczonego jako 1.10-MW zdrogi publicznej oznaczonej jako 09-KDD oraz drogi wewnetrznej
oznaczonej jako 1.09-KDW,

- oznaczonego jako 1.11-MW z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 1.15-KDX,

- oznaczonego jako 1.12-MW z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej jako 1.09-KDW,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty, za wyjatkiem
terenu oznaczonego jako I.11-MW , gdzie dopuszcza realizacje miejsc parkingowych na terenach
przylegtych oznaczonych jako 1.18-KP i [.15-KDX;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny oznaczone jako [.10-MW ilL.11-MW znajduja si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) teren oznaczony jako 1.12-MW znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia
gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §
12 uchwaty;

c)na terenach oznaczonych jako [.10-MW, L11-MW wystepuja obiekty zabytkowe, znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkdéw, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

d) fragment terenu oznaczonego jako 1.10-MW znajduje si¢ w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od
cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 uchwaty.

§ 27. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.13-MU:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Dopuszcza sig:
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a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,

b) wylacznie ustugi nieuciazliwe,

d) wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji ,

e) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,

f) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
g) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 14-KDD, 1.09-
KDW oraz wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria gldwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° ikierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla zabudowy ustugowej, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz budynkéw mieszkaniowych
lokalizowanych przy drodze oznaczonej jako 14-KDD, 1.09-KDW dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: zdrogi publicznej oznaczone jako 07-KDL, 14-KDD, z drogi
wewnetrznej oznaczonej jako 1.09-KDW, ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 1.15-KDX i terenu
oznaczonego jako 1.18-KP;

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw:

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Pelplina, a czg§¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) na terenie wystepuja obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) na terenie znajduja si¢ budynki wskazane do likwidacji, oznaczone graficznie na rysunku planu.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.14-MN/U, 1.15-MN/U,
1.16-MN/U, 1.17-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza si¢:
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a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny; powierzchnia
uzytkowa lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku;

c¢) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,
d) lokalizacj¢ doj$¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) obowigzujaca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejacg zabudowe , zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako 1.14-MN/U, 1.15-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
jako 14-KDD oraz wyznaczona przez istniejagcg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako 1.16-MN/U: wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem
planu,

- na terenie oznaczonym jako 1.17-MN/U: 4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 13-KDD,
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako [.16-KDX, 1.17-KDX oraz wyznaczona przez istniejaca
zabudowg, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,7;
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
g) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
h) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako 1.14-MN/U, 1.15-MN/U: wolnostojaca,
- dla zabudowy mieszkaniowe] na terenie oznaczonym jako [.16-MN/U il.17-MN/U: wolnostojaca
i blizniacza,
i) geometria gtéwnej potaci dachu:

- na terenie oznaczonym jako [.17-MN/U oraz wzdhuiz drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.09-KDW
dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 25-45° ikierunku glownej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dzialki,
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym,

- na terenach oznaczonych jako I.14-MN/U, I.15-MN/U, 1.16-MN/U dachy plaskie;
j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:

-na terenach oznaczonych jako [.14-MN/U, I1.15-MN/U wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw
mieszkaniowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

-na terenach oznaczonych jako I1.16-MN/U, L.17-MN/U, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkaniowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wylacznie w zabudowie blizniaczej;

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielkos¢ dziafki:
- dla zabudowy wolnostojacej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

- dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300m2;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -25- Poz. 3008

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- oznaczonego jako 1.14-MN/U z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD, 09-KDD oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej jako 1.08-KDW, 1.09-KDW,

- oznaczonego jako I.15-MN/U z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej jako 1.07-KDW, 1.08-KDW,

- oznaczonego jako 1.16-MN/U z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD oraz drogi wewnetrznej
oznaczonej jako [.06-KDW, 1.07-KDW,

- oznaczonego jako [.17-MN/U zdrogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD, 13-KDD oraz drogi
wewnetrznej oznaczonej jako 1.06-KDW, ciggu pieszo jezdnego oznaczonego jako 1.16-KDX, 1.17-
KDX;

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) przez teren oznaczony jako 1.14-MN/U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz
z pasem ograniczen, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

¢) czes$¢ terenu oznaczonego jako 1.14-MN/U, 1.15-MN/U, 1.16-MN/U, 1.17-MN/U znajduje si¢ w strefie
ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaty.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.18-KP, 1.19-KP:

1) przeznaczenie terenu: tereny parkingéw. Dopuszcza sig:

a) obiekty matej architektury,
b) na terenie 1.19-KP dopuszcza si¢ obstugg transportu publicznego (pgtla autobusowa),
c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: nie dotyczy;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatéw nieruchomosci;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- oznaczonego jako 1.18-KP z drogi publicznej oznaczonej jako 09-KDD,

- oznaczonego jako I.19-KP zdrogi publicznej oznaczonej jako 09-KDD idrogi wewnetrznej
oznaczonej jako 1.07-KDW, 1.08-KDW,

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) czes¢ terenu oznaczonego jako 1.18-KP i 1.19-KP znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwatly;

b) czgs¢ terenu oznaczonego jako I[.18-KP znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) czgs$¢ terenu oznaczonego jako 1.19-KP znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa
ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaty;

d) na catym terenie obowiazuje dostep ogdlny, teren oznaczony jako I.19-KP zapewnia miejsca parkingowe
dla uzytkownikow cmentarza tj. terenu oznaczonego jako 1.08-ZC;

e) na terenie obowigzuje zakaz nowej zabudowy ,
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f) na terenie oznaczonym jako 1.19-KP dopuszcza si¢ wylacznie istniejacy budynek ustugowy(kwiaciarnia)
jako tymczasowy obiekt ustugowo handlowy bez prawa rozbudowy, wyklucza si¢ sytuowanie nowych
tymczasowych obiektow ustugowo handlowych.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.20-U, 1.21-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;

a) wyklucza si¢ ustugi zwigzane zprodukcjg badz przechowywaniem zywno$ci oraz z zywieniem
zbiorowym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 13-KDD, 09-KDD,
1.06- KDW, 1.07- KDW oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

g) geometria glownej potaci dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 35- 45° i kierunku gléwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 09-KDD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ograniczen, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

c) tereny znajdujg si¢ w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 17 uchwaly.

§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.22-MN/U, 1.23-MN/U,
1.24-MN/U, 1.25-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza sie:
a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny; powierzchnia
uzytkowa lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku;

¢) na terenie 1.23-MN/U dopuszcza si¢ ustugi publiczne,
d) budowg¢ budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,

e) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
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f) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) obowigzujaca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejgcg zabudowe , zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako 1.22-MN/U: 4m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej jako 13-KDD
i 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD,

- na terenie oznaczonym jako 1.24-MN/U: 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD,

- na terenie oznaczonym jako 1.25-MN/U: 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD
1 1.03-KDW;

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,7;

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

g) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

h) forma zabudowy: blizniacza,

1) geometria gtéwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° ikierunku
gtownej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza sie dachy naczétkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych (magazynowych) i garazy: dowolna,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkaniowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.03-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespolu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czgé¢ terenu oznaczonego jako 1.22-MN/U znajduje si¢ w pasie ograniczen napowietrznej linia
elektroenergetyczna 15kV , gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 uchwaty.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.26-ZP, 1.50-ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej, urzadzonej. Dopuszcza sig:

a) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
b) obiekty matlej architektury i urzadzone ciagi piesze ,

¢) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 90%;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
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a) wielko$¢ dziatki budowlanej: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- oznaczonego jako 1.26-ZP z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 1.03-KDW,

- oznaczonego jako 1.50-ZP z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.01-KDW lub 1.02-KDW,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze irowerowe, lawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, place zabaw iboiska, urzadzenia sportowe, wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych;

¢) obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.27-MN/U, 1.28-MN/U,
1.29-MN/U, 1.30-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) ustugi dopuszcza si¢ wyltacznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny; powierzchnia
uzytkowa lokalu ustugowego nie moze przekraczaé¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku;

c¢) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,
d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako 1.27-MN/U: 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD
oraz wyznaczona przez istniejacg zabudowe,

- na terenie oznaczonym jako [.28-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 1.04-
KDW, 4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 13-KDD,

- na terenie oznaczonym jako 1.29-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 1.04-
KDW, 1.05-KDW i 4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 13-KDD,

- na terenie oznaczonym jako 1.30-MN/U: 6m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej jako 1.05-
KDW i 4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 13-KDD,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,5 m;

g) forma zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojgca, na dziatkach o nr ewid. 20/59 120/60 dopuszcza si¢
zabudowe blizniaczg,

h) geometria gtownej potaci dachu:
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- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° i kierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub roéwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki:

- wyklucza si¢ lokalizacje budynkow mieszkaniowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
za wyjatkiem dzialek o nr ewid. 20/59 1 20/60, gdzie dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy
z dz. 20/59 1 20/60 w przypadku realizacji na obu dziatkach zabudowy w formie blizniaczej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- teren oznaczony jako 1.27-MN/U z drogi wewng¢trznej oznaczonej jako 1.03-KDW,
- teren oznaczony jako 1.28-MN/U z drogi wewng¢trznej oznaczonej jako 1.04-KDW,
- teren oznaczony jako 1.29-MN/U z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.04-KDW, 1.05-KDW,

-teren oznaczony jako 1.30-MN/U zdrogi publicznej oznaczonej jako 13-KDD i wewnetrznej
oznaczonej jako 1.05-KDW;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw: tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku
— strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 uchwaty.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.31-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza sie:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) ustugi dopuszcza si¢ wytacznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny;

¢) budowe budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,

d) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,

e) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 01-KDG, 09-KDD, 1.03-KDW,
- 8m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym jako [.24-MN/U,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,50 m;

g) forma zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria gldwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° ikierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub roéwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 09-KDD iz drogi wewnetrznej
oznaczonej jako 1.03-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w pasie ograniczen napowietrznej linia elektroenergetyczna 15kV , gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

¢) wzdtuz poélnocnej granicy, jak na rysunku planu, wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, gdzie obowigzuje
lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew lub krzewow, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

d) w budynkach nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed hatasem.
§ 35. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.32-ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej, urzadzonej. Dopuszcza sig:

a) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
b) obiekty matej architektury i urzadzone ciagi piesze ,

c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 90%;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 1.04-KDW, 1.05-KDW i drogi
publicznej oznaczonej jako 13-KDD,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze irowerowe, lawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, place zabaw 1iboiska, urzadzenia sportowe, wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych
obiektéw ustugowo handlowych;
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¢) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 36. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.33-U/MN, 1.34-U/MN,
1.35-U/MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) wystgpowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji ,

¢) budowe budynkoéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,

d) lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako 1.33-U/MN: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 14-KDD,
13-KDD i 4m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 1.17-KDX,

- na terenie oznaczonym jako 1.34-U/MN: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 14-KDD,

- na terenie oznaczonym jako 1.35-U/MN: 6m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej jako 1.10-
KDW;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria glownej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° ikierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- oznaczonego jako 1.33-U/MN z drogi publicznej oznaczonej jako 13-KDD, 14-KDD i ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego jako 1.17-KDX,

- oznaczonego jako 1.34-U/MN z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD,
- oznaczonego jako 1.35-U/MN z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.10-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;
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5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow: teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —
strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaty.

§ 37. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.36-MN/U, 1.37-MN/U,
1.38-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny; powierzchnia
uzytkowa lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku;

¢) budowe budynkoéw gospodarczych (magazynowych) i garazy;

d) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako 1.36-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 15-KDD,
[.10-KDW oraz wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako 1.37-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 15-KDD,
[.11-KDW i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 1.13-KDX oraz po obrysie istniejacej zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako 1.38-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 15-KDD,
3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 1.10-KDW oraz po obrysie istniejacej zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub blizniacza,
h) geometria gtdéwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° i kierunku
glownej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dzialki,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkaniowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
wylacznie w zabudowie blizniaczej;

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych (magazynowych) i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;
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- dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- oznaczonego jako 1.36-MN/U z drogi wewne¢trznej oznaczonej jako 1.10-KDW,

- oznaczonego jako 1.37-MN/U z publicznej oznaczonej jako 15-KDD i drogi wewngtrznej oznaczonej
jako I.11-KDW,

- oznaczonego jako 1.38-MN/U z publicznej oznaczonej jako 15-KDD i drogi wewnetrznej oznaczonej
jako 1.10-KDW,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw: teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —

strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 uchwaly

§ 38. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.39-MW, 1.40-MW:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza sig:

a) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,
b) lokalizacje dojs$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako [.39-MW: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 14-KDD
1 1.10-KDW oraz wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako 1.40-MW: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 1.11-KDW
i zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;

e) szeroko$c¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;

g) geometria gtownej potaci dachu: dachy ptaskie;

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- oznaczonego jako 1.39-MW zdrogi publicznej oznaczonej jako 15-KDD oraz drogi wewnetrznej
oznaczonej jako 1.10-KDW,

- oznaczonego jako 1.40-MW z drogi publicznej oznaczonej jako 15-KDD oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej jako 1.11-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —34 - Poz. 3008

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) przez teren oznaczony jako 1.39-MW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz
z pasem ograniczen, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 uchwaty.

§ 39. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.41-MU:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej lub ushugowej. Dopuszcza si¢:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,

b) wylacznie ushugi nieucigzliwe,

¢) wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji ,

d) budowg budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,

e) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,

f) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 07-KDL,14-KDD,
15-KDD oraz po obrysie istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca lub szeregowa,
h) geometria gtdéwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° ikierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza sie dachy naczétkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla zabudowy ustugowej, budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:

-w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkaniowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej; dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych (magazynowych) igarazy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielkos¢ dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;
- dla zabudowy szeregowej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300m?2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczone jako 07-KDL, 14-KDD, 15-KDD i z ciaggu
pieszo-jezdnego oznaczonego jako 1.14-KDX ;
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b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ograniczen, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

¢) na terenie wystepuje obiekt zabytkowy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

§ 40. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.42-MW/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) funkcje obstugi komunikacji za wyjatkiem stacji paliw,

¢) budowe budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,

d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
e) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako I.11- KDW, 1.12-
KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria gldwnej potaci dachu: dachy ptaskie;

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako [.11-KDW, [.12-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw: teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —
strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 uchwaly.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.43-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) dopuszcza si¢ sktady i magazyny,

¢) dopuszcza si¢ funkcje zwigzane z obstugg komunikacji;
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 07-KDL, 1.12-
KDW;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m;

g) geometria gtownej potaci dachu: dachy dwuspadowe symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 35- 45° i kierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dzialki,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.12-KDW,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw: teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —

strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaly;

§ 42. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.44-KG, 1.45-KG, 1.46-
KG, 1.47-KG:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy gospodarczej i garazy. Dopuszcza sig:

a) lokalizacje dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako 1.44-KG: 4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako [.11-KDW
i ciggu pieszo jezdnego oznaczonego jako 1.13-KDX,

- na terenie oznaczonym jako [.45-KG: 6m od linii rozgraniczajacej drogi znajdujacej si¢ poza planem,
4m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej jako 1.11-KDW oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako 1.46-KG: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 15-KDD,
[.11-KDW i ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 1.13-KDX,

- na terenie oznaczonym jako 1.47-KG: 3m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako I.10-KDW;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni terenu;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,4;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m;
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g) geometria gtéwnej potaci dachu: dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia 15-45°,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 150m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- oznaczonego jako 1.44-KG z drogi wewnetrznej oznaczonej jako [.11-KDW i ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego jako [.13-KDX,

- oznaczonego jako 1.45-KG z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 1.11-KDW i drogi znajdujacej si¢
poza granicg opracowania planu — ul. Polko,

- oznaczonego jako 1.46-KG zdrogi publicznej oznaczonej jako 15-KDD, drogi wewnetrznej
oznaczonej jako 1.11-KDW i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 1.13-KDX,

- oznaczonego jako 1.47-KG z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.10-KDW
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw: teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —
strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 uchwaty.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.48-ZP/US:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej, urzadzonej i ushug sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢:

a) ustugi handlu, gastronomii i oswiaty jako towarzyszace funkcji podstawowe;j,
c¢) obiekty malej architektury, urzadzone ciagi piesze i pieszo-rowerowe,

d) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
e) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 07-KDL, 15-KDD,
1.12-KDW oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni terenu;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0.4;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m;

g) geometria gléwnej potaci dachu: dowolna,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonych jako 15-KDD idrogi wewnetrznej
oznaczonej jako 1.12-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;
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5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ograniczen, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego z rekreacyjnym
wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, place zabaw
i boiska, urzadzenia sportowe, wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo handlowych,
zakaz nie dotyczy wykorzystania terenu dla krotkotrwatych imprez i sezonowych ustug.

§ 44. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.49-ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej, urzadzonej. Dopuszcza sig:

a) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
b) obiekty matej architektury i urzadzone ciagi piesze ,

c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 90%;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej jako [.10-KDW,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze irowerowe, lawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, place zabaw iboiska, urzadzenia sportowe, wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych;

¢) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy.
§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.51-MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig¢:

a) budowe budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy;
b) lokalizacj¢ doj$¢ 1 dojazdoéw oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 14-KDD i 15-KDD,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;
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g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria gtdéwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia 25-45° i kierunku gtownej kalenicy dachu
prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny i wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie;

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 700m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 14-KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw: teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —
strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 uchwaty.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L.52-1T, 1.53-IT:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;j.

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: nie dotyczy,

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- dla terenu oznaczonego jako 1.52-IT z drogi publicznej oznaczonych jako 15-KDD,
- dla terenu oznaczonego jako 1.53-IT z drogi publicznej oznaczonych jako 13-KDD,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow: tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku
— strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw znajdujacych si¢ w jednostce I, obejmujace tereny na wschéd od ul. Stefanskiego
oraz fragmentu ul. Podgérnej i Placu Wolnosci

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.01-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie uslugi nieucigzliwe,

b) ustugi dopuszcza si¢ wylgcznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny;
¢) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,

d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako I1.01-KDW,

- 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 02-KDG, 11-KDD i od granicy planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,5 m;
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria gldwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachu o spadku 35- 45° i kierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej jako I1.01-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) wzdtuz poétnocnej granicy, jak na rysunku planu, wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej, gdzie obowigzuje
lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew lub krzewow, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

c) czes¢ terenu znajduje si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty,

d) w budynkach nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed halasem.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.02-MN/U, 11.03-
MN/U, 11.04-MN/U, 11.05-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie uslugi nieucigzliwe,

b) ustugi dopuszcza si¢ wylgcznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny; powierzchnia
uzytkowa lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku;

b) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,
c) lokalizacje doj$¢ i dojazddw oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) obowigzujaca linia zabudowy: na terenie oznaczonym jako I1.02-MN/U wyznaczona przez istniejaca
zabudowg , zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-na terenie oznaczonym jako II.02-MN/U: wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie
z rysunkiem planu,

- na terenie oznaczonym jako I11.03-MN/U, 11.04-MN/U: 6m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej
jako I1.01-KDW oraz po obrysie istniejacej zabudowy,

- na terenie oznaczonym jako I1.05-MN/U: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 11-KDD
oraz wyznaczona przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,7;
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
g) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
h) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako I1.02-MN/U: blizniacza,
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako I1.03-MN/U: wolnostojaca lub blizniacza,
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym jako I1.04-MN/U, I1.05-MN/U: wolnostojaca,
i) geometria gldwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° i kierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki, za wyjatkiem terenu
oznaczonego jako I1.02-MN/U, gdzie dopuszcza wylacznie réwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, lukarny i1 wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki:

-na terenie oznaczonym jako II.02-MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

-na terenie oznaczonym jako II.03-MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkaniowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej wytacznie dla zabudowy blizniaczej;

-na terenach oznaczonych jako I1.04-MN/U, I1.05-MN/U wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkaniowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziaftki:
- dla zabudowy wolnostojacej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;
- dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 11.01-KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;
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5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czgs¢ terenu oznaczonego jako I11.03-MN/U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaly;

¢) czes¢ terenu oznaczonego jako II.0S-MN/U znajduje si¢ w pasie ograniczen napowietrznej linia
elektroenergetyczna 15kV , gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 uchwaty.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.06-U/MN, IL.07-
U/MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) sktady i magazyny,

¢) wystgpowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkeji ,

d) budowg¢ budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,

e) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
f) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako I1.06-U/MN: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 11-KDD,
I1.01-KDW,

- na terenie oznaczonym jako I1.07-U/MN: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 12-KDD;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,5 m;
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria gldwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° ikierunku
gtownej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- oznaczonego jako I1.06-U/MN z drogi publicznej oznaczonej jako 11-KDD,
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- oznaczonego jako I1.07-U/MN z drogi publicznej oznaczonej jako 12-KDD;
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty.

§ 50. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.08-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) ustugi dopuszcza si¢ wyltacznie w postaci lokali wbudowanych w budynek mieszkalny;
¢) budowe budynkoéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,

d) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 12-KDD, ciagu
pieszo- jezdnego oznaczonego jako I1.05-KDX oraz wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,7,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie; 9,50 m
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca i blizniacza,
h) geometria glownej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° ikierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla zabudowy ustugowej, budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkaniowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
wylacznie w zabudowie blizniaczej;

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych (magazynowych) igarazy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielkos¢ dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;
- dla zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 300m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 12-KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego jako I1.05-KDX,
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b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw: teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —
strefa ochronna krajobrazu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaty.

§ 51. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.09-MW:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢:

a) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,
b) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wilasnych,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 12-KDD, ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego jako I1.05-KDX i granicy planu oraz jak na rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

g) geometria gtéwnej potaci dachu:

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego dachu ptaskiego, przy nadbudowie dach dwuspadowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 25- 45° i kierunku glownej kalenicy dachu
rownolegle do frontu dzialki,

- dopuszcza sie dachy naczoétkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 12-KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego jako I1.05-KDX,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw: teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —
strefa ochronna krajobrazu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w §12 uchwaty.

§ 52. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.10-UP:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych. Dopuszcza si¢:

a) urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z obstuga Strazy Pozarne;j,

b) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,

¢) zachowanie istniejgcych lokali mieszkalnych wbudowanych w budynek ustugowy,
d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 11.02-KDW i ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego jako 11.05-KDX,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;

g) geometria gtownej potaci dachu: dowolna;

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 11.02-KDW;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty.

§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.11-MU:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,
b) funkcje socjalne,
¢) wylacznie nieucigzliwe ustugi i rzemiosto nieucigzliwe,
d) budowg budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,
e) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
f) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 12-KDD i granicy
planu (ul. Sambora) oraz wyznaczona przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,50 m;
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,

h) geometria gtdéwnej potaci dachu:
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- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° i kierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub roéwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla zabudowy ustugowej, budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: zdrogi publicznej oznaczonej jako 12-KDD oraz zul. Sambora
znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw: teren znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej
uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty.

§ 54. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.12-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych lokali mieszkaniowych wbudowanych w budynek ustugowy,
b) wylacznie ustugi nieuciazliwe,

c¢) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,

d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: wyznaczona przez istniejacg zabudowg oraz zgodnie zrysunkiem
planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;

g) geometria glownej potaci dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 35- 45° i kierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z ul. Sambora znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu;
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:
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a) teren znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) na terenie wystepuje obiekt zabytkowy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 uchwaty.

§ 55. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.13-U/MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkc;ji ,
¢) budowe budynkoéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,
d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wilasnych,
e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 12-KDD,
- Wyznaczona przez istniejacg zabudowe oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,50 m;
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria gtdéwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° ikierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza sie dachy naczétkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej jako I1.03-KDW oraz zul. Sambora
znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) na terenie wystepuje obiekt zabytkowy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 uchwaly;
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c) na terenie wyznaczono otwarcie widokowe na budynek kosciota p.w. Bozego Ciata ( oznaczone
graficznie na rysunku planu) , gdzie obowigzuje ustalenia zawarte w § 11 uchwaty.

§ 56. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.14-MU, I1.15-MU,
I1.16-MU, 11.17-MU:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Dopuszcza sig:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinna,

b) wylacznie uslugi nieucigzliwe, przy czym w zabudowie wielorodzinnej wytgcznie w parterach
budynkow,

c¢) budowe budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy, wylacznie w glebi dziatki, w postaci tzw.
oficyn, sytuowanych na granicy dziatek,

d) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wtasnych,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) obowigzujaca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- na terenie oznaczonym jako II.14-MU: wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem
planu,

- na terenie oznaczonym jako I1.16-MU: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 04-KDL,

- na terenie oznaczonym jako II.17-MU: 4m od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako I1.06-KDX
oraz wyznaczona przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej ;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,2;
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10%;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych maksymalnie 11,50 m,

- dla zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej maksymalnie Sm;
h) geometria gtownej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35-45° ikierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki, dachy ptaskie i pulpitowe,

- dopuszcza si¢ lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym,

1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- oznaczonego jako I1.14-MU, I1.15-MU z ul. Sambora znajdujgce;j si¢ poza granica opracowania planu,
- oznaczonego jako I1.16-MU, I1.17-MU z drogi publicznej oznaczone jako 04-KDL;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;
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5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) cze$¢ terenu oznaczonego jako I1.14-MU znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, aczg$¢ wstrefie restauracji urbanistycznej ukladu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) teren oznaczony jako II.17-MU znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) tereny oznaczone jako II.15-MU, I1.16-MU znajduja si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

d) na terenach wystepuja obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

e) obowigzuje zachowanie przejs¢ i przejazdow bramnych, znajdujacych si¢ w ciggu zabudowy pierzejowej
wzdhuz ul. Sambora , na terenie oznaczonym jako I1.14-MU.

§ 57. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.18-UP:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych. Dopuszcza si¢:

a) budowe budynkow gospodarczych (magazynowych) i garazy,
b) lokalizacje dojs$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) obowigzujaca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejaca zabudowe oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,8;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10%;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,50 m;

g) geometria gtownej potaci dachu: dachy ptaskie,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z ul. Sambora znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu;
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) na terenie wystepuje obiekt zabytkowy, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 uchwaty.

§ 58. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.19-KP:

1) przeznaczenie terenu: tereny parkingéw. Dopuszcza si¢:

a) obickty matej architektury,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: nie dotyczy;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podziatéw nieruchomosci;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw: obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej
oznaczonej jako 04-KDL;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy.
§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.20-ZP, 11.21-ZP :

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej, urzadzonej. Dopuszcza sig:

a) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
b) obiekty matej architektury i urzadzone ciagi piesze ,
¢) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 90%;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki 700m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- oznaczonego jako I1.20-ZP z drogi publicznej oznaczonej jako 04-KDL,
- oznaczonego jako I1.21-ZP z drogi publicznej oznaczonej jako 06-KDL;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny znajduja si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) teren oznaczony jako II.21-ZP znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy
o randze regionalnej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

c) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze irowerowe, lawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, place zabaw i boiska, urzadzenia sportowe, wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych
obiektéw ustugowo handlowych;

d) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 60. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.22-MU:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej lub ushugowej. Dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,
b) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
¢) wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji ,
d) budowg budynkéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,
e) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
f) lokalizacjg¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD oraz
wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,
g) forma zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria gldwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35-
45° i kierunku gléwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny i wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

- dla zabudowy ustugowej, budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczone jako 09-KKD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) na terenie wystepuje obiekt zabytkowy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

c) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 17 uchwaly.

§ 61. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.23-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;

a) wyklucza si¢ uslugi zwigzane zprodukcja badz przechowywaniem zywno$ci oraz zzywieniem
zbiorowym,

b) dopuszcza si¢ ustugi publiczne,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 09-KDD,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,3;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
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e) szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;

g) geometria gltéwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 35- 45° ikierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadle Iub rownolegle do frontu dziatki,
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 09-KDD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 17 uchwaly.

§ 62. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.24-UK:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug kultury. Dopuszcza si¢:

a) ustugi zwigzane z obiektami sakralnymi, w tym budynki zamieszkania zbiorowego typu: dom zakonny,
pensjonat, dom wypoczynkowy, a takze budynek do statego pobytu ludzi jak dom rencisty i dom opieki,

b) ustugi hotelarskie z wytaczeniem moteli, schronisk i schronisk mtodziezowych,

c) budowe budynkéw gospodarczych (magazynowych) igarazy, wylacznie jako towarzyszace
podstawowemu przeznaczeniu terenu,

d) lokalizacje doj$¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) obowigzujaca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: wyznaczona przez istniejagca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni terenu;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,7;

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

g) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

h) geometria gtownej potaci dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 35- 45° i kierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki,

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:
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a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 06-KDL,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) na terenie znajduje si¢ zabytek — budynek kanonii wraz z terenem, objety ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) na terenie wystepuje obiekt zabytkowy, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 uchwaly.

§ 63. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.25-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) ustugi handlu i gastronomii,

b) ustugi hotelarskie z wylgczeniem moteli, schronisk i schronisk mtodziezowych,
c¢) funkcje mieszkaniowg jako towarzyszaca podstawowemu przeznaczeniu terenu,
d) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) obowigzujaca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: wyznaczona przez istniejagca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni terenu;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

g) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

h) geometria gtownej potaci dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 35- 45° i kierunku gtéownej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dzialki,

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: zdrogi publicznej oznaczonej jako 05-KDL 1idrogi wewngtrznej
oznaczonej jako I11.04-KDW;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) na terenie wystepuja obiekty zabytkowe, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty.

§ 64. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.26-UK, I1.27-UK,
11.28-UK, 11.29-UK, I1.30-UK, I1.31-UK, I1.32-UK:
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1) przeznaczenie terenu: tereny ustug kultury. Dopuszcza si¢:

a) ustugi zwigzane z obiektami sakralnymi, w tym budynki zamieszkania zbiorowego typu dom zakonny,
pensjonat, dom wypoczynkowy, a takze budynek do statego pobytu ludzi jak dom rencisty i dom opieki,

b) ustugi hotelarskie z wytaczeniem moteli, schronisk i schronisk mtodziezowych,

c) budowe budynkéw gospodarczych (magazynowych) 1igarazy, wylacznie jako towarzyszace
podstawowemu przeznaczeniu terenu,

d) lokalizacje doj$¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
e) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) obowigzujgca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy: wyznaczona przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35% powierzchni terenu;
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
g) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

h) geometria gtdwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 35- 45° i kierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dzialki,

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 11.04-KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny znajduja si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) tereny oznaczone jako I1.27-UK, I1.28-UK, I1.29-UK, I1.30-UK, II.31-UK wchodza w sktad zespolu
kanonii i sufraganii potozonej przy ul. Kanonickiej , atereny oznaczone jako I11.26-UK, I1.32-UK
wchodzg w sktad zespotu kanonii isufraganii potozonej przy Placu Mariackim, objetych ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w §
12 uchwaly;

¢) na terenach znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

d) na terenie oznaczonym jako I1.32-UK wystepuje obiekt zabytkowy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty.

§ 65. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.33-UK/ZC:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug kultury i cmentarz nieczynny. Dopuszcza si¢:

a) sytuowanie budynkow, budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukturg techniczna, tj.
np.: kaplica;

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) obowigzujaca linia zabudowy: wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni terenu;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,4;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig;

g) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

h) geometria gtownej potaci dachu: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 35-45°,

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 11.04-KDW,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) na terenie znajduje si¢ zabytek - zespot kosciota filialnego p.w. Bozego Ciala wraz ze szpitalem
1 cmentarzem z ogrodzeniem, objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 uchwaly.

§ 66. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.34-ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej, urzadzonej. Dopuszcza sig:

a) obiekty malej architektury i urzadzone ciagi piesze,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 95%;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 11.04-KDW,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. §ciezki piesze, tawki; wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych;

¢) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.35-ZK, 11.36-ZK:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Dopuszcza sig:

a) obiekty matej architektury i urzadzone ciagi piesze,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenoéw: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 95%;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 11.04-KDW i terenow przyleglych;
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czgs¢ terenu oznaczonego jako 11.36-ZK znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa
ochronna krajobrazu zespolu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaly;

¢) sa to tereny ogrodowe wchodza w sktad zespolow kanonii i sufraganii potozonych przy ul. Kanonickiej
oraz przy Placu Mariackim, objetych ochrona konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaly;

d) czg$¢ terenu oznaczonego jako I1.36-ZK znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny
Wierzycy o randze regionalnej, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

e) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki; wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych;

f) na terenie oznaczonym jako I1.35-ZK znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony graficznie na rysunku
planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaly;

g) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy.
§ 68. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.37-ZP/ZZ.:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej, urzadzonej, w tym na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia. Dopuszcza si¢:

a) obiekty malej architektury i urzadzone ciagi piesze,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 90%;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z terenow przyleglych;
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;
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b) sa to tereny ogrodowe wchodza w sklad zespotu kanonii isufraganii polozonej przy ul. Przystan
Sobieskiego, objetych ochrona konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

c) czes$¢ terenu znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze regionalnej,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

d) cze$¢ terenu polozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym graficznie na
rysunku planu; w obszarze tym obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw prawa wodnego;

e) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki; wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych
obiektow ustugowo \-handlowych;

f) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 69. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.38-ZP/ZZ, 11.39-
ZP/7Z,11.42-ZP/77Z,11.57-ZP/ZZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej, urzadzonej, w tym na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia. Dopuszcza sig:

a) obiekty matej architektury i urzadzone ciagi piesze,
b) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,

c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 90%;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dzialki: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- oznaczonego jako I1.38-ZP/ZZ z drogi publicznej oznaczonej jako 09-KDD i terenéw przylegtych,
- oznaczonego jako 11.39-ZP/ZZ z drogi publicznej oznaczonej jako 11-KDD,
- oznaczonego jako 11.42-ZP/ZZ z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 11.01-KDW;

- oznaczonego jako 11.57-ZP/ZZ z drogi publicznej oznaczonej jak 11-KDD oraz z drogi wewng¢trznej
oznaczonej jako I1.01-KDW;

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren oznaczony jako 11.38-ZP/ZZ i cz¢$¢ terenu oznaczonego jako 11.39-ZP/ZZ znajduja si¢ w strefie
konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaty;

b) czes$¢ terenu oznaczonego jako 11.39-ZP/ZZ i teren oznaczony jako 11.42-ZP/ZZ znajdujg si¢ w strefie
ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego
Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) czg$¢ terenu oznaczonego jako 11.42-ZP/Z7 znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

d) czesci terenow znajduja sie w granicach korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze regionalnej,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

e) cze$¢ terenu polozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym graficznie na
rysunku planu; w obszarze tym obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw prawa wodnego;
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f) przez teren oznaczony jako 11.39-ZP/ZZ, 11.42-ZP/ZZ przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
15kV wraz z pasem ograniczen, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaty;

g) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. §ciezki piesze, tawki; wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych;

h) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 70. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.40-ZK/ZZ, 11.41-
7K/77:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej, wtym na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia. Dopuszcza si¢:

a) obiekty malej architektury i urzadzone ciagi piesze,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: powierzchnia biologicznie
czynna: minimalnie 95%;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:

- oznaczonego jako 11.40-ZK/ZZ, 11.41-ZK/ZZ z drogi publicznej oznaczonej jako 12-KDD i terenéw
przyleglych,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny oznaczone jako 11.40-ZK/ZZ, 11.41-ZK/ZZ znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —
strefa ochronna krajobrazu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 uchwaly;

b) czesci terendw znajduja sie¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze regionalnej,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

c) czesci terendw polozone sg na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym graficznie na
rysunku planu; w obszarze tym obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw prawa wodnego;

d) przez teren oznaczony jako I1.41-ZK/ZZ przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz
z pasem ograniczen, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

e) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane dla zagospodarowania zwigzanego wylacznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki; wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych;

h) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 71. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.43-US/ZK/ZZ,
11.56-US/ZK/ZZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu irekreacji oraz zieleni krajobrazowej wtym na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia ( zwigzane z obstugg turystyki wodnej). Dopuszcza sig;

a) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura, $ciezki
piesze irowerowe, tawki izadaszone miejsca odpoczynku, oswietlenie, place zabaw, urzadzenia
sportowe, boisko,

b) lokalizacje przystani turystyki wodnej, sktadajacej si¢ migdzy innymi z budynku zwigzanego z obstuga
przystani kajakowe;j, suszarek dla kajakéw, miejsc postojowych, itp.,
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c)na terenie I11.43-US/ZK/ZZ budowe oraz modernizacj¢ istniejacych obiektow iurzadzen
hydrotechnicznych,

d) lokalizacje pola kempingowego dla kamperdow,

e) lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych,

f) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 2% powierzchni terenu;

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,01;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 80%;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

g) geometria gléwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25-45°,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 09-KDD, 11-KDD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.7 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren 11.43-US/ZK/ZZ 7znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) tereny znajdujg si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze regionalnej, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

c) czesci terendw polozone sg na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym graficznie na
rysunku planu; w obszarze tym obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw prawa wodnego;

d) czesci terenow znajdujg si¢ w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17 uchwaly.

§ 72. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.44-ZL/ZZ., 11.45-
71./77 :

1) przeznaczenie terenu: lasy, w tym na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig. Dopuszcza sig¢:

a) urzadzenia turystyczne w mys$l ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych, za wyjatkiem wiez
widokowych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: nie dotyczy;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z terendw przylegtych na zasadach stuzebnosci przejazdu ustanowionych
notarialnie,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:
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a) cze$¢ terenu oznaczonego jako 11.44-ZL/ZZ znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czes¢ terenu oznaczonego jako 11.44-ZL/Z7Z iteren oznaczony jako 11.45-ZL/Z7Z znajduja si¢ w strefie
ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego
Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) tereny znajduja si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze regionalnej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

d) czesci terenow potozone sg na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym graficznie na
rysunku planu; w obszarze tym obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw prawa wodnego;

¢) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy
§ 73. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.46-Z.C:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz nieczynny:

a) obowigzuje zachowanie i konserwacja istniejgcego krzyza jako miejsca pamigci;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: nie dotyczy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielkos$¢ dziatki: zakaz podziatu terenu;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z terenow przyleglych,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty.

§ 74. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.47-WS i I1.59-WS :

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych sroédladowych:

a) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ istniejacych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, w tym m.
in. przej$¢ iprzejazdow(most, kladka, Sluzy cysterskiej itp.) oraz pomostow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: nie dotyczy;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtérnych podzialéow nieruchomosci;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z terendéw przylegtych;

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) cze$¢ terenu 11.47-WS znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czgs¢ terenu 11.47-WS iteren 11.59-WS znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa
ochronna krajobrazu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaly;

¢) tereny znajduja si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze regionalnej, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

d) przez teren przebiega szlak kajakowy rzeki Wierzyca.
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§ 75. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL.52-WS/KDG :

1) przeznaczenie terenu: tereny istniejacego mostu w ciagu drogi publicznej klasy G:

a) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ istniejacych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, w tym m.
in. przej$¢ iprzejazdow(most, kladka, Sluzy cysterskiej itp.) oraz pomostow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: nie dotyczy;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtornych podzialow nieruchomosci;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z terenéw przylegtych;
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;
5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) teren znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze regionalnej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

c) przez teren przebiega szlak kajakowy rzeki Wierzyca.

§ 76. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.49-R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: nie dotyczy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- z terenow przylegtych , poza granicg planu,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12uchwaty.

c) teren znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy o randze regionalnej, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

d) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 77. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.55-1T:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;j;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: nie dotyczy;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- z drogi publicznej oznaczonej jako 05-KDL,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:
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a) teren znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust.7 uchwaty.

§ 78. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.58-U/MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) ustugi edukacyjne i wystawiennicze,

¢) wystgpowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji ,

d) budowe budynkoéw gospodarczych (magazynowych) i garazy,

e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
f) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 19 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako 12-KDD,

- od linii rozgraniczajacej drogi 11.03-KDW jak na rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej ;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,50 m;
g) forma zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
h) geometria gldwnej potaci dachu:

- dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35- 45° ikierunku
gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki,

- dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny 1 wykusze; lukarny 1 wykusze nie mogg stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni dachu w rzucie poziomym, dopuszcza si¢ pokrycie ich dachem ptaskim,

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m2;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 11.03-KDW;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 18 ust.6 uchwaty;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespolu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego
Pelplina, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty. .
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 79. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-KDG, 02-KDG, 03-
KDG:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy G — glowna;

2) parametry , wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wyposazenie: jak w stanie istniejacym;
¢) dostepnos$é: z ograniczeniami;

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny oznaczone jako 02-KDG, 03-KDG i fragment terenu oznaczonego jako 01-KDG znajduja si¢
w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespolu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12uchwaty;

b) czes¢ terenu 01-KDG znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu
zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) czg$¢ terenu oznaczonego jako 02-KDG, 03-KDG znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

d) czes¢ terenu oznaczonego jako 02-KDG, 03-KDG znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego
Doliny Wierzycy o randze regionalnej, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

e) czg$¢ terenu oznaczonego jako 02-KDG, 03-KDG potozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oznaczonym graficznie na rysunku planu; w obszarze tym obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow prawa wodnego;

f) przez teren oznaczony jako 03-KDG przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz
Z pasem ograniczen, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

g) tereny oznaczone jako 02-KDG i 03-KDG potaczone sg mostem przebiegajacym nad rzeka Wierzyca,
oznaczonym symbolem na rysunku planu.

§ 80. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04-KDL, 05-KDL, 06-
KDL, 07-KDL, 08-KDL:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — lokalna;

a) przez teren oznaczony jako 04-KDL, 05-KDL, 06-KDL i 07-KDL przebiega trasa rowerowa o znaczeniu
regionalnym nr 117;

b) przez teren oznaczony jako 08-KDL przebiega trasa rowerowa o znaczeniu regionalnym nr 131;

2) parametry , wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego jako 07-KDL - na fragmencie poszerzenie pod zatoczke oraz pod istniejacy
chodnik, zgodnie z rysunkiem planu, po pozostatej dtugosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

-dla terenu oznaczonego jako 04-KDL, 05-KDL, 06-KDL, 08-KDL w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:
- chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej;
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:
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a) tereny oznaczone jako 05-KDL, 06-KDL i fragmenty terenow 07-KDL i 04-KDL, znajduja si¢ w strefie
konserwacji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaly;

b) czgsci terendw oznaczonych jako 07-KDL i 04-KDL, znajduja si¢ w strefie restauracji urbanistycznej
uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) czes¢ terenu oznaczonego jako 07-KDL i fragment terenu 08-KDL znajduje si¢ w strefie ochrony
otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

d) fragment terenu oznaczonego jako 08-KDL znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa
ochronna krajobrazu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12uchwaty.

e) czes¢ terenu oznaczonego jako 06-KDL znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny
Wierzycy o randze regionalnej, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

f) przez teren oznaczony jako 07-KDL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz
Z pasem ograniczen, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

g) tereny oznaczone jako 05-KDL, 06-KDL i 07-KDL potaczone sa mostami przebiegajacymi nad rzeka
Wierzyca, oznaczonymi symbolem na rysunku planu;

h) na terenie oznaczonym jako 05-KDL i07-KDL wyznaczono o$ widokowa na bazylike katedralng
(znajdujaca si¢ poza granica opracowania planu), oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 uchwaty.

§ 81. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09-KDD, 10-KDD, 11-
KDD, 12-KDD, 13-KDD, 14-KDD, 15-KDD:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowa;

2) parametry , wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego jako 09-KDD, 10-KDD, 14-KDD - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako 11-KDD - na odcinku wzdtuz cmentarza poszerzona do 10m, na docinku
wzdtuz terenéw budowlanych zwezona do ok.15m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako 12-KDD - na fragmencie po obrysie istniejacego budynku na dziatce
onr. ewid. 54/16, na pozostatej dlugosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako 13-KDD - czegSciowo na przylaczenie do terenéw przylegtych, na
pozostalej dlugosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako 15-KDD - na fragmencie po obrysie istniejacego budynku na dziatce
onr. ewid. 11/15, na pozostatej dlugosci wistniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:
- chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
- dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowe;;
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny oznaczone jako 09-KDD, 11-KDD cze$ciowo znajduja sie¢ w strefie konserwacji urbanistycznej
a czesciowo w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;
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b) tereny oznaczone jako 10-KDD, 13-KDD, 14-KDD, 15-KDD i czgéciowo tereny oznaczone jako 09-
KDD, 11-KDD znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

c) teren oznaczony jako 12-KDD i cze$¢ terenu oznaczonego jako 11-KDD znajduje si¢ w strefie ochrony
otoczenia zabytku — strefa ochronna krajobrazu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

d) czes¢ terenu oznaczonego jako 12-KDD znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny
Wierzycy o randze regionalnej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2 uchwaty;

e) przez tereny oznaczone jako 09-KDD, 10-KDD, 11-KDD, 13-DD, 14-KDD, 15-KDD przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem ograniczen, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 17 uchwaty;

f) czg$¢ terenu oznaczonego jako 12-KDD potozona jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczonym graficznie na rysunku planu; w obszarze tym obowigzuja ograniczenia wynikajgce
z przepiséw prawa wodnego;

g) cze$¢ terenu oznaczonego jako 09-KDD, 11-KDD znajduje si¢ w strefie ograniczen lokalizacji
zabudowy od cmentarza, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

h) na tereniec oznaczonym jako 09-KDD wyznaczono o$ widokowa na brame¢ wjazdowa cmentarza,
oznaczong graficznie na rysunku planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 uchwaty;

i) w granicach terendw oznaczonych jako 12-KDD, 13-KDD zaleca si¢ nasadzenie szpaleru drzew w celu
wzmocnienia waloréw krajobrazowych, jak na rysunku planu.

§ 82. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16-KDD/KP:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowa i parking;

2) parametry , wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 18m,

b) wyposazenie:
- parking dla uzytkownikéw cmentarza tj. terenu oznaczonego jako 1.08-ZC;
- chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej;

¢) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 17 uchwaty;

c) zaleca si¢ nasadzenie szpaleru drzew w celu wzmocnienia walorow krajobrazowych, jak na rysunku
planu.

§ 83. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.01-KDW, 1.02-KDW,
1.03-KDW, 1.04-KDW, 1.05-KDW, 1.06-KDW, 1.07-KDW, 1.08-KDW, 1.09-KDW, 1.10-KDW, 1.11-KDW,
L.12-KDW:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna;

2) parametry , wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego jako 1.01-KDW — 10m z poszerzeniami na narozne $ci¢cia o wymiarach Sm
na Smoraz w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
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- dla terenu oznaczonego jako 1.02-KDW, [.08-KDW — w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako 1.03-KDW - plac do zawracania o wymiarach 18m na 19m oraz w
istniejgcych liniach rozgraniczajacych , zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako 1.04-KDW, 1.05-KDW — w istniejgcych liniach rozgraniczajacych oraz
z placem do zawracania o wymiarach 15m na 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako 1.06-KDW, 1.07-KDW — w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz
z poszerzeniem na skrzyzowanie z terenem oznaczonym jako 09-KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako 1.09-KDW — z poszerzeniem do 12m, po obrysie istniejagcego budynku
na dzialce onr ewid. 428/3 iczgSciowo w istniejacych liniach rozgraniczajacych , zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako [.10-KDW — 6m, 8m, 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu oznaczonego jako I[.11-KDW — w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz
Z poszerzeniami na narozne $ci¢cia o0 wymiarach Sm na 5Sm, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako I.12-KDW — 8m zgodnie z rysunkiem planu;

b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej;

¢) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny oznaczone jako 1.08-KDW, 1.09-KDW czgsciowo znajduja si¢ w strefie restauracji urbanistycznej
uktadu urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaly;

b) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu
urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) przez tereny oznaczone jako [.01-KDW, 1.02-KDW, 1.06-KDW, 1.08-KDW przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV wraz zpasem ograniczen, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §
17 uchwaly;

d) tereny oznaczone jako 1.06-KDW, 1.07-KDW, 1.08-KDW znajduja si¢ w strefie ograniczen lokalizacji
zabudowy od cmentarza, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 uchwaty.

§ 84. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.13-KDX, 1.14-KDX,
1.15-KDX, 1.16-KDX, 1.17-KDX:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny;

2) parametry , wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego jako 1.13-KDX , 1.14-KDX, 1.15-KDX, 1.16-KDX — w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako I.17-KDX — 6m z poszerzeniami na narozne $ci¢cia o0 wymiarach S5m na
Smoraz w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:
- urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;;

¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:
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a) teren oznaczony jako I.15-KDX znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) tereny oznaczone jako 1.13-KDX , [.14-KDX, 1.16-KDX, 1.17-KDX znajdujg si¢ w strefie ochrony
otoczenia zabytku — strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) przez teren oznaczony jako 1.14-KDX przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz
z pasem ograniczen, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 uchwaty.

§ 85. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.18-KX:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;

2) parametry , wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 2m 1iczeSciowo w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie: dowolne,

¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow: teren znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku —
strefa ograniczenia gabarytu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaty.

§ 86. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.01-KDW, I1.02-
KDW, I1.03-KDW, I1.04-KDW:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) parametry , wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego jako II.01-KDW, I1.04-KDW — w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako I1.02-KDW — w istniejacych liniach rozgraniczajacych z placem do
zawracania o wymiarach 20m na 20m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako I1.03-KDW — 8m z poszerzeniami na narozne $cigcia o0 wymiarach Sm
na 5m i z placem do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej;

c) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) teren oznaczony jako I1.04-KDW — ul. Kanonicka i Plac Mariacki sg cze$cig zespotu kanonii i sufraganii
wpisanego do rejestru zabytkow oraz znajduja si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego Pelplina, w gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) teren oznaczony jako I1.03-KDW znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

¢) teren oznaczony jako I1.01-KDW, I1.02-KDW znajduje si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku — strefa
ochronna krajobrazu zespolu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12uchwaty;

d) cze$¢ terenu oznaczonego jako I1.01-KDW, I1.02-KDW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;
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e) na terenie oznaczonym jako 11.04-KDW znajduje si¢ pomnik przyrody, oznaczony graficznie na rysunku
planu, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaly;

f) na terenie oznaczonym jako I1.04-KDW wyznaczono o$ widokowga na bazylike katedralna (znajdujacy si¢
poza granicg opracowania planu), oznaczong graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 11 uchwaly;

g) na terenie oznaczonym jako II.0I-KDW wyznaczono otwarcie widokowe na rzek¢ Wierzyce i tereny
zielone oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 uchwaty;

h) czgs$¢ terenu oznaczonego jako I1.01-KDW znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Doliny
Wierzycy o randze regionalnej, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

§ 87. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I1.05-KDX, I1.06-KDX,
11.07-KDX:

1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny;

2) parametry , wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wyposazenie:
- urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej;

¢) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren oznaczony jako I1.06-KDX znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaty;

b) tereny oznaczone jako I1.05-KDX , I1.07-KDX znajduja si¢ w strefie ochrony otoczenia zabytku— strefa
ochronna krajobrazu zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Pelplina, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 uchwaly;

c) przez teren oznaczony jako I1.07-KDX przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz
z pasem ograniczen, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 uchwaly;

d) czesci  terendw oznaczonych jako I1.05-KDX, II.07-KDX znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 uchwaly.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 88. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.
§ 89. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy Pelplin.

§ 90. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Jakub Zielinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/383/22
Rady Migjskiej w Pelplinie

7 dnia 24 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w poéinocno
— zachodniej cze$ci miasta Pelplin zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miasta i Gminy
Pelplin w dniach od 25.04.2022 r. do 17.05.2022 r. W dniu 11.05.2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w przedmiotowym projekcie planu ustaleniami.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
dnia 01.06.2022 r. wplynelo 6 uwag, zktorych 4 zostaly uwzglednione, dwie uwagi zostaly
nie uwzglednione.

1) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 23.05.2022 r. dotyczyla dz. nr 20/119 w Pelplinie, teren
L.31-MN/U.

Uwaga o tresci:

1) W projekcie MPZP dla obszaru potozonego w péinocno — zachodniej cze$ci miasta Pelplin, symbol dla
terenu dziatki nr 20/119 oznaczony jako "L.31-MN/U" zamieni¢ na "I.32-ZP" (tj. rozszerzy¢ obszar
proponowanego w MPZP wzdluz obwodnicy terenu zieleni publicznej z zakazem zabudowy o teren dziatki
nr 20/119);

2) W projekcie Prognozy oddziatywania na $rodowisko MPZP dla obszaru polozonego w pdinocno —
zachodniej czes$ci miasta Pelplin, teren dziatki nr 20/119 oznaczony kolorem przerywanym rézowym (jako
obszar wskazany do zainwestowania izabudowy), zamieni¢ na kolor przerywany zolty (jako obszar
wskazany do zachowania istniejgcej struktury przestrzennej). Dodatkowo symbol dla terenu dziatki nr
20/119 oznaczony jako "MN/U" (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) zamieni¢ na
"ZP" (teren zieleni publicznej, urzadzonej);

3) W projekcie uchwaly Rady Miejskiej w Pelplinie "w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w pdlnocno — zachodniej czgéci miasta
Pelplin", tre$¢ par. 35 ustgpu 4) punktu a) zamieni¢ z: obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej
oznaczonej jako [.04-KDW, 1.05-KDW idrogi publicznej oznaczonej jako 13-KDD na: obsluga
komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1.03-KDW, 1.04-KDW, 1.05-KDW i drogi
publicznej oznaczonej jako 09-KDD, 13-KD;

4) W projekcie uchwaly Rady Miejskiej w Pelplinie "w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w potnocno — zachodniej cze$ci miasta
Pelplin”, usunag¢ w calosci par. 341i- w konsekwencji - zmieni¢ numeracje pozostatych paragrafow
wystepujacych po usunigtym par. 34 (numeracja zmniejszona o -1).

Uwaga zostala nieuwzgledniona przez Burmistrza Pelplina.
Uzasadnienie:

Ad 1) Dla catej dzialki ze wzgledu na jej polozenie przy gtownym ciggu komunikacyjnym wzdtuz
poéinocnej granicy, wyznaczono pas zieleni izolacyjnej, gdzie obowigzuje lokalizacja zieleni w formie
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zwartych grup drzew lub krzewow, zgodnie z zalacznikiem graficznym, co stanowi bufor chroniacy
zarowno teren 1.31-MN/U jak i tereny przylegle. Przeksztalcenie terendw obecnie zakrzewionych na
tereny mieszkaniowe lub ustugowe przy zastosowaniu wyznaczonego pasa zieleni izolacyjnej bedzie
stanowi¢ nalezyty bufor dla wszystkich terenow. Ustalone przeznaczenie terenu jest zgodne z polityka
przestrzenng rady miejskiej wyrazong w Studium.

Ad 2, 314) nie zmienia si¢ dotychczasowego przeznaczenia terendow zgodnie zuzasadnieniem
powyzej, dlatego nie wprowadza si¢ i nie usuwa dotychczasowych zapisow.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE: podrzymuje stanowisko
Burmistrza

2) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 25.05.2022 r. dotyczyla dzialki nr 51/5 w Pelplinie, teren
IL.51-R.

Uwaga o tresci:

Prosze o wylaczenie mojej dziatki nr 51/5 zlokalizowanej w miejscowosci Pelplin nr identyfikacyjny
221404 4.0006.51/5 =z opracowania wyzej wymienionego planu zpowodu prowadzonych prac
projektowych stacji paliw, zgodnie zotrzymanymi warunkami zabudowy znak RPGNiG. 7331-
133/09/10 Projektowana stacja paliw ma uzupetni¢ i spowodowaé, ze przeniesiona zostanie mala stacja
operatora Orlen z centrum miasta na obrzeza. Obiekt stacji paliw dodatkowo chcemy zwigkszy¢ o czesé
handlowo-ustugowa. Wprowadzenie dziatki do planu na tym etapie moze spowodowaé¢ wydtuzenie
czasu na zatatwienie zgod i pozwolen.

Uwaga uwzgledniona przez Burmistrza Pelplina w calosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE: podrzymuje stanowisko
Burmistrza

3) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 26.05.2022r. dotyczyla dz. nr 22/7 i cz. 54/28 w Pelplinie,
tereny I1.48-R/ZZ i 11.50-R.

Uwaga o tresci:

Wnoszg o rezygnacje z ujecia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ponizszych
dziatek:

1) nieruchomosci o nr ewidencyjnym 22/7, potozonej w miejscowosci Pelplin, oznaczonej symbolem I1.48-
R/ZZ, stanowiacej wspotwlasnosé parafii pw. Sw. Mateusza w Starogardzie Gdanskim, p.w. Sw. Andrzeja
Boboli w Przodkowie, pw. Najéwictszego Serca Pana Jezusa w Brodnicy Gornej, pw. Sw. Apostotow Piotra
i Pawla w Konarzynach;

2) cze$ci nieruchomosci o nr ewidencyjnym 54/28, potozonej w miejscowosci Pelplin, oznaczonej symbolem
I1.50-R, stanowiacej wspotwlasnosé parafii pw. Sw. Mateusza w Starogardzie Gdanskim, p.w. Sw.
Andrzeja Boboli w Przodkowie, pw. Najéwietszego Serca Pana Jezusa w Brodnicy Goérnej, pw. Sw.
Apostolow Piotra i Pawta w Konarzynach.

Uchwalenie planu miejscowego dla w.w. nieruchomos$ci wptynie na obnizenie ich warto$ci.
Uwaga uwzgledniona przez Burmistrza Pelplina w calosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE: podrzymuje stanowisko
Burmistrza

4) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 26.05.2022 r. dotyczyla dz. nr 101/2 w Pelplinie, teren
11.17-MU.

Uwaga o tresci:

W nawigzaniu do wydanej Decyzji o warunkach zabudowy RPS.6730.12.2017.KF zdnia
24.04.2017 r. dla inwestycji pt. Nadbudowa budynku mieszkalnego wiclorodzinnego oraz zmiana
sposobu uzytkowania strychu na cele mieszkalne przy ul. Kosciuszki 4 w miejscowosci Pelplin prosze
o zmiang zapisow Projektu uchwaty dla fragmentu I1.17-MU. Z uwagi na sporzadzony juz projekt
architektoniczno-budowlany oraz na uzgodnienie inwestycji z Konserwatorem Zabytkdéw prosze
o ustosunkowanie si¢ do prosby, gdyz zostaly poniesione z tego tytutu bardzo duze koszty, a zapisy
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w projekcie uchwatly uniemozliwia wydanie decyzji o pozwoleniu na budoweg przez Staroste
Tczewskiego.

W zwiazku z powyzszym prosz¢ o zmiang:

§ 56. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.14-MU, I1.15-MU,
I.16-MU, I1.17-MU:

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
g) wysoko$¢ zabudowy:
Jest: - dla budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych maksymalnie 11,50 m,
Powinno by¢: - dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych maksymalnie 15,0 m,
h) geometria gldwnej potaci dachu:

Jest: - dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 35-45°
i kierunku glownej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki, dachy ptaskie
i pulpitowe, - dopuszcza si¢ lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wigcej niz 30%
powierzchni dachu w rzucie poziomym

Powinno by¢: - dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachu o spadku
20-45° i Kierunku gléwnej kalenicy dachu prostopadle lub réwnolegle do frontu dzialki, dachy
plaskie i pulpitowe, - dopuszcza sie lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowié
wiecej niz 30% powierzchni dachu w rzucie poziomym

Uwaga zostala nieuwzgledniona przez Burmistrza Pelplina.
Uzasadnienie:

Teren I1.17-MU znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego Pelplina, gdzie obowiazuja ustalenia m.in. zachowanie historycznej kompozycji
przestrzennej, (historyczny uktad zabudowy, historyczng zielen wkomponowang oraz historyczne
budynki oraz inne elementy o warto$ciach historycznych, zachowane zarowno w cz¢séci nadziemnej,
jak 1podziemnej) oraz na dzialce 101/2 wystepuja obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow: kamienica, ul. Ko$ciuszki 4 i budynek gospodarczy, ul. Kos$ciuszki 4, gdzie
obowiazuja ustalenia m.in. przedmiotem ochrony sg historyczne: gabaryty obiektow, lokalizacja
budynkow, bryla i geometria dachu, dyspozycja $cian zewnetrznych, forma architektoniczna, detal
architektoniczny, ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
rozmieszczenie otwordw okiennych 1drzwiowych, wystroj elewacji, kolorystyka i stosowane
materialy budowlane, elementy wyposazenia oraz zakaz nadbudowy, przebudowy w rozumieniu
wykraczajacym poza definicj¢ adaptacji oraz ocieplenia zewngtrznego.

W celu spehienia wszystkich wymagan konserwatorskich zgodnie z postanowieniem odmownym
nr ZN.5150.287.2.2021.AKo zdnia 7.01.2022r. Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw wprowadzono wszystkie uwagi konserwatorskie oraz nie wprowadza si¢ zmian dla
przedmiotowej dziatki, ktére mogltyby skutkowa¢ ponowna odmowa uzgodnienia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na sprzecznos¢ z dotychczasowymi ustaleniami.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE: podrzymuje stanowisko
Burmistrza

5) Uwaga zlozona przez pelnomocnika Burmistrza w dniu 31.05.2022r. dotyczyla dz. nr 22/6 i22/14
w Pelplinie.
Uwaga o tresci:

Wnoszg o wylaczenie z zakresu planu dz. nr 22/6 122/14 zuwagi na planowana realizacj¢ na ich
terenie Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych.

Uwaga uwzgledniona przez Burmistrza Pelplina w calo$ci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE: podrzymuje stanowisko
Burmistrza
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6) Uwaga zloZzona przez pelnomocnika Burmistrza w dniu 01.06.2022r. dotyczyla dz. nr 22/5 i22/9
w Pelplinie.

Uwaga o tresci:

Wnosze o wylaczenie z zakresu planu dz. nr 22/5 122/9 zuwagi na przewidywane przeznaczenie
dziatek na cele inwestycyjne — cel publiczny. Dziatki beda zwigzane z planowang realizacja Punktu
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych.

Uwaga uwzgledniona przez Burmistrza Pelplina w calosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE: podrzymuje stanowisko
Burmistrza
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/383/22
Rady Migjskiej w Pelplinie
z dnia 24 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 poz. 559 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pelplinie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne miasta

Do zadan wlasnych miasta z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu miasta zalicza sig:

- budowe drég miejskich i gminnych wraz z ich oswietleniem.
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale  zadania  wlasne miasta zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéw zbudzetu miasta. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, ktorych miasto jest zarzadca - czyli
drog miejskich i gminnych.

I1. Budowa drég

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych drég publicznych. Przewidywane jest
wytacznie urzadzenie juz wydzielonych geodezyjnie drog.

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

Odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez jej rozbudowe.
Odprowadzanie $ciekow innych niz bytowe — zgodnie z przepisami odrebnymi.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu miasta (Srodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:
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1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe;

4) Wsparcie finanséw miasta srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkoéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
miasta, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2. 7rodta finansowe zwiazane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na r10zwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/383/22
Rady Migjskiej w Pelplinie

7 dnia 24 czerwca 2022 r.

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego), dokument dostgpny w systemie
informacji przestrzennej Miasta i Gminy Pelplin oraz na dotaczonej do dokumentacji prac planistycznych
ptycie CD
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